BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

GRADONACELNIK GRADA ZENICE

Na osnovu odredbe ¢lana 363. stav (1) Zakona o stvarnim pravima FBiH (,,Sluzbene novine
Federacije BiH®, br. 66/13, 100/13 i 32/19-odluka US), ¢lanova 2., 3. i 7. Pravilnika o postupku Javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, Kantona, Op¢ina i Gradova (,,Sluzbene
novine Federacije BiH, br. 17/14%) i odredbe ¢lana 9. Odluke Gradskog vije¢a Zenica o nacinu i uslovima
prodaje gradskog gradevinskog zemljista u Poslovno-rekreativno-turistickoj zoni ,,Zenica-jug® putem
licitacije, br. 01-45-4193/24 od 26.02.2024. godine, donesene na 42. sjednici Gradskog vije¢a Zenica,
odrzanoj 26.02.2024. godine, Grad Zenica objavljuje

JAVNI KONKURS

o prodaji gradskog gradevinskog zemljista u Poslovno-rekreativno-turistickoj zoni ,,Zenica-jug*, u svrhu
izgradnje poslovnih objekata

1. PREDMET PRODAJE

1.A) Predmet prodaje putem licitacije po ovom konkursu su katastarske Cestice koje zajedno Cine
gradevinske parcele kao jedinstvene cjeline, pa se pojedinacne ponude moraju odnositi na sve katastarske
Cestice u okviru jedne gradevinske parcele determinirane Regulacionim planom kako slijedi:

a) Gradevinska parcela radi izgradnje Bloka 1. kao predmet prodaje sadrzi sljedece katastarske Cestice:
-k.¢. 2327/1 zvana Ladja, po kulturi Oranica/njiva 3. klase, povr§ine 2809 m2, iz pl. 1894 k.o. Klopée, koja
odgovora k.¢. 2327/1 zvana Gradevinska parcela Lada, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 2809 m2,
iz zk. ul. 3489 k.o. Klopée, vlasnistvo i posjed Cobanovié Miroslava u dijelu 1/1,

-k.¢. 2328/1 zvana Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1969 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2328/1 zvana Gradevinska parcela Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1969 m2,
iz zk. ul. 415 KO Klop¢e, vlasnistvo i posjed Grad Zenica, u dijelu 1/1,

-k.¢. 2330 zvana Ladja, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1208 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2330 zvana Ladja, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povrSine 1208 m2, iz zk. ul. 415 k.o.
Klopce vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2331/1 zvana Ladja, po kulturi Gradevinska parcela, povr§ine 754 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2331/1 zvana Gradevinska parcela Lada, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 754 m2, iz
zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2378/3 zvana Bara-polje, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povrSine 146 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce,
koja odgovora k.¢. 2378/3 zvana Gradevinska parcela Bare-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine
146 m2, iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2379/1 zvana Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 216 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora 2379/1 zvana Gradevinska parcela Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 216 m2,
iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2332/1 zvana Bare-polje, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povrsine 3410 m2, iz pl. 2480 k.o. Klopce,
koja odgovora k.¢. 2332/1 zvana Oranica Bara-polje, po kulturi Oranica 2. klase, povrSine 3410 m2, iz zk.
uloska 3471 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed ,,ABM-SERVIS* d.0.0. Zenica u dijelu 1/1 i

-k.¢. 2333/1 zvana Ladja, po kulturi Pasnjak 1. klase, povrSine 2817 m2, iz pl. 2639 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2333/1 zvana Pasnjak lada, po kulturi Pasnjak 1. klase, povrSine 2817 m2, iz zk. ul. 3271 k.o.
Klopce, vlasnistvo i posjed ,,VOKEL* d.o.0. Vinjani-Posusje u dijelu 1/1.



b) Gradevinska parcela radi izgradnje Bloka 2. kao predmet prodaje sadrzi sljedece katastarske Cestice:
-k.¢. 2329/3 zvana Ladja, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 905 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2329/3 zvana Gradevinska parcela Lada, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 905 m2, iz
zk. uloska 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.€. 2375/3 zvana Polje-bara, po kulturi Gradevinska parcela, povr§ine 153 m2, iz pl. 204 k.o. Klopée, koja
odgovora k.¢. 2375/3 zvana Gradevinska parcela Polje-bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 153
m2, iz zk. ul. 415 k.o. Klopée, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2376/1 zvana Polje-bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 561 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2376/1 zvana Gradevinska parcela Bolje-bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 561
m2 iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2377/1 zvana Polje-bara, po kulturi Gradevinska parcela, povr§ine 1279 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce,
koja odgovora k.¢. 2377/1 zvana Gradevinska parcela Polje-bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine
1279 m2, iz zk. ul. 415 k.o. Klop&e, vlasni$tvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2378/1 zvana Bare-polje, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povrSine 569 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce,
koja odgovara k.¢. 2378/1 zvana Gradevinska parcela Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine
569 m2, iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica, u dijelu 1/1,

-k.¢. 2380/1 zvana Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 682 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2380/1 zvana Gradevinska parcela Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 682 m2, iz
zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grada Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2382/1 zvana Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1067 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce,
koja odgovora k.¢. 2382/1 zvana Gradevinska parcela Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine
1067 m2, iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica,

-k.¢. 2383/1 zvana Polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 407 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2383/1 zvana Gradevinska parcela Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 407
m2, iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2384/1 zvana Polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 1633 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2384/1 zvana Polje, gradevinska parcela, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1633 m2,
iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica, u dijelu 1/1,

-k.¢. 2384/2 zvana Polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 1532 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2384/2 zvana Polje, gradevinska parcela, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1532 m2,
iz zk. ul. 415 k.o. Klop¢e, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2333/5 zvana Ladja, po kulturi Pasnjak 1. klase, povrSine 204 m2, iz pl. 2639 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2333/5 zvana Pasnjak Lada, po kulturi Pasnjak 1. klase, povrsine 204 m2, iz zk. ul. 3271 k.o.
Klop¢e, vlasnistvo i posjed ,,VOKEL® d.0.0. Vinjani-Posusje u dijelu 1/1,

-k.¢. 2381/1 zvana Ladja, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povrSine 865 m2, iz pl. 2639 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2381/1 zvana Oranica lada, po kulturi Oranica 2. klase, povrSine 865 m2, iz zk. ul. 3271 k.o.
Klop¢e, vlasnistvo i posjed ,, VOKEL® d.0.0. Vinjani-Posusje, u dijelu 1/1 i

-k.¢. 2385/1 zvana Barica, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povrSine 1367 m2, iz pl. 2165 k.o. Klopée koja
odgovora k.¢. 2385/1 zvana Gradevinska parcela Barica, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1367 m2,
iz zk. ul. 2510 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Kaknjo DZemila u dijelu 1/1.

c) Gradevinska parcela radi izgradnje Bloka 3. kao predmet prodaje sadrzi sljedece katastarske Cestice:
-k.¢. 2374/1 zvana Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1435 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2374/1 zvana Gradevinska parcela bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 1435 m2,
iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2375/1 zvana Polje-bara, po kulturi Gradevinska parcela , povr§ine 1204 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce,
koja odgovora k.¢. 2375/1 zvana Gradevinska parcela Polje-bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine
1204 m2, iz zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2387/1 zvana Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 5204 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2387/1 zvana Gradevinska parcela Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 5204 m2,
iz zk. ul. 415 k.o. Klop¢e, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2388/1 zvana Bare, po kulturi Gradevinska parcela, povrsne 82 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2388/1 zvana Gradevinska parcela Bare, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 82 m2, iz
zk. ul. 417 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,



-k.¢. 2389/1 zvana Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 131 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2389/1 zvana Gradevinska parcela Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 131 m2, iz
zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2390/1 zvana Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 220 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2390/1 zvana Gradevinska parcela Bara, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 220 m2, iz
zk. ul. 415 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2392/4 zvana Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 300 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2392/4 zvana Bara-Polje gradevinska parcela, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 300
m2, iz zk. ul. 3385 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2392/5 zvana Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 132 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2392/5 zvana Bara-polje gradevinska parcela, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 132
m2, iz zk. ul. 3385 k.o. Klopée, vlasni$tvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.¢. 2393 zvana Bare, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 902 m2, iz pl. 204 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2393 zvana Bare, po kulturi Livada 2. klase, povrSine 902 m2, iz zk. ul. 416 k.o. Klopce,
vlasni$tvo i posjed Grad Zenica u dijelu 1/1,

-k.€. 2373/1 zvana Bara, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povr§ine 1967 m2, iz pl. 2421 k.o. Klopce, koja
odgovora k.C. 2373/1 zvana Oranica Bara, po kulturi Oranica 2. klase, povrSine 1967 m2, iz zk. ul. 3357
k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed Alajbegovi¢ Pemile i dr. svi u dijelu 1/7,

-k.€. 2374/2 zvana Bara, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povrsine 239 m2, iz pl. 2421 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2374/2 zvana Njiva 2. klase, po kulturi Njiva 2. klase, povrsine 239 m2, iz zk. ul. 3356 k.o.
Klopce, vlasnistvo i posjed Alajbegovi¢ Pemile i dr. svi u dijelu sa po 1/7,

-k.¢. 2385/3 zvana Barica, po kulturi Oranica/njiva 2. klase od 1067 m2, iz pl. 2165 k.o. Klopée, koja
odgovora k.¢. 2385/3 zvana Gradevinska parcela Barica, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 1067 m2,
iz zk. ul. 2510 k.o. Klop¢e, vlasnistvo i posjed Kaknjo Dzemile, u dijelu 1/1,

-k.¢. 2386/1 zvana Bara, po kulturi Oranica/njiva 2. klase, povrsine 1904 m2, iz pl. 2443 k.o. Klopce, koja
odgovora k.¢. 2386/1 zvana Oranica Bara, po kulturi Oranica 2. klase, povr$ine 1904 m2, iz zk. ul. 3265
k.o. Klopée, vlasnistvo i posjed Pulan Semin u dijelu 1/1,

-k.¢. 2391 zvana Filter na izlivu, po kulturi Livada 2. klase, povrSine 149 m2, iz pl. 2253 k.o. Klopce, koja
odgoovora k.¢. 2391 zvana Filter na izlivu Kan, po kulturi Livada 2. klase, povrSine 149 m2, iz zk. ul. 2584
k.o0. Klopée, vlasnistvo i posjed ,,BESLIC* d.o0.0. Visoko u dijelu 1/1,

-k.¢. 2392/1 zvana Bara-polje, po kulturi Gradevinska parcela, povrsine 10393 m2, iz pl. 2631 k.o. Klopce,
koja odgovara k.¢. 2392/1 zvana Bara-polje gradevinska parcela, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine
10393 m2, iz zk. ul. 3519 k.o. Klopce, vlasnistvo i posjed AkSamija Faiza u dijelu 1/6, Buljina Munib u
dijelu 1/6, Imamovi¢ Amina u dijelu 1/9, Sesti¢ Dzihana u dijelu 1/6, Sesti¢ Namik u dijelu 1/6, Sesti¢ Bakir
u dijelu 1/9 i Sesti¢ Safija u dijelu 1/9 i

-k.¢. 421/3 zvana Karabegovina, po kulturi Gradevinska parcela, povrSine 747 m2, iz pl. 15 k.o. Perin Han,
koja odgovora k.¢. 421/3 zvana Gradevinska parcela Karabegovina, po kulturi Gradevinska parcela,
povrsine 747 m2, iz zk. ul. 1288 k.o. Perin Han, vlasniStvo i posjed Boji¢ Nusreta i dr. svi u dijelu sa po 1/5.

1.B) Dijelovi katastarskih ¢estica/zemlji$nih parcela vodnog dobra zvanih Klopacki potok, oznaka k.¢. 2423
k.o. Klop¢e, po kulturi potok, povr§ine 6669 m2, posjed DS u dijelu 1/1 i parcele k.¢. 1366/1 k.o. Perin Han,
zvane Klopacki potok, po kulturi potok, povrsine 5328 m2, u posjedu DS u dijelu 1/1, iako su u sastavu
gradevinske parcele gradevinskog bloka 3., nisu uvrstene u popis parcela koje se prodaju buduci da njihova
prodaja u ovom trenutku nije moguca. Nakon $to budu ispunjene pretpostavke za prestanak statusa javnog
dobra, ove zemljisne parcele ¢e biti privedene namjeni, u skladu sa Regulacionim planom.

1.C) Dijelovi katastarskih Cestica iz tacke 1.B) ove odluke prodat ¢e se neposrednom pogodbom kupcu s
najpovoljnijom ponudom, odnosno kupcu s kojim se zaklju¢i kupoprodajni ugovor za gradevinsku parcelu
radi izgradnje Bloka 3. i to po cijeni iz najpovoljnije ponude za istu gradevinsku parcelu, neposredno nakon
provedbe postupka gubitka statusa javnog dobra i pretvorbe u gradevinsko zemljiste.

1. D) Status katastarske Cestice oznaka k.¢. 420/3 k.o. Perin Han, zvana Polje, po kulturi Gradevinska
parcela, povrSine 47 m2, iz pl. 1289, posjed Pasali¢ Amira u dijelu 1/1, kao pripadaju¢i dio gradevinske



parcele bloka 3. ¢e se rjeSavati odvojeno, buduéi da za istu vlasnik nije dao svoju saglasnost za zajedni¢ku
prodaju.

2. NAMJENA

Prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izradenim od strane Sluzbe za urbanizam od 09.05.2024. godine:
1) Predmetna gradevinska parcela oznafena brojem 1. je ukupne povrSine P=13.329,00 m2. Unutar
formirane gradevinske parcele planiran je gradevinski blok maksimalne povrsine 10.833,30 m2, u sklopu
kojeg se moze locirati poslovni objekat namjene (trgovina, ugostiteljstvo, administracija) minimalne visine
H=5,0 m2, odnosno maksimalne visine H=20,00 m. Objekat u zavisnosti od potrebe moze imati i podrumske
etaze. Procenat izgradenosti parcele je 70 %, dok je preostali dio parcele opredjeljen za zelene i
manipulativne povrsine. Obaveza buduceg investitora je da u sklopu parcele predvidi neophodnu parking
povrsinu,

2) Predmetna gradevinska parcela oznaCena brojem 2. je ukupne povrSine P=11.224,00 m2. Unutar
formirane gradevinske parcele planiran je gradevinski blok maksimalne povrsine 9.960,50 m2 u sklopu
kojeg se moze locirati poslovni objekat namjene (trgovina, ugostiteljstvo, administracija) minimalne visine
H=5,0 m2, odnosno maksimalne visine H=20,00 m. Objekti u zavisnosti od potrebe moze imati i podrumske
etaze. Procenat izgradenosti parcele je 70 %, dok je preostali dio parcele opredjeljen za zelene i
manipulativne povrsine. Obaveza buduceg investitora je da u sklopu parcele predvidi neophodnu parking
povrsinu,

3) Predmetna gradevinska parcela oznacena brojem 3. koja je opredjeljena za prodaju putem licitacije je
ukupne povrsine 26.076,00 m2. Na formiranoj gradevinskoj parceli planiran je gradevinski blok u
granicama povrsine gradevinske parcele unutar kojeg se moze locirati poslovni objekat namjene (trgovina,
ugostiteljstvo, administracija) minimalne visine H=5,0 m2, odnosno maksimalne visine H=20,00 m.
Objekat u zavisnosti od potrebe moze imati i podrumske etaze. Procenat izgradenosti parcele je 70 %, dok
je preostali dio parcele opredjeljen za zelene i manipulativne povrSine. Obaveza buduéeg investitora je da u
sklopu parcele predvidi neophodnu parking povrsinu,

4) Prema Odluci Gradskog vije¢a Zenica o nac¢inu i uslovima prodaje gradskog gradevinskog zemljista u
Poslovno-rekreativno-turistickoj zoni ,,Zenica-jug® putem licitacije, broj: 01-45-4193/24 od 26.02.2024.
godine, dio parcela k.¢. n.p. 2423 k.o. Klopce i k.C. n.p. 1366/1 k.o. Perin Han (obe po kulturi potok u
posjedu DS-vode) koje ulaze u planiranu gradevinsku parcelu broj 3. u ukupnoj povrsini cca 1166 m2 (po
planskoj dokumentaciji planirano izmjestanje potoka) trenutno nisu predmet prodaje, a koje se moraju
naknadno regulisati. Takoder katastarska parcela k.. n.p. 420/3 k.o. Perin Han povrSine 47 m2, koja je
sastavni dio gradevinske parcele bloka broja 3. prema navedenoj Odluci Gradskog vije¢a Zenica trenutno
nije predmet prodaje. S tim u vezi ukupna povrsina gradevinskog bloka 3. sa naprijed navedenim parcelama
koje nisu predmet prodaje je P=27.289,00 m2,

5) Imajuéi u vidu da se predmetne lokacije trenutno nalaze na neuredenom gradevinskom zemljistu, ¢lanom
14. stav (2) Odluke o provodenju Regulacionog plana Poslovno-rekreativno-turisti¢ka zona ,,Zenica-jug®
(,,Sluzbene novine Grada Zenica®, broj: 12/22), utvrdeno je da se za minimum uredenja gradevinskog
zemljiSta utvrduje onaj obim u kome su izvedeni ili ¢e se uporedno sa izgradnjom objekata izvesti
(infrastrukturni) radovi koji obezbjeduju: snabdijevanje vodom za pic¢e, odvodnju otpadnih i oborinskih
voda u skladu sa sanitarno-higijenskim propisima, priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, te kolski i
pjesacki prilaz, $to je u nadleznosti Grada Zenica.

3. PRODAJNA CIJENA | KAPARA

1) Pocetna prodajna cijena nekretnina iz prethodne tacke, a shodno Odluci Gradskog vijeca br. 01-45-
4193/24 od 26.02.2024. godine iznosi 135,00 KM/m2 (slovima: stotridesetpet konvertibilnih maraka po
metru kvadratnom).

2) Za ucesce u postupku licitacije ucesnici su duzni uplatiti kaparu u iznosu od 10% za svaku parcelu od
pocetne cijene nekretnine iz prethodne tacke ovog javnog konkursa prije pocetka licitacionog postupka na
racun Grada Zenice broj: 141-355-53200161-07 otvoren kod BBI Sarajevo, uz oznaku vrste prihoda:
811111, sifra Op¢ine: 103, budzetska organizacija 0000000.

3) Uz prijavu na licitaciju uéesnik je duzan priloziti dokaz o uplati kapare.



4) Ukoliko ucesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija (kupac), odustane iz bilo kojeg
razloga od ponude i od zakljuenja ugovora gubi pravo na povrat uplacene kapare, a kapara uplacena na
ime parcela u vlasniStvu pravnih i fizickih lica ¢e se isplatiti tim licima.

5) Ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izvrsit ¢e se povrat uplacene kapare u roku od
5 dana od dana dostavljanja obavijesti o nazivu banke i broju racuna na koji sredstva uplac¢ena na ime kapare
trebaju biti vrac¢ena. Obavijest se dostavlja Sluzbi za finansije Grada Zenica.

6) Pravne i fizicke osobe koje nisu polozile odredenu kaparu, ne ucestvuju u licitaciji.

7) Ucesniku koji uspije na licitaciji odnosno kupi licitiranu nekretninu, kapara se uracunava u kupoprodajnu
cijenu.

8) Uz prijavu za u¢esce na licitaciji ponudaci ¢e biti obavezni dostaviti obracun kapare za svaku pojedina¢nu
katastarsku Cesticu.

9) Iznos kapare koji se uplati na transakcijski racun Grada Zenica na ime parcela u vlasnistvu fizickih i
pravnih lica, a koji se priznaje u kupoprodajnu cijenu, ¢e se isplatiti na teku¢e odnosno transakcijske racune
vlasnika tih parcela.

4. PRIJAVA NA JAVNI KONKURS

1) Prijavu na javni konkurs mogu podnijeti sva domaca pravna i fizicka lica kao i strana pravna i fizicka
lica koja mogu sticati pravo vlasni$tvo na nekretninama u Federaciji BiH, u smislu odredaba clana 15.
Zakona o stvarnim pravima FBiH (,,Sluzbene novine Federacije BiH, br. 66/13, 100/13 i 32/19-Odluka
us).

2) Prijava na Javni konkurs-licitaciju sa dokazima o ispunjavanju uslova podnosi se na protokol Grada
Zenice ili putem poste na adresu:

Grad Zenica, Ul. Trg BiH br. 6, Zenica
Komisija za provodenje licitacije-prodaje gradevinskih parcela u Poslovno-rekreativno-turisti¢koj
zoni ,,Zenica-jug“, sa naznakom ,,Ne otvaraj-prijava na Javni konkurs*.

4) Prijava sa ponudom predaje se u zapecacenoj koverti na kojoj je naznaena $ifra ucesnika javnog
konkursa-licitacije uz oznaku nekretnine za koju se daje ponuda i uz priloZzenu posebno zapecacenu kovertu
sa Sifrom koja mora sadrzavati podatke o identitetu, i to:

-ovjerenu kopiju licne karte ili pasoSa i dokaz o prebivalistu (CIPS) za fizicka lica,

-za pravna lica i obrte, ovjerenu fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar ili rjeSenja o
obavljanju djelatnosti,

-za pravna lica i obrte ovjerenu fotokopiju ID broja poreznog obveznika.
Uz prijavu osim dokaza o identitetu, ucesnik treba priloZiti i:

-dokaz o uplati kapare

-ovjerenu i potpisanu izjavu da prihvata sve uslove i obaveze navedene u Javnom konkursu,

-ovjerenu i potpisanu izjavu da prihvata placanje naknade za pogodnosti gradevinskog zemljista-
renta i naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta koje je duzan platiti u postupku izdavanja gradevinske
dozvole prema vaze¢im propisima na dan donoSenja rjeSenja 0 naknadama. S tim da ¢e se uredenje
gradevinskog zemljista obracunati u skladu sa planiranom/izgradenom infrastrukturom,

-ovjerenu i potpisanu izjavu kojom bezuvjetno prihvata kaznene/zastitne odredbe koje su definisane
u ¢lanovima 8.1 9. ovog Javnog konkursa.

5. MJESTO | VRIJEME ODRZAVANJA LICITACIJE, RAZGLEDANJE PARCELA | UVID U
DOKUMENTACIJU

1) Javni konkurs provodi Komisija za provodenje Javnog konkursa formirana Rjesenjem br. 01-45-
12182/23 donesenim na 34. sjednici Gradskog vije¢a, dana 30.05.2023. godine i Rjesenjem br. 01-45-
4203/24 donesenim na 42. sjednici Gradskog vijeca, dana 26.02.2024. godine,

2) Parcele koje su predmet licitacije mogu se neposredno razgledati svakog radnog dana od 10,00 sati do
13,00 sati za vrijeme trajanja konkursa. Kontakt osoba za neposredno razgledanje je Senad Boli¢, broj



telefona 032/447-671, a informacije i uvid u dokumentaciju mogu se dobiti u Sluzbi za urbanizam, Gradske
uprave 1V sprat, kontakt osoba Vesna Hori¢, broj telefona 032/447-657.

3) Javno otvaranje prijava na Javni konkurs obavit ¢e se dana 03.06.2024. godine (ponedjeljak) u
prostorijama Gradske uprave Grada Zenica, Trg BiH br. 6, mala sala I. sprat sa po¢etkom u 10,00 sati za
Blok 1, u 12,00 sat za Blok 2 i u 14,00 sati za Blok 3, uz prisustvo zainteresiranih ucesnika konkursa ili
njihovih punomoc¢nika i ¢lanova komisije.

4) Svakom ucesniku vrijedi njegova ponuda dok se ne da veca ponuda,

5) Lice koje je podnijelo nepotpunu i neblagovremenu prijavu ne¢e moci ucestvovati u licitaciji,

6) Ovaj Javni konkurs ¢e se objaviti u dnevnim novinama ,,Oslobodenje* i ,,Dnevni avaz®, oglasnoj ploci
Grada Zenica i na web stranici Grada Zenica (www.Zenica.ba) i ostaje otvoren 15 dana od dana posljednje
objave zaklju¢no sa 15. danom.

6. USLOVI ZA ODRZAVANJE LICITACIJE

1) Licitacija se moze odrzati samo ako u njoj u¢estvuju najmanje dva ucesnika,

2) Ako se na licitaciji javi samo jedan ucesnik, Komisija moze pristupiti postupku prodaje neposrednom
pogodbom pod uvjetom da cijena ne moze biti manja od pocetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji,

3) Ukoliko ucesnika zastupa punomoc¢nik, punomo¢ mora biti sa¢injena u formi notarski obradene isprave.

7. KUPOPRODAJNA CIJENA

1) Kupoprodajnu cijenu za parcele u vlasnistvu Grada Zenica kupac je duzan uplatiti u roku koji bude
utvrden kupoprodajnim ugovorom, a najkasnije u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora, na racun
Grada Zenice, broj: 141-355-53200161-07 otvoren kod BBI Sarajevo, uz oznaku vrste prihoda: 811111,
Sifra Opcine: 103, budzetska organizacija: 0000000.
2) Kupoprodajnu cijenu za parcele u vlasnistvu pravnih i fizi¢kih lica kupac ¢e uplatiti na transakcijske
racune tih lica koje predoce prilikom zakljucivanja notarskog ugovora, u roku i na nacin kako to bude
precizirano prilikom zakljuc¢ivanja ugovora.
3) Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljucit ¢e se odgovarajuéi ugovor o
kupoprodaji u formi notarski obradene isprave u kojem ¢e se regulisati medusobna prava i obaveze u
pogledu kupoprodajne cijene u koju se ura¢unava kapara, prenosa prava vlasniStva, posjeda i propisanih
naknada iz Odluke o nacinu i uslovima prodaje, te za nekretnine u vlasniStvu Grada Zenica predhodno
pribaviti misljenje Gradskog pravobranilastva Grada Zenica.
4) Troskovi notarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na promet nekretninem, takse za uknjizbu i sve
ostale troSkove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac,
5) Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e se nakon isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene,
6) Do zakljucivanja kupoprodajnog ugovora nec¢e do¢i kao ni do povrata kapare ukoliko se za ucesnika cija
ponuda bude prihvacena (kupac) u momentu zaklju¢ivanja ugovora utrdi:

-da ne ispunjava uslove iz ¢lana 15. Zakona o stvarnim pravima FBiH (,,Sluzbene novine Federacije
BiH*, br. 66/13, 100/13 i 32/19-Odluka US),

-da je duznik Grada Zenice i nije izmirio svoje obaveze u naloZzenim rokovima,

-da se radi o nelikvidnom kupcu-pravnom licu,

-da ponuda nije data u ozbiljnoj namjeri, jer je uCesnik odustao od iste, a nakon zakljucivanja
postupka likvidacije.
7) Ukoliko kupac ne plati kupoprodajnu cijenu smatrat ¢e se da je jednostrano raskinuo kupoprodajni ugovor
i gubi pravo na povrat kapare.

8. POSEBNA OBAVEZA KUPCA
Kupci s najpovoljnijim ponudama, odnosno svaki kupac s kojim se zaklju¢i kupoprodajni ugovor za svaku

od gradevinskih parcela radi izgradnje Bloka 1., 2. i 3. obavezan je:
-da u roku od 30 dana podnese zahtjev za urbanisticku saglasnost,


http://www.zenica.ba/

-da najkasnije u roku od 6 mjeseci pripremi projektno tehnicku dokumentaciju za odobrenje za
gradenje,
-da u roku od 6 mjeseci podnese zahtjev za izdavanje odobrenja za gradnju,
-da najkasnije za 12 mjeseci zapo¢ne gradnju,
-da najkasnije u roku od 30 mjeseci izgradi objekat i da se uspostavi njegova namjena/dobije
upotrebna dozvola,
-svi rokovi pocinju te¢i od dana zakljucivanja kupuprodajnog ugovora.

9. ZASTITNA KLAUZULA

1) Najpovoljniji ponudac s kojim se zaklju¢i kupoprodajni ugovor ne moze prodati zemljiste prije nego
izgradi objekat i isti privede namjeni. U kupoprodajnom ugovoru i u zemljisnim knjigama ée se izvrSiti upis
zabrane prodaje zemljista ili stavljanje zemljiSta pod hipoteku dok se objekat ne privede namjeni.

2) Najpovoljniji ponudac s kojim se zakljuci kupoprodajni ugovor ne moze zasnovati hipoteku na zemljistu.
Hipoteku moze zasnovati samo nakon izgradnje i privodenja objekta namjeni.

3) Ukoliko najpovoljniji ponudaé s kojim se zaklju¢i kupoprodajni ugovor ne ispuni neki od uslova i rokova
propisanih ovim konkursom Grad Zenica ima pravo preée kupovine gradevinskih parcela radi izgradnje
blokova 1. 2.1 3. iz Odluke Gradskog vije¢a broj: 01-45-4193/24 od 26.02.2024. godine, po istoj prodajnoj
cijeni koja se ostvari u postupku javne licitacije, bez obaveze Grada Zenica da investitoru nadoknadi
troskove koji nastanu u postupku zaklju¢enja ugovora i prilikom kupovine i raskida ugovora, kao i troSak
placanog poreza na promet nekretnina. Ova klauzula ¢e u vidu zabiljezbe biti upisana u zemljisnu knjigu.
4) Ukoliko Grad Zenica preuzme zemljiSte na kojem je izgraden dio objekta, platiti ¢e zemljiste po
licitiranoj cijeni po m2, a vrijednost izvedenih radova na objektu ¢e se platiti kupcu nakon $to Grad Zenica
proda parcelu sa izgradenim objektom na sljedecoj javnoj prodaji, pri ¢emu se kupcu od kojeg se preuzima
zemljiste placa vrijednost izvedenih gradevinskih radova koja se postigne na javnoj prodaji/licitaciji.

5) Odredbe iz tacke 8. 1 9. ovog konkursa ¢e biti dio notarski obradenog ugovora.

Grad Zenica zadrzava pravo da ponisti ovaj Javni konkurs i ne snosi nikakvu odgovornost prema u¢esnicima
konkursa.

Zenica, 13.05.2024. godine. GRAD ZENICA



