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Sluzba za imovinsko-pravne,geodetske poslove
i katastar nekretnina

Predmet: Zahtjev za kupovinu zemlji§ta neposrednom pogodbom

Podruznica “Elektrodistribucija” Zenica ima u planu izgradnju KTS 20/0,4 kV “PRVE ZENICKE
BRIGADE” sa prikljuénom SN dionicom i NN odlazima.

Lokacija trafostanice planirana je na parceli oznalenoj kao k.¢.br. 1218 k.o.Zenica III, po nazivu
“LUKA”, po kulturi pa$njak 2. klase, na kojoj je kao posjednik i vlasnik upisan Grad Zenica.

Buduéi da se radi o izgradnji objekta komunalne infrastrukture &ija je osnovna svrha stvaranje uslova za
priklju¢enje novih kupaca molimo Vas da u §to kra¢em roku pokrenete proceduru prodaje predmetne
nekretnine putem neposredne pogodbe (povriine cca 14 m?), a sve na osnovu ¢lana 363. stav. 3. Zakona
o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine (,,S1. novine F BIH*, broj: 66/13, 100/13) i Pravilnika
o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu F BiH, kantona , opéina i gradova

(.,S1. novine F BIH® broj 17/14). Bosna i Hercegovina
FBOERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
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- Posjedovni list;

- Kopija katastarskog plana;
- Identifikacija parcela;

- ZemljignoknjiZzni izvadak;
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- Naslovu

- ala
Vilsonovo Setallite 15, 71000 Sarajevo, BiH, Safvet bega Basagiéa 6, 72000 Zenica, 8iH
Reg. broj: UF/1-392,/04 Kantonalni sud Sarajevo Reg. broj: UF/1-277/05 Kantonalni sud Sarajevo
Porezni broj; 4200225150003, PDV broj: 200225150005 Porezni broj: 4200225150528
33BY002208746755 - UniCredit banka d.d, Mostar PDV broj: 200225150005
1549212003366508 - Intesa SanPaolo banka d.4, BiH Sarajeve 33890022092754085 - UniCredit Bank d.d. Zenica
1610000005160023 - Raiffeisen Bank d.d. BiH Sarajevo 1549212008645062 - Intesa Sanpaolo Banka d.d. Sarajevo

L e 19804901768075902 - Sparkasse Bank d.d, BiH Sarajeve
1C5 QMS 469 EDZE-DS-1307/18 1020500000090411 - Union Banka d.d. Sarajevo www.ephih.ba
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Zenicko-dobojski kanton
GRAD ZENICA
Stuzba za urbanizam

Broj: 03-19-5358/21
Zenica, 04.10.2021. godine

Sluzba za urbanizam Grada Zenica, postupajuéi po zahtjevu Javnog preduzeéa
»Elektroprivreda BiH“ d.d. Sarajevo, Podruimica ,Elektrodistribucija® Zenica, u
predmetu izdavanja urbanisticke saglasnosti na esnovu &lana 69. stav (1) Zakona o
prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Zeniko- dobOJskog kantona® broj: 1/14 1
4/16) i €lana 200. Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj:
2/98 1 48/99), donosi

RIJESENJE
o urbanistitkoj saglasnosti

1. Daje se urbanisticka saglasnost za izgradnju kablovske trafostanice (KTS) 20/0,4 kV
»Prve Zenitke brigade™ sa prikljutnom SN dionicom i NN odlazima, u svrhu
priklju¢enja poslovnog objekta ,,WEFAQ“ d.o.o. Sarajevo na elektrodistributivnu
mreZzu, te za svodenje postoje¢ih kupaca elektriéne energije na novoizgradenu KTS, na
parcelama oznatenim kao k.&. n.p. 1217, 1218, 1220, 653, 1763/1, 1218, 1763/2,
1221, 1764 i 1242 K.O. Zenica Ill, a prema urbanistiko-tehnig¢kim uslovima ove
sluzbe od 28.09.2021. godine, koji se prilaZu uz ovo rjedenje i dine sastavni dio istog,
a kojih se treba u potpunosti pridrZavati.

2. Zadobijanje odobrenja za gradnju potrebno je dostaviti:

¢ Projektnu dokumentaciju uradenu od ovladtenog preduzeéa i usaglafenu sa vaZeéim
zakonskim propisima (3x),

¢ Reviziju Glavnog projekta uradenu od ovlastenog preduzeda i usaglaSenu sa vaZedim
zakonskim propisima (2x),

e Struénu ocjenu tehnitke dokumentacije po osnovu primjene mjera zastite od poZara i
eksplozije i zastite na radu, uradenu od ovlastenog preduzeca,

¢ Odobrenje za izgradnju instalacija na javnoj cesti, izdato od strane SluZbe za
ekologiju, komunalne poslove i mjesne zajednice Grada Zenica, original ili ovjerenu
kopiju,

» Ugovor o koristenju javne povrSine radi prekopa, zakljuéen sa Javnim preduzeéem za
prostorno planiranje ‘i uredenje grada ,,Zenica® d.0.0. Zenica, original ili ovjerenu
kopiju,

¢ Dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima (posjedovne listove i identifikaciju
za parcele k.¢. n.p. 1217, 1218, 1220, 653, 1763/1, 1218, 1763/2, 1221, 1764 i 1242
K.O. Zenica III; zemlji¥noknjiZzne izvadke za sve parcele starog premjera koje, po
identifikaciji parcela, odgovaraju parcelama k.&. n.p. 1217, 1218, 1220, 653, 1763/1,
1218, 1763/2, 1221, 1764 i 1242 K.O. Zenica III), original ili ovjerenu kopiju

3. Ovo rjedenje prestaje da vaZi ako investitor ne zatraZi odobrenje za gradnju u roku od
godinu dana od dana pravosnaZnosti rjeSenja.



OBRAZLOZENJE

JP Elektroprivreda BiH Sarajevo - «Elektrodistribucija» Zenica, podnijelo je dana
15.04.2021. godine zahtjev za izdavanje urbanistitke saglasnosti za izgradnju kablovske
trafostanice (KTS) 20/0,4 kV ,,Prve Zeni¢ke brigade“ sa prikljuénom SN dionicom i NN
odlazima, u svrhu prikljutenja poslovnog objekta , WEFAQ® d.0.0. Sarajevo na
elektrodistributivnu  mreZu, te za svodenje postojeéih kupaca elektritne energije na
novoizgradenu KTS, na parcelama ozna¢enim kao k.&. n.p. 1217, 1218, 1220, 653, 1763/1,
1218, 1763/2, 1221, 1764 i 1242 K.O. Zenica II1.

Uz zahtjev je priloZeno sljedece:

¢ Idejni projekat, uraden od strane JP Elektroprivieda BiH Sarajevo -
«Elektrodistribucija» Zenica, broj: TD-3180 od aprila 2021. godine,

e Saglasnost BH “Telecom” d.d. Sarajevo, Direkcija Zenica broj: 10.5.2.1-160-
27501/21-1794 od 25.03.2021. godine,

* Uslovna saglasnost JP “Grijanje d.o.0. Zenica broj: 3543-1/21-AD od
07.04.2021.godine,

e Saglasnost JP “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Zenica broj: 203-3766/21 ZJ od
29.03.2021. godine

U toku postupka pribavljena je saglasnost SluZbe za ekologiju, komunalne poslove i
mjesne zajednice broj: 09-19-5358/21-AK od 16.07.2021. godine.

Uvidom u sluZbenu evidenciju oveg organa utvrdeno je da je RjeSenjem o odobrenju
gradenja broj: 03/23-1469/18 od 29.03.2019. godine firmi ,,WEFAQ®“ d.0.0. Sarajevo
odobrena izgradnja stambeno — poslovnog objekta u ulici Marjanoviéa put, na parcelama
oznaCenim kao k.¢. n.p. 1241 i 1242 K.O. Klopge.

Provedenim postupkom je utvrdeno da su ispunjeni uslovi za izdavanje urbanisticke
saglasnosti u skladu sa &lanom 69. Zakona o prostornom uredenju i gradenju, pa je rijeSeno
kao u dispozitivu.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zaStitu
okolice Zenitko-dobojskog kantona. Zalba se podnosi putem ove sluzbe, u dva istovjetna
primjerka od kojih se jedan primjerak taksira sa 10 KM kantonalne takse, prema tarifnom
broju 9. Zakona o kantonalnim administrativnim taksama ("SluZbene novine Zenitko-
dobojskog kantona®, broj: 13/02).

Taksa u iznosu od 30 KM je plaéena shodno tarifnom broju 25. Odluke o gradskim
administrativnim taksama (,,Sluzbene n@ﬁﬁi‘?@e@c&“ broj: 2/19).
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SLUZBA ZA URBANIZAM USLOVI

7A OBJEKAT: IZGRADNJA KABLOVSKE TRANSFORMATORSKE STANICE (KTS) 20/0,4 kv

“PRVE ZENICKE BRIGADE” SA PRIKLJUCNOM SN DIONICOM I NN
ODLAZIMA -

ZAHTIEV PODNIO: JP “ELEKTROPRIVREDA BiH” DD SARAJEVO
PODRUZNICA “ELEKTRODISTRIBUCIJA” ZENICA

MIJESTO: ZENICA ] ULICA:

K.O. [K.C.

JP “Elektroprivreda BiH” d.d. Sarajevo — PodruZnica “Elektrodistribucija” Zenica, obratila se
Sluzbi za urbanizam Grada Zenica zahtjevom za izdavanje RjeSenja o urbanistitkoj saglasnosti za
izgradnju kablovske transformatorske stanice (KTS) 20/0,4 kV ,,Prve zeni¢ke brigade” sa
priklju¢nom SN dionicom i NN odlazima, Zenica.

Nova KTS i mreZa se radi u svrhu prikljuéenja poslovnog objekta investitora ,, WEFAG* d.o.0.
Sarajevo na elektrodistributivnu mreu , te za svodenje postojeéih kupaca elektridne energije na
novoizgradenu KTS.

Uz zahtjev je priloZen Idejni projekat, $ifra TD-3180 od aprila 2021.godine uraden od JP
“Elektroprivreda B i H” d.d. Sarajevo, podruZnica “Elektrodistribucija * Zenica.
U toku postupka je pribavljeno:
- saglasnost BH “Telekom” d.d. Sarajeve, Direkeija Zenica broj: 10.5.2.1-160-27501/21-1794
od 25.03.2021.godine,
- saglasnost JP ,,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Zenica broj: 203-3766/21 ZJ od 29.
03.2021.godine,
- uslovnasaglasnost JP ,,Grijanje” d.o.0. Zenica broj: 3543-1/21-AD od 07.04.2021.godine,
- prethodna saglasnost Sluzbe za ekologiju, komunalne i inspekcijske poslove Grada Zenica
broj: 09-19-5358/21 —~AK od 16.07.2021.godine.
Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi:

1. KTS 20/0,4 kV 630 kVA“Prve zenicke brigade”

- KTS 20/0,4 kV 630 kVA“Prve zeni¢ke brigade™ sa kablovskom kanalizacijom prikljuénih
kablova raditi prema situaciji iz Idejnog projekta broj: 7E-70-2374;

- KTS 20(20)/0,4 kV 630 kVA“Prve zenitke brigade” je locirana na parcelania: k.&.n.p 1217,
1218, 1220 KO Zenica I11;

- Tip stanice: Slobodnostoje¢a kablovska transformatorska stanica sa vanjskim poshuZivanjem
za snagu do 630 kVA. Dimenzije kuéista TS 2,13 x 2,13 m . Dimenzije AB temelja za TS
3,33x3,33m.

2. Prikljuéni 20 kV kablovi za priklju¢ak KTS ,,Prve zenitke brigade*

- Trasa priklju¢nog 20 kV kabla prolazi kroz parcele: k.é.n.p. 653, 1220, 1763/1, 1218, 1763/2
KO Zenica II1. '

- Priklju¢na SN dionica ¢e se izvesti projektovanim 20 kV kablovima tipa XHE 49-A 3 x (1 x
150/25) mm?

- Projektovana kablovska kanalizacija je namijenjena za 4 cijevi, dimenzije rova kanalizacije su
0,50 x 1,00 m , a dimenzije Sahta su 1,80 x 1,80 x 2,00 m.

- DuZina trase projektovane kanalizacije je cca L = 750,00 m

3. NN mreZa TP-a ,,Prve zenicke brigade™

- Zapriklju¢ak poslovnog objekta na elektrodistributivnu mreZu formirat ée se dva NN izlaza
0,4 kV podzemnim kablom TIPA XP00 4 x 150 mm? koji ¢e se dijelom poloZiti u
projektovanu kablovsku kanalizaciju, a dijelom u kablovski rov.




- Projektovani 0,4 kV kabal prelazi preko parcela: k.¢.np. 1763/2, 1218, 1220, 1221, 1764,
1242 KO Zenica IIL. Novi $ahtovi locirani na parcelama k.&.n.p. 1218, 1220 KO Zenica II1.

U prilogu ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova je situacija iz Idejnog projekta broj: 7E-70-2374.

Ostali uslovi:

- Za vrijeme izvodenja radova ne smije doéi do oteéenja susjednih objekata i instalacija drugih
komunalnih javnih preduzeéa, a ukoliko dode do oStecenja isto otkloniti o trosku izvodaga
radova, '

- Za vrijeme izvodenja radova zabranjuje se zauzimanje kolovoza puta, kao i vrienje utovara ili
istovara gradevinskog i drugog materijala na kolovoz puta,

- Sve asfaltne povrSine koje budu prekopane polaganjem priklju¢nog kabla vratiti u prvobitno
stanje,

- O potetku radova obavijestiti sva zainteresovana javna preduzeéa 1 poStovati uslove u
njihovim saglasnostima, struénim migljenjima i odobrenjima.

Za dobijanje rjesenja o odobrenju za gradnju investitor je duZan dostaviti:
- Tri primjerka Glavnog projekta uradenog od ovlaStenog preduzeca i usagla§enog sa vazeéim
propisima;
- Dva primjerka revizije Glavnog projekta uradene od ovladtenog preduzeca i usaglaene sa
vaZeéim propisima;
- StruCnu ocjenu tehnitke dokumentacije po osnovu primjene mjera zaStite od poZara i
eksplozije i zatite na radu uradenu od ovlastenog preduzeca.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA
Sluzba za urbanizam

Broj: 03-19-8114/21
Zenica, 06.05.2022. godine

Sluzba za urbanizam Grada Zenica, po zahtjevu JP “Elektroprivreda BiH" d.d. Sarajevo -
PodruZnica "Elektrodistribucija” Zenica, u predmetu izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti, na osnovu
¢lana 69. stav (1), a u vezi s ¢lanom 121. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("SluZbene
novine Zenitko-dobojskog kantona”, broj: 1/14 i 4/16) i €lana 200. Zakona o upravnom postupku
("Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 2/98 i 48/99), donosi

RIJESENJE

1. Mijenja se tatka 1. RjeSenja o urbanistitkoj saglasnosti, broj: 03-19-5358/21 od 04.10.2021.
godine tako da ista glasi: _
"Daje se urbanisti¢ka saglasnost za izgradnju slobodnostojece kablovske transformatorske stanice
(TS) "Prve zenitke brigade” sa vanjskim posluZivanjem za snagu do 630 kVa na parceli k.&.n.p.
1218 k.o. Zenica Ill, sa trasom prikljunog 20 kV kabla preko parcela k.¢.n.p. 653, 1763/1, 1218 i
1763/2 k.0. Zenica III i trasom 0,4 kV kabla preko parcela k.&.n.p. 1763/2, 1218, 1220, 1221, 1764,
1242 k.o. Zenica III u svrhu prikljucka stambeno-poslovnog objekta “WEFAQ" d.o.0. Sarajevo na
elektordistributivnu mreZu, a prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima ove sluZbe od 28.09.2021.
godine i od 12.04.2022. godine, koji se prilazu uz ovo rjedenje i njegov su sastavni dio, te se istih
treba u potpunosti pridrZavati.

[

U tacki 2. navedenog rjeSenja mijenja se alineja 6. i ista glasi:

"~ dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima za parcele oznadene kao k.&.n.p. 1218, 653,
1218, 1220, 1221, 1242 k.o. Zenica III (zemlji$noknjiZni izvadak, posjedovni i identifikacioni list,
original ili ovjerene fotokopije), te saglasnosti vlasnika navedenih parcela ili izjava investitora da
Je na istim parcelama rijesio imovinsko-pravne odnose, ovjerene kod nadleZnog organa”.

3. Ostali dijelovi rjeSenja ostaju nepromijenjeni.
ObrazloZenje

Sluzbi za urbanizam Grada Zenica, dana 20.10.2021. godine JP “Elektroprivreda BiH" d.d.
Sarajevo - Podruznica "Elektrodistribucija” Zenica podnijela je zahtjev za izmjenu RjeSenja o
urbanisti¢koj saglasnosti broj: 03-19-5358/21 od 04.10.2021. godine na nagin da se traZi izmjena trase
prikljuéne SN dionice i NN odlaza, zbog nemoguénosti rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa za
parcele preko kojih je navedenim rje$enjem odobrena trasa.

Uz zahtjev je, te u toku postupka dostavljeno sljedede:

- RjeSenje o urbanistickoj saglasnosti, broj: 03-19-5358/21 od 04.10.2021. godine,

- Situacija trase prikljuénnih 20 kV kablova, KTS 20/0,4kV "Prve zeni¢ke brigade’i 0,4kV kablova
za priklju¢ak novog SPO i svodenje postojecih kupaca, uradena od strane JP "Elektroprivreda BiH"
d.d. Sarajevo - Podruznica "Elektrodistribucija” Zenica, broj: 7E-70-2374 (5x),

- Rjedenje o odobrenju za gradenje, broj: 03-23-1469/18 od 29.03.2019. godine,



- Prethodna saglasnost Sluzbe za ekologiju, komunalne poslove i mjesne zajednice za postavljanje
instalacija duz parcela k&np. 1763/2 i 1764 k.o. Zenica III (DS-javni putevi), broj: 09-19-
5358/21-AK od 16.07.2021. godine,

- Kopija katastraskog plana broj 11, za parcelu k.&n.p. 1763/1 k.o. Zenica III, od 05.01.2022.
godine,

- Zemlji$noknjizni izvadak iz zemljiSnoknjiznog ulogka broj; 1456, za parcelu k.&.n.p. 1763/1 k.o.
Zenica IIT od 05.01.2022. godine,

- RjeSenje Ministarstva za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zadtity okoline Zenicko-
dobojskog kantona, Kantonalne direkcije za ceste za polaganje kabla kroz trup regionalne ceste R-
457 M-17-Bolnica-Arnauti-Ribnica spoj na R-445 (parcela k.&.n.p. 1763/1 k.o. Zenica II), broj:
12-23-10923-3/21 od 16.03.2022. godine.

U skladu sa predmetnim zahtjevom, uradeni i novi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi od 12.04.2022.
godine, kojim se daje saglasnost za izmjenu trase na nadin da ée se projektovana kablovska
transformatorska stanica (KTS) 20/0,4 kV izvesti kao prolazna slobodnostojeéa kablovska
transformatorska stanica (TS) "Prve zenitke brigade” sa vanjskim posluZivanjem za snagu do 630 kVa
na parceli k.6.n.p. 1218 k.o. Zenica I, sa trasom prikljuénog 20 kV kabla preko parcela k.&.n.p. 653,
1763/1, 1218 1 1763/2 k.0. Zenica III trasom 0,4 kV kabla preko parcela k.¢.n.p. 1763/2, 1218, 1220,
1221, 1764, 1242 k.0. Zenica III.

Na osnovu iznesenog, a u skladu sa &lanom 121. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i
gradenju, odluceno je kao u dispozitivu rje3enja.

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana prijema Ministarstvu za
prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline Zenicko-dobojskog kantona. Zalba se
podnosi putem ove sluzbe uy dva istovjetna primjerka od kojih se jedan primjerak taksira sa 10,00 KM
kantonalne administrativne takse shodno tarifnom broju 9. Zakona o kantonalnim administrativnim
taksama ("Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona”, broj: 13/02).

Taksa na ovo rjeSenje u iznosu 30,00 KM naplacena je u skladu s tarifnim brojem 25. Odluke o
gradskim administrativnim taksama ("Sluzbene novine Grada Zenica”, broj: 2/19).
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Bosna i Hercegovina
Grad Zenica URBANISTICKO TEHNICKI
Sluzba za urbanizam USLOVI - izmjena

ZA OBJEKAT: IZGRADNJA KABLOVSKE TRANSFORMATORSKE STANICE
(KTS) 20/0,4 kV PRVE ZENICKE BRIGADE SA PRIKLJUCNOM
SREDNJENAPONSKOM DIONICOM (SN) I NISKONAPONSKIM
ODVODIM (NN)

ZAHTIJEV PODNIO: JP “ELEKTROPRIVREDA BiH” DD SARAJEVO
PODRUZNICA “ELEKTRODISTRIBUCIJA” ZENICA

MIESTO: Zenica ULICA:

KO: k.. ZK.UL.

JP “Elektroprivreda BiH” d.d. Sarajevo — Podruznica “Elektrodistribucija” Zenica,
obratila se Sluzbi za urbanizam Grada Zenica zahtjevom za izmjenu RjeSenja o urbanisti¢koj
saglasnosti broj: 03-19-535/21 od 04.10.2021.godine za izgradnju kablovske transformatorske
stanice (KTS) 20/0,4 kV Prve zeni¢ke brigade sa priklju¢nom SN dionicom i niskonaponskim
odvodima.

Zbog nemogucnosti rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa doslo je do djelimi&ne
promjene trase.

Izmjene se ocituju u sljedecem:
- trasa prikljuénog 20 kV kabla prelazi preko parcela: k.¢. 653, 1763/1, 1218 1 1763/2
KO Zenica I1I,
- trasa 0,4 kV kabal prelazi preko parcela: k.&. 176372, 1218, 1220, 1221, 1764, 1242
KO Zenica III,
- nova slobodnostojeca kablovska transformatorska stanica (TS) sa vanjskim posluZivanjem
za snagu do 630 kVA se locira na parcelu k.¢.1218 KO Zenica III.
Pored navedenih saglasnosti u ranije izdatom RjeSenju podnosioc zahtjeva je priloZio i
Saglasnost Kantonalne direkcije za ceste broj:12-23-10923-3/21 od 16.03.2022.godine.

Ostali uslovi ostaju isti kao u ranije izdatom Rjeenju o urbanisti¢koj saglasnosti.
Za dobijanje odobrenja za gradnju potrebno je dostaviti:

- projekinu dokumentaciju (3x), uradenu i revidovanu od strane ovlastenog preduzeéa sa
predmjerom i predraunom gradevinskih radova, te usaglaSenu sa vaZeéim zakonskim

propisima,
- elaborati PPZ i ZNR (3x), uradeni od ovlaStenog pravnog lica u skladu sa zakonskom
regulativom.
Lo Datum: Potpis:
Situaciju radio: Ombeasié Ben_]am1y/€§m;k w"l NE ;: 1%,04.2022.godine .}@f
Lokaciju radio: Duranovié Gordq%‘zdffﬁ mg%?ii’ ;&Egé%‘Q{QZZ.godine
Sef odsjeka i <2 ¥D Pomocnica gradongcé]mka
~ ofm i
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10.2021. ime Potpis | Naziv
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- PRIV rigade" i 0, avlovi za prikljugak novog
Saradnik |Alihodzic E. i svodenje postojeéih kupaca
-PROJEKTOVAND STANJE-
ZENICA
JP ELEKTROPRIVREDA BiH TD-3180 List 1
Podruznica
Elektrodistribucija Zenica
Sluzba za pripremu investicla | Crtez broj: 7E-70-2374 UkL1
St.i. izmjena Datum M=1:750 Izv. pod Zam|. za




[3]

Koordinate parcele za KTS:

X=6494352.4998 Y=4894750.4418
X=6494355.6093 Y=4894749.2503 19
X=6494354.4178 Y=4894746.1408

X=6494351.3082 Y=4894747.3323

~—

e ——— e

/412;4/7/

/\/( /

1250,

=,

1244/1/
/

/1 244/4 |

LEGENDA:

Postojedl 20 kV kabal
Projektovani 20 kV kabal

Postojea 10 kV mreZa
Postojedi 0,4 kV kabal 2x(XP00-A 4x150 mm?)

Projektovani 0,4 kV kabal 2x(XP0D-A 4x150 mm?)

N
A

Projektovana KTS 20/0,4 kV
od- S\.

Postojeci Saht kablovskefkahahzauje
‘a’

pK
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Projektovani kablovsko-pnkljuém orma’r l
P |
10.2021. Ime Polpis | Naziv
Projektant| Ali¢ S. &—)Cg{\_) Prikljuéni 20 kV kablovi, KTS 20/0 4 kV "PrveZe
Saradni thodZié E Brigade" i 0,4 kV kablovi za prikljuéak novog SPO
aradnik | AhodZic E. i svodenje postojecéih kupaca
-PROJEKTOVANO STANUE-
ZENICA
JP ELEKTROPRIVREDA BiH TD-3180 List 1
Pedruinica
Elektrodistribucija Zenica
Swzba za pripremu investicls | CrteZ broj: 7E-70-2374 UkL1
St. . lzmjena Datum M=1:750 lzv. pod Zamj. za




BOSNA | HERCEGOVINA

GRAD ZENICA

FEDERACIJA BiH
Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj: 0 4-26-10- 4408/22-1

Zenica 18.5.2022

IDENTIFIKACIJA PARCELA

Po zahtjevu JP EP BIH izdaje se uvjerenje da parcela-e

PARCELE
NOVOG PREMJERA STAROG PREMJERA
Broj Broj Broj Katastarska | Broj Broj Broj Katastarska
Zk.ul. | parcele | parcele opdina p.l-a. | parcele parcele opéina
1218 ZENICA I 1218 ZENICA 1Ii

Uvjerenje ostaje kod podnosioca zahtjeva- ne zadrzavati u zemljisno-knjiznom uredu

Naknada po tar.br.5. tarife naknada za kori$tenje podataka i vrienje usluga u oblasti premjera i katastra
nekretnina{"S!.listSRBIH", br.35/85,12/87,41/89,7/90,43,90 i “S!.List R BiH". br.4/93 u izrnosu od

pod A-1, tepo tar.br. Opéinske tarife 0 naknadama usluga uplaéena i zavedena u spisku
porudZbina pod brojem 2020 gedine

U Zenici  18.05.2022.

fadonacelnika
ipl. Pravnik
4_//

Izradio-la:
geOM. e Frtif

s




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud u Zenici
ZEMLJISNOKNJIZN! URED

18.05.2022 14:09

BROJ: 043-0-NAR-22-008 066
Katastarska op¢ina: ZENICA 11l ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 8487

ZemljisSnoknjizni izvadak

Popisni list
. Povrsina .
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA ha T a T Primjedba
1. 657/4 POLJE; 000C | 02 10 |Vidi A2 rbr. 1
Dvariste 0000 02 10
3. 1218 LUKA; 0000 | 08 99 |Vidi A2 rbr. 1
Pasnjak 2. klase 0000 08 99
Drugi dio - upisi
R.br. UPISI Primjedba
1. |Pr. 04.09.2018 Dn: 043-0-DN-18-G015 895
Na temelju ¢lana 88. stav 2. ZZK i Prijavnog lista br. 23/18 preuzete su k.€. 657/1, £57/4 i 1218 iz katastra
zemiji§ta {slara parceia k.¢. 87/2, 93/3 i 87/16 iz zk.ul. 506 k.o. SP_Bilimisce)
2. |Pr.04.09.2018 Dn: 043-0-DN-18-001 148
Na temeiju ¢lana 88. stav 2. ZZK i Prijavnog lista br. 23/18 k.¢. 657/4, 657/1 i 1218 otpisane iz zk.ul. 682 i upisane
u zk.ul. 8487 k.o. Zenica |l
3. |Pr.24.10.2017. 043-0-DN-17-009423
Na osngvu zahtjeva za uknjizbu prava vlasni$tva u korist Grad Zenica broj: R- 39/16-21 (Z-1ll) od 24.10.2017.
godine | primjenom odredbi ¢lana 338. i 361. Zakona o stvarnim pravima Federacije BiH ("Sluzbene novine
Federaciie Bosne | Hercegovine" br. 66/13 1 100/13} k&.br. 857/1 otpisana iz zk.ul.br. 8487 i pripisana u zk.ul.br.
8488 KC Zenica ili.
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
5. |udio:1/1 Tip: Vlasnistvo
Grad Zenica Adresa:
ID: -
Pr.24.10.2017 043-0-Dn-17-009419
Na osnovu Zahtjeva Gradskog pravobranilastva od 24.10.2017 broj.R-39/16-22( Z-Ill) uknjizeno je prava
vlasni§tva na nekretninama upisanim u A-listu

Opéinski sud u Zenici, Trg BiH br.2, TEL:032 287 133,FAX:032 240 505
* Zvjezdica pored broja parcele znaéi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 10d 2

18.05.2022 14:09
043-0-NAR-22-008 066




C
Teretni list

R.br.

UPISI

Nema tereta

. o12nos (KM), Primjedba

{an o s
Potpis zemljiéné}{h” 10

Optinski sud u Zenici,Trg BiH br.2, TEL:032 287 133,FAX:032 240 505

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO

Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-26-10-4448/22-4
Datum: 23.05.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 248

Katastarska opéina: ZENICA IIT

Kat.broj Nositelj prava ) Adresa Udio Pravo
16434 DS SIZ STAMBENO PREDUZECE. ZENICA J JOVANOVICA 7 11 Posjednik
Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Natin keriitenja Svojina  Prihod Pov.(m?)
1218 1644 LUKA B 899 Pagnjak 2. klase DS 0,00 89_9
UKUPNO: 0 899

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kac NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM napladena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Privremene odluke o naknadama za
koriStenje podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 69/2005).

@WONACEL :
? 7

171



Bosna i Hercegovina Katastarska opéina: ZENICA Ili

o : . Broj plana: 16
Federacija Bosne i Hercegovine Mo aturs fsta: 0
Kanton ZE-DO Razmijera plana 1:1000

Grad Zenica
Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

UR BROJ: 04-26-10-4448/2022-3
DATUM: 23.05.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmijera 1:1000

7

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 69/2005), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu ad 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio
248 DS $1Z STAMBENO PREDUZECE ZENICA J JOVANOVICA 7 Posjednik 11

- Podaci o parceli

PL/KKU Parcela Nacin kori§tenja Naziv Povrsina [m2]
248 1218 Pasnjak 2. klase LUKA 899

GRADONACELNIKA
ipl.pravnik

LA

E:!dii%a Enl an /
%/; v,




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACUA BIH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZENICA

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
Poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-27-11284/22
Zenica: 13.06.2022. godine

KATASTAR NEKRETNINA

PREDMET: Zahtjev za cijepanje parcele, trasi se

Postovani!

Podruznica ,.Elektrodistribucija“ Zenica dostavila je ovoj Slubi pismeni akt/ Zahtjev
za kupovinu zemlji$ta neposrednom pogodbom a sve u svrhu izgradnje KTS 20/0,4 Kv ,,Prve
zeniCke brigade* sa prikljuénom SN dionicom i NN odlazima.

Naime lokacija trafostanice planirana je na parceli oznagenoj kao k.&.br. 1218 K.O.
Zenica III po nazivu ,,.Luka“ po kulturi paSnjak 2. klase na kojoj je kao posjednik i vlasnik
upisan Grad Zenica. Buduéi da se radi o izgradnji objekta komunalne infrastrukture ¢ija je
osnova svrha stvaranje uslova za prikljugenje novih kupaca, duZni smo u §to kra¢em roku da
pokrenemo postupak prodaje predmetne nekretnine putem neposredne pogodbe.

Shodno navedenom molimo Vas da izvriite cijepanje parcele 1218 K.O. Zenica III u
skladu sa grafickim prikazom iz dostavljene dokumentacije, kako bi nakon toga proveli
aktivnosti na pripremi potrebnih odluka prema Gradskom vijeéu Zenica a sve u svrhu prodaje
predmetne nekretnine. Pored navedenog potrebno je da voditelju postupka nakon Sto izvriite
cijepanje i formiranje parcele dostavite posjedovni list. identifikaciju i skicu parcele za
novoformiranu katastarsku &esticu.

S postovanjem!

Voditelj postupka: Zoran Kustura

PRILOG: kao u tekstu

Dostavljeno: It P@MO(NIK GRADONACELNIKA
1 x Naslov; i /‘j

1 xSluzba; /] 7 i

1xa/a Emir Delié, dipl. pravnik



Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO

Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-26-10-8074/22-2
Datum: 17.08.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 248

Katastarska opéina: ZENICA III

Kat.broj Nositelj prava Adresa

16434 DS SIZ STAMBENO PREDUZECE ZENICA ] JOVANQVICA 7

Parcela PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Na¢in koristenja Svejina
12181 1644 LUKA 888 Pasnjak 2. klase DS
121872 1644 LUKA 11 Padnjak 2. klase DS
UKUPNO:

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife.

Udio
11
Prihod
3,02
0,04
3,06

GRADONACELNIKA

e

mir Deli¢, dipl.pravnik

Pravo
Posjednik

Pov.(m?)
888
11

899

171



BOSNA I HERCEGOVINA
GRAD ZENICA

FEDERACIJA BiH

SluZzba za, imovinsko-pravne,

geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj:04-26-10-8074/22
Zenica,17.08.2022.godine

IDENTIFIKACIJA

PARCELA

Po zahtjevu IPS-a daje se uvjerenje da parcela-e

PARCELE
NOVOG PREMJERA STAROG PREMJERA
Broj Broj Broj Katastarska Broj Broj Broj Katastarska
p.l-a Parcele Parcele Op¢ina Zkul. | parcele | plana op¢ina
1218/2 Zenica 111 1218/2 Zenica 11

Uvjerenje ostaje kod podnosioca zahtjeva-ne zadrZavati u zemlji¥no- -knjiznom uredu.
Naknada po tar.br..11.1.3 Tarife naknade za kor1§tenje podataka i vr¥enja usluga u oblasti premjera i katastra

nekretnina («SLNOVINE FBiH» br.69/05 u iznosu od

Izradio geometar:

(":

Demsa

e %
(“’"‘f{'{'[’rﬁ _-z-

f
;/
/%

\.\erc‘e
'b QSNE‘H
e QBOJS/r/
ZEN,O 4 Em

KM, zavedena pod brojem

2022.godine.

%CNIK GRADONACELNIKA:

Peli¢,dipl.pravnik




Bosna i Hercegovina Katastarska opéina: ZENICA. IIl

. R . Broj plana: 16
Federacija Bosne i Hercegovine Romonkdal® [Bis: 0
Kanton ZE-DO Razmjera plana 1:1000
Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

UR BROJ: 04-26-10-8074/2022-3
DATUM: 17.08.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmijera 1:1000

1223

1246

124408 I

Oslobodeno placanja tarife.
- Podaci ¢ nosiocima prava o
PL/KKU Naziv Adresa _ Pravo Udio
248 DS SIZ STAMBENO PREDUZECE ZENICA J JOVANOVICA 7 - Posjednik 14
- Podaci o parceli

PL/KKU Parcela Nacin koristenja Naziv Povrsina [m2]
248 1218/2 Padnjak 2. klase LUKA = B 11

¥
lzradic MR - POMOCNIK GRADONACELNIKA
Ajdin Hinglic / , dipl.pravnik
/. /




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BIH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZENICA

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
Poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-27-11284/22
Zenica: 23.08.2022. godine

29.4" 22

(e

KATASTAR NEKRETNINA

PREDMET: Promjena nositelja prava, trazi se

Postovani!

Podruznica ,,Elektrodistribucija* Zenica dostavila je ovoj Slubi pismeni akt/ Zahtjev
za kupovinu zemljita neposrednom pogodbom a sve u svrhu izgradnje KTS 20/0,4 Kv , Prve
zeniCke brigade® sa priklju¢nom SN dionicom i NN odlazima.

Nakon zaprimljenog Zahtjeva pokrenut je postupak i izvrieno je cijepanje parcele k.&.br.
1218 K.O. Zenica Il i formirane su parcele k.¢.br. 1218/11 1218/2 K.O. Zenica III a kao nositelj
prava upisano je pravno lice SIZ stambeno preduzeée.

Ovim putem vas molimo da se na navedenim nekretninama kao nositelj prava upise
Grad Zenica i da se sluZbenim putem izda posjedovni list, identifikacija i skica parcele kako
bi ova Sluzba pokrenula postupak neposredne prodaje.

S poStovanjem!

Voditelj postupka: Zoran Kustura

PRILOG: kao u tekstu

NACELNIKA

&L .'. ) :-."“';n:'.ﬁ‘ / ] 4‘/:{
: CoaNE
e ml Aa!):‘em;ﬂ!i"gi{ pravnik

Dostavljeno:
1 x Naslov;

(a8 Zoron K-




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BiH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON 7
GRAD ZENICA 9 . .
SluZzba za imovinsko — pravne, 2y

geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-27-11284/22 Cﬂ ‘-£

Zenica, 16.09.2022. godine

StuZba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici, a u postupku

prodaje zemljidta neposrednom pogodbom pokrenutom po zahtjevu JP Elektroprivreda d.d.
Sarajevo PodruZnica Zenica na osnovu &lana 147. i 181. Zakona o upravnom postupku ("SluZbene
novine Federacije BiH", br. 2/98 1 48/99),donosi

4SS

DOSTAVLIJENO:

1x Edin Baljak, Mejdandzik 11., Zenica /
Ix JP Elektroprivreda d.d. Sarajevo ‘
PodruZnica Zenica, S.Bega Ba3agi¢a 6.,Zenica

ZAKILJUCAK

. Edin Baljalé, dipl.ekonomista, sa liste sudskih vjestaka, odreduje se za vjeStaka ekonomske

struke u postupku prodaje zemljista neposrednom pogodbom u KO Zenica III pokrenutom
po Zahtjevu JP Elektroprivreda d.d. Sarajevo PodruZnica Zenica.

Vjedtak je duZan da u roku od osam dana voditelju postupka predati u pisanom obliku u tri
primjerka nalaz i obrazloZeno stru¢no misljenje o obavljenom vjestagenju, u kojem treba
strucno procjeniti vrijednost zemljidta oznacenog kao k.&.br.1218/2 povrsine 11 m? KO
Zenica I1I koje je predmet postupka.

Predmet vjeStaCenja odreden ovim Zakljutkom viestak je duzan brizljivo razmotriti i u svom
nalazu tatno navesti sve §to zapazi i nade, kao i svoje obrazloZeno stru¢no misljenje iznijeti
nepristrasno i u skiadu sa pravilima znanosti struke i vjestine. Za nesavjesno obavljeno
vjedtaCenje, vjestak ¢e snositi zakonom propisane posljedice.

Ttokove vjestadenja i nagradu vjedtaka snosi JP Elektroprivreda d.d. Sarajevo Podruznica

Zenica. Zahtjev za naknadu troskova i nagradu vjestak je du¥an traziti posebnim obradunom,
kojeg ¢e priloziti uz nalaz i misljenje o obavljenom vjestacenju.
Protiv ovog Zakljugka nije dopustena posebna Zalba.

POMOCNIK GEA DQNACE}LNIKA

2x/u spis

\”

(auctnc



Stalni sudski viestak ekonomske struke
Edin Baljak, dipl. ecc.
ul. Mejdandzik broj 11.
Zenica

N A L A Z

o izvisenom vjestacenju vezano za procjenu
vrijednosti zemljista oznacenog kao k.¢.n.p.
1218/2, K.O. Zenica lil, po kulturi pasnjak 2.
kiase, povriine 11 m2, po nazivu "LUKA"
v posjedu Grada Zenica, a na zahtjev
JP "Elektroprivreda” d.d. Sarajevo,
Podruznica Zenica

Zenica, 28.09.2022. godine



Na osnovu Zakljucka Sluzbe za imovinsko-pravne, geodeiske poslove i katastar
nekretnina Grada Zenica, broj 04-27-1284/22 od 16.09.2022. godine, po voditelju postupka
Kustura Zoranu, odreden sam za vjesiaka ekonomske struke u postupku prodaje zemljista
neposrednom pogodbom pckrenutom po zahtjevu JP "Elekiroprivieda” d.d. Sarajevo,
Podruznica Zenica sa zadatkom da u roku od osam dana voditelju postupka preda u
pisanom obliku u tri primjerka ncioz i obraziczeno struéne mislienje o obavljenom viestaCenju, U
kojem treba struéno procijeniti vrijednost zemliista oznacenog kao k.C.br.1218/2 povriine
11 m2 KO Zenica lll koje je predmet postupka. Predmet viestacenja, ocdreden Zakljuckom,
viestak je duzan brizliivo razmotriti i u svom nalazu taéno navesti sve §to zapazi i nade, kao
i svoje obrazlozeno stru¢no misiienje iznijeti nepristrasno i u skladu sa pravilima znanosti,
struke 1 vijestine. Troskove viestacenja i nagradu vjestaku sncsi JP "Elektroprivieda” d.d.
Sargjeveo, Podruznica Zenica.

Nakon $to je vieStak proucio dokumentaciju koju mu je na uvid i koridtenje dao
voditel] postupka, kao i drugu dokumentaciju koja je bila od interesa za utvrdivanje
Zinjenicnog stanja, podnosi sliiededi:

N A L A Z

Za potrebe viesta&enja viestak je ostvario uvid u slijedecu dokumentaciju ulozenu
spis Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske posiove i katastar nekretnina Grada Zenica:

- Zahtjev JP "Elektroprivreda"” BiH d.d. Sarajevo, Podruznica "Elektrodistribucija” Zenica
broj 63-6-20206-10274-1/2022 od 19.05.2022. godine, podnesen Sluzbi za imovinsko-
pravne poslove i katastar nekretning, za kupovinu zemljista neposrednom
pogodbom parcele oznacene kao k.C. broj 1218 K.O. Zenica ll, po nazivu "LUKA",
po kulturi padnjak 2. klase, na kojoj je kao posjednik upisan Grad Zenica, a sve
obzirom da Podruznica "Elektrodistribucija” Zenica ima u planu izgradnju KTS 20/0.4
kV "PRVE ZENICKE BRIGADE" sa priklju&nom SN dionicom i NN odiazima. U Zahtjevu
se navodi da se predmetno zemljiste kupuie radi izgradnje objekta komunalne
infrastrukture - trafostanice Cija je osnovna svrha stvaranja uslova za prikijucenje
novih kupaca, te pcboliianie naponskin prilika za postojece kupce, zbog Cega
traze da se u §to kracem roku pokrene procedura predaje predmetne nekretnine
putem neposredne pogodbe [povriine cca 14 m?2), a sve na osnovu Clana 363.
stav 3. Zakona o stvarnim pravima F BiH i Pravilnika o postupku javneg konkursa za
raspolaganje nekretninama u viasnistvu F BiH, kantona, opcina i gradova {Si. novine
FBiH broj 17/14),

- U prilogu Zahtjeva nalazi se RjeSenje o urbanistiCkoj saglasnosti broj 03-19-5358/21
od 04.10.2021. godine izdato od Sluibe za urbanizam Grada Zenica kojim se daje
urbanistiCka saglasnost za izgradnju kablovske trafostanice (KTS) 20/0.4 kV ,Prve
Zenicke brigade” sa prikljucnom SN dicnicom i NN odlazima, u svrhu prikiju¢enja
poslovnog objekta ,\WEFAQ" d.c.c. Sargjevo na elektrodistributivnu mrezu, te za
svodenje postojecin kupaca elektricne energije na novoizgradenu KTS, na
parcelama oznacenim kac k.&. n.p. 1217, 1218, 1220, 653, 1763/1, 1218, 1763/2,
1221, 176411242 K.O. Zenica ill, a prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima ove sivzbe
od 28.09.2021. godine, kaii se priiazu uz ovo riedenje i Cine sastavni dio istog, a kojih
se frebba U potpunosti pridrzavati. U obraziozenju Rjesenja o urbanistiCkoj saglasnosti
navodi se da je JP Elekfroprivieda BiH Saragjevo - | Elektrodistribucija” Zenica,
podnijelo dana 15.04.2021. godine zahtjev za izdavanie urbanistiCke saglasnosti za
izgradnju kablovske trafostanice (KTS) 20/0.4 kV ,Prve LeniCke bngade” sa
prikljiuCnom SN dionicom i NN odiazima, u svrhu prikljuCenja posiovnog cbjekta
SWEFAQ" d.0.0. Sarajevo na eiekirodistrioutivnu mrezu, te za svodenje posiojecin
kupaca elektricne energije na novoizgradenu KTS, na parcelama oznacenim kao
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K.C.np. 1217, 1218, 1220, 653, 1763/1, 1218, 1763/2, 1221, 176411242 K.O. Zenica lll.

Uz zahtjev je prilozena slijedec¢a dokumentacija: - Idejni projekt, uraden od strane
JP Eiektroprivreda BiH Saraievo «Elektrodistribucijon Zenica, broj: TD-3180 od aprilc
2021. godine, - Saglasnosi BH "Telecom" d.d. Sargjevo, Direkcija Zenica broj:
10.5.2.1-160- 27501/21-1794 od 25.03.2021. godine, - Usiovna saglasnost JP "Grijanje”
d.o.c. Zenica broj: 3543-1/21-AD od 07.04.2021.godine, - Sagiasnost JP "Vodovod i
kanalizacia” d.o.c. Zenica broj: 203-3 766/21 7J od 29.03.2021. godine, te da je u
toku postupka pribavijena je sagiasnost Siuzbe za ekoiogiju, komunalne poslove
mjesne zajednice broj: 09-19-5358/21-AK od 16.07.2021. godine.
Takoder, u prilogu Zahtjeva za kupovinu zemljista neposrednom pogodbem naiazi
se | Urbanisticko iehnicki uslovi utvrdeni od strane Sluibe za urbanizam Grada
Zenica dana 28.09.2021. godine i to: 1. KTS 20/0,4 kV 630 kVA "Prve zenicke brigade”
- K1S 20/0.4 kV 630 kVA "Prve zeniCke brigade” sa kablovskom kanalizacijom
prikijuCnih kablova radifi prema situaciii iz Idejnog projekta broj: 7E-70-2374; - KTS
G(20}/0,4 kV 630 kVA "Prve zeniCke brigade" je locirana na parcelama: k.&.n.p
1217, 1218, 1220 KO Zenica llIl; - Tip stanice: Slobodnostojec¢a kablovska
transformatorska stanica sa vanjskim posluzivanjem za snagu do 630 kV A. Dimenzije
kucista TS 2,13 x 2,13 m. Dimenzije AB temelja za TS 3,33 X 3,33 m. 2.Prikljucni 20 kV
kablovi za prikljucak KTS |, Prve zenitke brigade" - Trasa priklju¢nog 20 kV kabla
prolazi kroz parcele: k.C.n.p. 653, 1220, 1763/1, 1218, 1763/2 KO Zenica lll. - Prikfjuéna
SN dionica Ce se izvesti projektovanim 20 kV kablovima tipa XHE 49-A 3 x (1 x 150/25)
mm?, - Projektovana kablovska kanaiizacija je namijenjena za 4 cijevi, dimenziie
rova kanaiizacije su 0,50 x 1,00 m , a dimenzije sahtasu 1,80 x 1,80 x 2,00 m. - DuZina
trase projekiovane kanalizacije je cca L= 750,00 m; 3. NN mreZa TP-a ,,Prve zeni&ke
brigade” - Za prikljuCak poslovrog objekta na elektrodistributivnu mrezu formirat ¢e
se dva NN iziaza 0.4 kV podzemnim kablom TIPA XPOO 4 x 150 mm?2 koji ¢e se
dijelom poioziti u projekiovanu kablovsku kanalizaciju, a dijelom u kablovski rov;
Projektovani 0,4 kV kabal prelazi preko parcela: k.&.n.p. 1763/2, 1218, 1220, 1221,
1764, 1242 KO Zenica lll. Novi 3ahtovi locirani na parcelama k.&.n.p. 1218, 1220 KO
Zenica lil.
RieSenje Sluibe za urbanizam Grada Zenica broj 03-19-8114/21 od 06.05.2022.
godine kojim se mijenja tacka 1. RjeSenja o urbanistickoj sagiasnosti, broj: 03-19-
5358/21 od 04.10.2021. godine tako da ista glasi; "Daje se urbanisticka sagiasnost
za izgradnju siobodnostojece kablovske transformatorske stanice (TS) "Prve zenicke
brigade” sa vanjskim posluzivanjem za snagu do 630 kVa na parceli k.&.n.p. 1218
K.0. Zenica lll, sa frasom priklju€nog 20 kV kabla preko parcela k.&.n.p. 653, 1763/1,
121811763/2k.0. Zenicalliitrasom 0,4 kV kabla preko parcela k.&.n.p. 1763/2, 1218,
1220, 1221, 1764, 1242 k.0. Zenica it u svrhu prikijucka stambeno-poslovnog objekta
"WEFAQ" d.o.c. Sarajevo na elekirodistributivnu mrezu, a prema urbanisticko-
tehniCkim uslovima ove sluzbe od 28.09.2021. godine i od 12.04.2022. godine, koji
se priraiu vz ovo riedenje i njegov su sastavni dio, te se istin treba u potpunost
pridrzavati. U tacki 2. navedenog rjesenja mijenja se alineja 6. i ista glasi: - dokaz
o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima za parcele oznacene kao k.&.n.p. 1218,
633, 1218, 1220, 1221, 1242 k.0. Zenica Il {zemljisnoknjizni izvadak, posjedovni i
identifikacioni list, original il ovierene fotokogie), te saglasnosti viasnika navedenih
parcela il iZiava investiiora da je na istim parcelama rijedio imovinsko-pravne
odnose, ovjerene kod nadieinog organa”. Ostali dielovi rjedenja  ostaju
nepromiienjeni.
UrbanistiCko tehniCki uslovi utvrdeni od strane Siuzbe za urbanizam Grada Zenica
dana 12.04.2022. godine doneseni zbog nemogudénosti rieSavanja imovinsko-
pravnin odnosa, pa je doSlo do djelimiéne promjene irase. lzmjene se odituju u
siedecem: - trasa priklju¢nog 20 kV kabla prelazi preko parcela: k.¢. 653, 1763/1,
12181 1763/2 KO Zenica lii, - frasa 0.4 kV kabal prelazi preko parceia: k.&. 1763/2,
1218, 1220, 1221, 1764, 1242 KO Zenica lll, - nova siobodnostoje¢a kaplovska



transformatorska stanica (TS) sa vanjskim posluzivanjem za snagu do 630 k VA se
locira na parcelu k.&.1218 KO Zenica lil. Pored navedenih saglasnosti U ranije
izdatom Rjeseniu podnosioc zahtieva je prilozio i Saglasnost Kantonalne direkcije za
ceste broj:12-23-10923-3/21 od 16.03.2022.godine. Ostali uslovi ostaju isti kao u ranije
izdatom Rjesenju o urbanistiCkoj saglasnosti.

Identifikacija parcela broj 04-26-10-4408/22-1 od 18.05.2022. godine izdata od
strane Siuibe za imovinsko-pravne, geodetske posiove i katastar nekretnina, a po
zahtjevu JP EP BiH iz kojeg proiziiazi da je predmetna parcela broj 1218 KO Zenica
i po starom i po novom premjeru nosi isti broj,

Zemljisnoknjizni izvadak roj: 043-0-NAR-22-008 066 izdat dana 18.05.2022. godine od
strane Zemljisnoknjiznog ureda Opcinskog suda u Zenici, za parcelu upisanu A.
popisnom istu oznadeno] kao k.C. broj 1218, po nazivu "Luka”, povriine 899 m?, u
viasnistvu Grada Zenica sa 1/1, ZK ulozak broj 8487, K.O. Zenica il

lzvod iz posiedovnog lista broj 248 izdat od strane Sluzbe za imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina dana 23.05.2022. godine pod brojem 04-
26-10-4448/2-4 za parcelu broj 1218, po nazivu "Luka’, povriine 899 m2, drustvena
svojina sa 1/1, K.O. Zenica lll,

Kopija katastarskog plana broj 16, KO Zenica lll, izdata od strane Sluzbe za
imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina dana 23.05.2022.
godine pod UR brojem 04-26-10-4448/2022-3, za parcelu broj 1218, pasnjak 2. kiase,
PO nazivu "Luka”, povriine 899 mz,

Zahtjev za ciiepanje parcele koji je Sluzba za imovinsko-pravne, gecdetske poslove
i katastar nekretnina uputila Katastru nekretnina dana 13.06.2022. godine pod
brojem 04-27-11284/22 u kejem se navodi da je Podruznica ,Elekirodistribucija”
Zenica dostavila pismeni  akt/Zahijev za kupovinu zemljista neposrednom
pogodbom, a sve u svinu izgradnje KIS 20/0.4 Kv ,Prve zeniCke brigade” sa
prikljucnom SN dionicom i NN odlazima, te obzirom da se radi o izgradnji objekta
komunaine infrastrukture &ija je osnova svrha stvaranje uslova za prikljucenje novih
kupaca, pofrebno ie da se izvrdi cijepanje parcele 1218 K.O. Zenica Il u skiadu sa
grafickim prikazom iz dostavljene dokumentacije, kako bi naken toga proveli
akiivnosti na pripremi potrebnih odivka prema Gradskom vije¢u Zenica, d sve u
svrhu prodaje predmetne nekretnine.

izvod iz posjedovnog lista broi 248 izdat od strane Sluzibe za imovinsko-pravne,
geodefske poslove i katastar nekretnina dana 17.08.2022. godine pod brojem 04-
26-10-8074/22-2 za parcelu broj 1218/1, po nazivu "Luka”, pasnjak 2. klase, povrsine
888 m2 i za parcelu broj 1218/2, po nazivu "Luka’, padnjak 2. klase, povriing 11 m2,
drustvena svojina sa 1/1, K.O. Zenica lll,

Identifikacija parcela broj 04-24-10-8074/22 od 17.08.2022. godine izdata od strane
Sluzibe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina, a po zahtjevu
IPS-a iz kojeg proizilazi da je predmetna parcela broj 1218/2 KO Zenica llli po starom
i DO Novom premjeru Nosi isti broj.

Kao 3to je vec navedeno Zakljuckom Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske

posicve i katastar nekreinina Grada Zenica viestak je dobio zadatak da v roku od osam
dana voditelju postupka preda u pisanom obliku u ti primjerka nalaz | obraziozeno stru¢no
midlienje o obavijenom viestadeniu, u kojem treba strucno procijeniti vrijednost zemljista
oznacenog kao k.C.br.1218/2 povrsine 11 m2 KO Zenica Il koje je predmet postupka.
Predmet viestadenja, odreden Zakljuckom, viestak je duzan brizjivo razmotriti i U svom
naiazu ta&no navesti sve §fo zapazi i nade, kao i svoje obraziozeno stru€no midlienje iznijeti
nepristrasno i u skiadu sa pravilima znanosti. struke i vjestine.



U tecretskom i prakti¢nom smislu egzistiraju rzisno zasnovani pristupi vrednovanja
procjene vrilednosti nekretnina, pa i zemiista kroz sljedeée metode i to: 1. TroSkovna
meteda, 2. Komparativna metoda, 3. Rezidualna metoda i 4. Prihodovna metoda
(kapitalizacije zarade).

Troskovni pristup moze se koristiti za procjenu vrijednosti nekretnina koje su
pobolane od strane jednog ili vise objekta. Ova metoda ukljucuje odvojene prociene
vrijednosti objekata i zemijista, uzimajuci u obzir amortizaciju. Procjene se zbrajaju da bi se
izracunala vrijednost cijelog pobolisanog svojstva. Pristup troskova &ini pretpostavku da
razumni kupac ne bi platio vise za postojecu pobolisanu nekretninu nego §to biizdvojio da
kupi uporedivu parcelu iizgradi siicnu zgradu. Ovaj pristup je koristan kada se imovina koja
se procjenjuje je vrsta koja se ne prodaje Cesto i ne donosi prined. Primjeri ukljuCuju Skole,
crkve, bolnice i viadine zgrade. Troskovi izgradnje mogu se procijeniti na vise nacing,
uklju¢ujuci metodu po metru kvadratnom gdje se trcdak po metru kvadratnom nedavno
izgradene uporedive zgrade mnoii s brojem kvadratnin metara u predmetnoj zgradi, zatim
metoda na licu mjesta, gdje se troskovi procjenjuju na osnovu irokova izgradnje po
jedinici mjere pojedinin gradevinskih dijelova, ukljucujuéi rad i materijale i metoda
ispitivanja koli¢ine, koja procjenjuje koli¢ine sirovina koje ¢e biti potrebne za zamjenu
predmeine zgrade, zajedno s trenutnom cilenom materijala i povezanim frodkovima
ugradnje.

Pristup uporedivanja prodajnin cilena nekretnina obicno se koristi kod vrednovanja

porodi¢nih kuca i zemljista, a naziva se i trzidni pristup. Procjena vrijednosti je dobijena
poredenjem nekretnine s nedavno prodaiim nekretninama sa sliénim karakteristikama.
Ova slicna svojstva nazivaju se uporedivim, a kako bi se osigurala valjana usporedba,
svaka nekretnina mora zadovoljii siedeée kriterije: nekretnine treba da budu §to slicnije
predmetnom svojstvu i da su nekretnine prodate pod tipicnim trzisnim uslovima. U postupku
ocjenjivanja trebaju se koristiti najmanje fri ili Cetiri uporedive vrijednosti. Najvazniji faktori
koje treba uzeti u obzir pri odabiru uporedivin vrijednosti su velicina, uporedive
karakteristike | moida najvise od svega lokacija, $to moze imati ogroman uinak na trzisnu
vrijednost nekretnine.
Metoda reziduaine vrijednosti primjenjuje se pri odredivanju vrijednosti zemijista s
mogucnoscu izgradnje. U skiadu s tim, bududije vrijednost zemijista odredena profitom koji
se keristenjem terena moie postici, vrijednost zemljista ovisna je o ciienama posiovnih |
stambenih prostora koji se na zemijistu mogu graditi. Po svojoj ideji spada u froskovnu
metodu, pri ¢emu se buduca ocekivana trzisna vrijednost gotovog proizvoda umanjuje za
sve troskove osim zemiiista, ukijucivsi dobit i rizik, a da bi se dobila maksimalna vrijednost
koja se smije potroditi na kupovinu zemijista. Ova metoda primjenjuje se samo kod
cdredivanja vrijednosti zemljisnih parcela sa moguénoi¢u izgradnje. MatematiCki se
izracunava po formuli:

WG =W-Po
WG - vriiednost zemljista u neizgradenom stanju,

W - frzidna vrijednost nekretnine nakon realizacije,
Po - froskovi izgradnje , ukljucuiuci dodatne froskove,

Buduca trzisna vrijednost nekretnine odreduje se usporednom metodom (stambena
izgradnja} i metodom kapitalizaciie (izgradnja poslovnih objekata). Prethodno je
pofrebno provesti istrazivanie trzista nekretnina, anaiizirati trziste kapitala i moguce
kreditne uvijete, kac i prouciti postojecu plansku dokumentaciju. Potom se provodi
kakulacia rashoda pri Cemu je polrebno predvidjeti i izaunali sve froskove Koji se mogu
javiti prilikom realizacie planirane investicije.

Metoda kapitalizaciie dohotka se &esto naziva jednostavne prinedovnom
metodom i zasniva se na odnosu izmedu stope prinosa koju investitor frazi i neto prihoda



koji imovina proizvodi. Koristi se za procjenu vrijednosti imovine koja donosi dohodak,
poput stambenin kompieksa, posiovnih zgrada i trznih centara. Procjene korisienjem
pristupa kapitalizacije dohotka mogu biti prilicno jednostavne kada se moze ocekivaii da
predmetna imovina ostvaruje buduci prinod i kada su njegovi troskovi predvidijivi i stalni.
Prihcdovni pristup se bazira na odabiru jedne od dvije ponudene metode, a to je metoda
direkine kapitalizacije i metoda multiplikatora bruto prihoda.

Prije svega vjestak zeli istaci da prilikom odabira nacina procjene zemijista treba
imati U vidu opce vrijednosne odnose na trzisiv nekretnina koji se utvrduju prema svim
ckolnostima koje su mjerodavne za oblikovanje ciiene zemijisne Cestice na dan procjene

vrijednosti kod vobiCajenog poslovnog kretanja ponude i potraznje kao $to su opcéa
priviedna situacija, trziste kapitala i urbanisticki razvoj na lokaciji. Buduce gradevinsko
zemljiSte su one povriine na kojima se prema njinovim svojstvima osobnostima i polozaju
ocekuju stvarne mogucnosti gradevinskog koristenja u dogledno vrijeme. Ovo ocekivanje
se moze zasnivati posebno na prikazu prostornog plana uredenja opdine, odnosno grada.
Neuredena gradevinska zemljiSta su one povriine koje su namijenjene za gradevinsko
koristenje, ali tehniCka urbanistiCka infrastruktura jod nije osigurana . UreGena gradevinska
zemljista su one povriine na kojima je utvrdena namjena iiskoristivost gradevinskin Cestica
te osigurana opskriba vodom i energiiom, kao i zbrinjavanje otpadnih voda i otpada.
Najvazniji faktori koji ulicu na kupoprodajnu vrijednost neizgradene | izgradene
gradevinske Cestice su: 1. stanje dokumenata urbanistickog planiranja, odnosno nacin
koristenja Cestice u frenutku procjene, 2. dopudteni nacin koristenja u gradevinskom
podrucju, odnosnc dopudtena namjena Cestice, 3. stepen izgradenosti, odnosno
iskoristivost gradevinske Cestice. Analizom glavnih faktora na trzisnu vrijednost Cestica
moze se zakliuCiti da se realne procjene mogu postici samo u uredenom sistemu
urbanistiCkog planiranja i uredenja gradevinskog zemljista. Kod procjene zemljista
najerimierenija je metoda procjene prema uporednim transakcijoma koja analizira
nekretnine ve¢ prodate na trzistu, te uporeduje njinova svojstva i svojstva nekretnine koja
se procienjuje. Ova je metoda je najprikladnija posebno ked procjene manjih parcela za
individuainu stambenu izgradnju, ali se moze koristiti i U drugim slucajevima ukoliko se
usporeduje sa zemljistima sicnim po svim kljucnim parametrima. Dakle, sve naprijed
navedeno upucuje na zakljuCak daje i pored postojanja vise metoda prociene nekretning
potrebno odbrati samo jedno od metoda. U tom smislu vjestak ukazuju na &injenicu da
propisi susjednih zemalja (Hrvatska) utvrduju da se procjena trzisne vrijednosti odredene
nekretnine ne moze utvrdivati kombinacijom vise metoda.

Ibog svega naprijed navedenog i ova] viestak je mislienja da bi U ovom
konkretnom sluCagju kao najpogodniiac metoda za procienu vrijednosti predmetnog
zemljista bila uporedna metoda procjene. Viestak je u prvej polovini ove godine, takoder,
po zakijucku SluZbe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina Grada
Zenica broj 04-27-6677/20 od 04.03.2021. godine vriio procienu vrijednosti zemljista iste
povriine po zahtjevu JP "Elekiroprivieda” d.d. Sargjevo, Podruznica Zenica u okviru kojeg
se depisom obratio Kanionainom pereznom uredu Zenica, Ispostava Zenica sa zahtievom
za dostavom podataka o cijenama gradskog gradevinskog zemljista, na predmetnom, ali
i blizim lokalitetima iz kupeprodajnih ugevora na osnovu kojin se odreduje visina poreza za
pericd koji obuhvata nekoliko prethodnin godina. U vezi sa navedenim dopisom
Kantenaini porezni ured, ispostava Zenica olavijestio je viestaka da je ¢lanom 10. tacka
2. Zakona o porezu na promet nekretnina {,.SI. novine ZE-DC kantona' br. 6/09), propisano
da prometnu vrijednost nekretnine procjenjuie stru¢na Komisiia koju imenuie Gradske
viiece, koju Cine predsjednik i dva ¢lana, a prema tacki 5. Gradonaéelnik Praviinikom
propisuie nacin raaa Komisije, odnosno propisuje kiterije na osnovu kojin se vrsi utvrdivanie
vrijednosti nekretnine-procjena vrijednosti nekretnine, zbog ¢ega navode da su zahfjev
viestaka prosiijedili Komisiji za procjenu nekretnina Grada Zenica za postupanje po istom.
Komisija je obavijestiia viedtaka da, prema Pravilniku © nacinu rada struéne komisije |



kriterijumima na osnovu kojih se vrsi utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnina na podrudju
Grada Zenica ("Sl. novine Grada Zenica, br. 9/17"), koji je na snazi od 22.11.2017. godine,
vrii prociene po predmetima koje dostavlja Porezna ispostava Zenica u skiadu sa
dokumentom "Polazne osnovice za utvrdivanje irzisne vrijednosti poijopriviednog i
gradevinskog zemljista na podrucju Grada Zenica” objavijen u Sluzbenim novinama Grada
Zenica broj 9. dana 15.12.2017. godine. Prema navedenom dokumentu osnovice zc
utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnina za poljoprivrednc zemijiste u KO Zenica Il iznose
od 10-60 KM, a za gradevinsko zemliiste od 50-300 KM.

Osim navedencg, viedtak se tom prilikom obratic voditelju postupka sa zahtievom
da se u okviru Sluzbe imovinsko-pravine, geodetske posliove i katastar nekretnina Grada
Zenica pronadu zakljucci gradskog Vijeca koji se uprave odnose prodaju gradevinskog
zemijita putem neposredne pogodbe Podruinici | Elektrodistribuciia™ Zenica za istu
namjenuy, te su fom prilikom vjestaku prezentirani slijededi zaklju¢ci gradskog Viieca i to:

- ZakljuCak gradskog Vieca o prodgji gradevinskog zemlijista putem neposredne
pogodbe broj 01-31-597/17 od 08.02.2018. godine kojim je odobrena prodaja
gradevinskog zemljista putem neposredne pogodbe JP "Elektroprivreda” BiH d.d.
Sargjevo - Podruznica "Elektrodistribucija” Zenica, kao investitora, katastarskin oznaka
k.C.np. 1403/11 po kuituri dvoridte, povrine 13 m2, upisana u p.l. 247 K.O. Zenica i,
posjed Grada Zenica sa 1/1 dijela za ukupnu cijenu od 3.137,81 KM, odnosno po cijeni
od 241,37 KM/m2, Prodaja zemljidta odobrena je u svrhu izgradnje trase 10 {20} kV
kabla duZine 1560 m, KIS "Us¢e" dimenzija 2,2 x 3 m u ulici Bilimisce.

- ZakijuCak gradskog VieCa o prodaji gradevinskeg zemijista putem neposredne
pogodbe broj 01-01-15040/18 od 13.07.2018. godine kojim je odobrena prodaja
gradevinskog zemljista putem neposredne pogodbe P "Elektroprivieda” BiH d.d.
Sarajevo -~ Podruznica “Elekirodistribucija” Zenica, kao investitora, katastarskih oznaka
k.C.n.p. 2045/3 po kulturi gradiliste, povriine 11 m2, upisana v p.l. 547 K.O. Zenica I,
posjed Grada Zenica sa 1/1 dijela za ukupnu ciienu od 2.750,00 KM, odnosno po cijeni
cd 250,00 KM/mZ, Prodaja zemijidia odobrena je u svrhu izgradnje frase prikljuénog 20
kv VN kabla, KBTS "Uzunovica put” i trasu 0,4 kV kabla za prikljucak stambeno-

poslovnog objekta "AM-LS invest” dimenzija 2,13 x 2,13 m u ulici Sirosmajerova.

Prema raspolozivim podacima do kojin je viestak dolao trzisna cijena gradevinskog
zemljista na podrucju Grada Zenica nije se bitno mijenjala u odnosu na cijene utvrdene
ZakliuZcima Vijeca iz 2018. godine, a u prilogu te &injenice govorii podatak da je Pravilnik
o nadinu rada stru€ne komisije i kriterjumima na osnovu kojih se vrdi utvrdivanje trzisne
vrijednosti nekretnina na podrucju Grada Zenica, koji je stupio na snagu krajem 2017,

godine, jos uvijek na snazi i u prijemni.

Iz dokumentacije ulocZene v spis moze se utvrditi da se predmetna lokacija nalazi v

uroanom dijelu grada Zenica, odnosno uU gradskom naseliv Babina rieka, te da je
predmetno zemijiste vrio pogodne za gradenje i predvidenu namjenu, da je po zahtjevu
kupca usvojen prestorno-planski dokument za povrdinu od 11 m2, da je predmetno
zemljiste upisano u gradevinske kniige, da je priloz buducem cbjektu omegudéen direkino
sa asfaltirane saobracgjnice, fe da kao takva ispunjava sve napriied navedene faktore

koji pozitivno uticu na kupoprodainu vrijednost neizgradene gradevinske Cestice.

Kako viestak iz ve¢ navedenih razloga nije bio u mogudénosti da korist zvaniéne
podatke Porezne uprave, nije smatrao za potrebnim da te podatke trazi putem internet
portala koji se bave prometom nekretning iz razloga $to bi na taj nadin za usporedbu tesko
uspio pronaci nekretnine slicnih lokacijskih, gradevinskin, ekonomskih i trzinih karakteristika,
a poznata je Cinjenica da se na navedenim web stranicama evidentiraju date ponude

izrazene u novcanoj vrijednosti, §to su, nidta drugo, nego zelje i cCekivanja potencialnin



prodavaca. a nikako odraz postignute 1 ugovorene ciiene, po kojoj je nekretnina
prometovana.

Imcjuci U vidu sve naprijed navedeno vjestak je mislienja da se ciene 1 m?
gradevinskog zemijisia utvrdene Zakljucima Vieca grada Zenica mogu uzeti kao
najrelevantnije u ovom konkretnom slu¢aju, zbog Eega je viestak na osnovu tih podataka
i formirac prosjecnu ciienu 1 m2 u iznosu od 245,69 KM. Ovako utvrden iznos cijene 1 m2
predmetnog zemljista uklapa se i u iznos utvrden u dokumeniu "Polazne osnovice za
vtwrdivanje trzisne vrijednosti poljoprivrednog i gradevinskog zemljista na podrucju Grada
Zenica” v rasponu od 50-300 KM. Sve ovo tim prije imajudéi u vidu i Cinjenicu da je viestak
svoj nalaz, koji je radic po zakljutku Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i
katastar nekretnina Grada Zenica broj 04-27-6677/20 od 04.03.2021. godine i u kojem je
utvrdio prosjecnu cijenu 1 m2 takoder u iznosu od 245,69 KM, predco voditelju postupka
dana 29.04.2022. godine i da do dana sacinjavanja ovog nalaza iste stranke u postupku
prodaje zemljista neposrednom pogodbom nisu isticale prigovore na dati naiaz, Zbog
Cega se i ta] nalaz moze smatrati relevantnim, kada je u pitanju cijlena zemljista za slicne
namjene.

Na osnovu svega naprijed navedenog viestak procjenu predmetnog zemljista
oznacenog kao k.C.n.p. 1218/2 K.O. Zenica !l! iskazuje kako sliedi:

- povrsina 11 m2 x prosjecna Ciiend 245,69 KM.......ocoeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeoeeeeen 2.703,00 KM

(SLOVIMA: dvijehiljadesedamstoiri KM



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACUA BIH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZENICA

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-27-11284/2022
Zenica: 29.09.2022. godine

J.P. ELEKTROPRIVREDA BIH D.D. SARAJEVO
PodruzZnica ,,Elektrodistribucija® Zenica
Safvet bega BaSagica br. 6. 72000 Zenica

PREDMET: Nalaz o izvrSenom vjestacenju vrijednosti nekretnine, dostavija se
Veza: Vas akt broj 03-6-20206-10274-1/22 od 19.05.2022. godine

Postovani!

Dana 19.05.2022. godine zaprimili smo va§ akt broj i datum gornji gdje od ove SluZbe traZite
da se pokrene Zahtjev za kupovinu zemljista neposrednom pogodbom. U dostavljenom Zahtjevu
navodite da PodruZnica ,Elektrodistribucija“ Zenica ima u planu izgradnju KTS (kablovska
transformatorska stanica) 20/0,4 Kv ,,Prve zenitke brigade“ sa prikljuénom SN dionicom i NN
odlazima, da je lokacija trafostanice planirana na parceli oznagenoj kao k.&.br. 1218 K.O. Zenica III, po
nazivu ,,Luka®, po kulturi ,,Pasnjak II klase*, a kojoj je kao posjednik i vlasnik nekretnine upisan Grad
Zenica.

Nakon zaprimljenog Zahtjeva Odjek za imovinsko-pravne poslove dostavio je pismeni zahtjev
za cijepanje parcele Odsjeku za katastar nekretnina i shodno navedenom izvrieno Jje cijepanje nekretnine
k.€.br. 1218 K.O. Zenica Ill, i formirana je nova katastarska &estica broj 1218/2 K.Q. Zenica III, upisana
u pl. 248, povrsine 11 m?.

Zaklju¢kom Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina broj 04-27-
11284/22 od 16.09.2022. godine, sa liste sudskih vjestaka angaZovan je vjestak ekonomske struke Edin
Baljak da u postupku neposredne pogodbe izvrsi procjenu vrijednosti nekretnine k.&.br. 1218/2 povrsine
11 m? i da u skladu sa pravilima znanosti struke i vjestine dostavi vjerodostojan nalaz.

Shodno navedenom u prilogu vam dostavljamo Nalaz o izvrenom vjestadenju vjestaka Edina
Baljka u kojem je navedeno da kupoprodajna cijena zemljista po M? iznosi 245,69 KM/m?, tako da
ukupna kupoprodajna cijena za predmetno zemljiite iznosi 2.703,00 KM (slovima:
dvijehiljadesedamstotri KM), pa vas molimo da sluzbeno dostavite misljenje na dostavljeni nalaz, da
Ii ste saglasni sa cijenom nekretnine, kako bi ova Sluzba istu dokumentaciju dostavila Gradskom vijetu
Grada Zenice na usvajanje Odluke o prodaji nekretnine.

S postovanjem!

Prilog: kao u tekstu V4
Dostavljeno: -'J,: PO f‘f@:fﬁf\f _I'K_:?RADONﬁ\(VJELNlKA
1 x Naslov; ' ; / .
(I xBluzba; | | J
1 x a/a; \ Emir Dg}iic’, dipl. pravnik
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Predmet: Izjadnjenje na nalaz vjestaka u predmetu broj: 04-2%-11284/2022

@

o

PodruZnica “Elektrodistribucija” Zenica je dana 30.09.2022.godine zaprimila nalaz o izvr§enom
vjeStaCenju vrijednosti parcele oznadene kao k.&.br. 1218/2 k.o. Zenica III, povrsine 11 m? koja je
predmet kupovine, a na kojoj je planirana izgradnja TS “Prve zeni¢ke brigade”.

Ovim putem vas obavjestavamo da nemamo primjedbi na dostavljeni nalaz i misljenje vjestaka, odnosno
da smo saglasni sa utvrdenom cijenom predmetne nekretnine te vas molimo da dokumentaciju dostavite

Gradskom vijeéu Grada Zenice na usvajanje Odluke o prodaji nekretnine.

S postovanjem,

Dostaviti:

(Naslovu
-03-82-3
-a/a

z 153 3 s, m‘ﬁ‘z}m‘ “tiglﬁ(wm' ,Nm‘ wem
Vilsonovo $s1alifte 15, 71000 Sarajevo, Bjy oy 52808 6, 72000 Zenica, BlH.
Reg. broj: UF/1892/04 Kantonaini sud Sarajevo Reg broj: UF/+277/05 Kantonalni sud Sarajevo
Porexni broj, 4200225150008, POV broj 200225150005 Porsani hipl 4200225150528
S389002208746755 - UniCredit bania dd. Mostar POV bigk 200235150005

154821200336650€ - Intesa SanPaolo banks 4.4, &iH

1 1510000005160022 - Raiffeisen Bank d d. BiH Sarajevo
CEWMEOSIUD 19004501 76075902 - Sparkasse Bank d.d. B Sarajevo 161000000S221090 - Raiffeisen Bank d.d. BiH Sarajevo
1401011810000812 - ASA Banks Nada i snaing d.d. Sargjeve www epbi ba



BOSNA I HERCEGOVINA q\[

FEDERACIJA BIH 0- 2077
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON 26 -10- 2857
GRAD ZENICA

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-27-11284/22
Zenica, 26.10.2022. godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO ZENICA
PREDMET: Misljenje, trafi se

Postovani!

Dana 24.05.2022. godine ova SluZba zaprimila je zahtjev od strane J.P. ,,Elektroprivreda BIH*
d.d. Sarajevo, PodruZnica Zenica, gdje se od ove SluZbe trazi da se pokrene postupak prodaje putem
neposredne pogodbe. U dostavljenom zahtjevu pravno lice navodi da ima u planu izgradnju KTS
(kablovska transformatorska stanica) ,,Prve zenitke brigade“ sa prikljuénom SN dionicom i NN
odlazima, da je lokacija trafostanice planirana na parceli oznagenoj kao k.&.br. 1218 K.O. Zenica III, po
nazivu ,,.Luka“, po kulturi Pasnjak II klase, a na kojoj je kao posjednik i vlasnik nekretnine upisan Grad
Zenica sa 1/1 dijela.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu a u skladu sa odredbom &lana 363. stav (3) Zakona o
stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH" br. 66/13 i 100/13), Odsjek za imovinsko-pravne poslove
traZio je od Odsjeka za geodetske poslove i katastar nekretnina da izvrii cijepanje parcele k.&.br. 1218
K.O. Zenica I11 i formira novu katastarsku Cestice prema potrebama podnositelja zahtjeva.

Prodajna cijena za predmetnu nekretninu- zemljiste utvrdena je na osnovu Nalaza o izvrenom
vjestafenju vjeStaka ekonomske struke Edina Baljka, a vezano za procjenu vrijednosti zemljista
oznalenog kao k.&.n.p. 1218/2 K.O. Zenica IIl. U konkretnom sluaju cijena predmetne nekretnine
iznosi 2.703,00 KM (slovima: dvijehiljadesedamstotri KM), odnosno 245,69 KM po 1 m2

Ovim putem vam dostavljamo Prijedlog Odluke o prodaji neposrednom pogodbom
neizgradenog gradevinskog zemljiSta pravnom licu J.P. ,Elektroprivreda BiH* d.d. Sarajevo,
PodruZnica ,,Elektrodistribucija® Zenica, povodom kojeg prijedloga akta molimo da izrazite svoje
misljenje u pismenoj formi, a prije odrZavanja sjednice Gradskog vijeca Zenica.

S postovanjem!
Prilog: kao u tekstu

Dostavljeno:
1 x Gradsko pravobranila§tvo Zenica;

1 x Sluzba;
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Na broj: 04-27-11284/22

o

PREDMET: MISLJENJE, dostavlja se;

Dana 26.10.2022 godine zaprimili smo Va§ akt broj gornji kojim od nas trazite misljenje na
prijedlog odluke o prodaji neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista putem neposredne
pogodbe u K.O. Zenica I, i to JP ELEKTROPRIVREDI BIH DD. SARAJEVO,
PODRUZNICA ZENICA, parcele k.&n.p. 1218/2, K.O. Zenica III, povrine 11 m2. radi
izgradnje trafo stanice KTS _Prve zenitke brigade“ sa prikljuénom SN dionicom i NN
odlazima.

Vjestak ekonomske struke Edin Baljak je u svom nalazu dao misljenje u vezi procjene
vrijednosti zemlji§ta po jednom metru kvadratnom koji 1znosi 245,69 KM. Za 11 m2, koliko
Je potrebne za izgradnju gore navedene trafo stanice, taj iznos je 2.703,00 KM.

Na osnovu cjelokupne dokumentacije koju ste nam dostavili uz akt broj gornji od
26.10.2022. godine i nacrtom odluke Gradskog vijeca, te Cinjenicom da je predmetna
nekretnina potrebna za izgradnju trafo stanice KTS _Prve zenicke brigade” sa priklju¢énom SN
dionicom i NN odlazima na navedenoj parceli, a u vezi sa ¢lanom 363, stav 5. Zakona o
stvarnim pravima, koji ureduje da se prodaja, odnosno optereéenje pravom gradenja
nekretnina u vlasni§tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave moZe izuzetno

izvr§iti neposrednom pogodbom za potrebe izgradnje radi oblikovanja gradevinske Zestice, §to
je u konkretnom slugaj, dostavljamo saglasnost na nacrt odluke.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BIH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZENICA

SluZba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-27-15833/22

Zenica: 27.10.2022. godine HITNO

KATASTAR NEKRETNINA Z?’ % 0.20

PREDMET: dokumentacija, trazi se / %/
Postovani!

Molimo vas da za potrebe Odsjeka za imovinsko-pravne poslove dostavite ovom
Odsjeku pesjedovni list, skicu i identifikaciju parcele za nekretninu oznagenu u katastarskom
operatu kao k.C.br. 1218/2 K.O. Zenica III.

Naime, u postupku je prodaja predmetne nekretnine putem neposredne pogodbe i
Odluku o prodaji zajedno sa popratnom dokumentacijom potrebno je dostaviti Gradskom vijeéu
Grada Zenica na usvajanje pa shodno navedenom molimo vas za hitnost u postupanju.

S postovanjem!

.\\\

DOSTAVLJENO: : ;VODITELJ POSTUPKA
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO

Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-26-10-11054/22-2
Datum: 28.10.2022

1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 247

Katastarska opéina: ZENICA 111

Kat.broj Nesitelj prava Adresa

44284 GRAD ZENICA ZENICA,TRG BIH 6

Parcela PLSK. Naziv parcele Pov.(m*) Nadin koriftenja Svojina
1218/2 1644 LUKA 11 Pasnjak 2. klase DS
UKUPNO:

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Udio
i
Prihod
0,04
0,04

Pravo
Posjednik

Pov.(m?)
11
11

Naknada u iznosu od § KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Privremene odluke o naknadama za

koristenje podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 69/2005).

/4 NACELNIKA

/
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Nir Dehc dipl.pravnik
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO

Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske

poslove i katastar nekretnina

UR BROJ: 04-26-10-11054/2022-1
DATUM: 28.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1:1000

Katastarska opcina: ZENICA Il
Broj plana: 16

Nomenklatura lista: 0
Razmijera plana 1:1000

1223

1229

1222
1219

1221

1240

1241

1245 /
X

1246

1244/4 fre
Oslobodeno placanja tarife.
Podaci o nosiocima prava
PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio
247 GRAD ZENICA - ZENICA-TRG BIH 6 _ Posjednik 11
. Podaci o parceli — -
PL/KKU Parcela Nacin koristenja Naziv PovrSina [m2]
247 1218/2 Pasnjak 2. klase LUKA 11
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BOSNA I HERCEGOVINA

GRAD ZENICA

FEDERACIJA BiH

Sluzba za, imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj:04-26-10- 11054 /22
Zenica,28.10.2022.godine

IDENTIFIKACIJA PARCELA

Po zahtjevu interno daje se uvjerenje da parcela-e

PARCELE
NOVOG PREMJERA STAROG PREMJERA
Broj Broj Broj Katastarska Broj Broj Broj Katastarska
pl-a Parcele Parcele Opéina Zk.ul. | parcele | plana opina
1218/2 Zenica ITI 121872 Zenica I1II

Uvjerenje ostaje kod podnosioca zahtjeva-ne zadrzavati u zemlji¥no-knjiznom uredu.
Naknada po tar.br..11.1.3 Tarife naknade za koristenje podataka i vr¥enja usluga u oblasti premjera i katastra
nekretnina («SI.NOVINE FBiH» br.69/05 u iznosu od KM,zavedena pod brojem 2022.godine.

Izradio geometar:

Hinoyi¢ Ajdin
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