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ODL UK A O IZMJENI OBLIKA IPOVRSINE GRADEVINSKE PARCELE | PRODAJI
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA ZENICA MUHADRI BAJRAMU PUTEM
NEPOSREDNE POGODBE
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Zenica, maj, 2022. godine



Na osnovu ¢iana &lana 363. stav (5), u vezi sa ¢lanom 62. Zakona o stvarnim pravima
(,Sluzbene novine FBiH", broj: 66/13 i 100/13), i ¢lana 21. tacka 7) Statuta Grada Zenica
(,SluZzbene novine Grada Zenica“, broj 5/15), postupajéi po Rje§enju Ministarstva za
prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline broj: 12-23-99/18 od 02.09.2021.
goidne, Gradsko vijeée Zenica na sjednici, odrZanoj dana godine,
donijelo je

ODLUKU
o izmjeni povrsine i oblika gradevinske parcele i prodaji gradskog gradevinskog
zemljista u vlasnistvu Grada Zenica Muhadri Bajramu putem neposredne pogodbe

Clan 1.

Mijenja se povrsina i oblik gradevinske parcele izgradenog stambeno-posiovnog objekta
investitora Muhadri Bjarama, koja je formirana Zakljuckom Gradskog vije¢a Grada Zenica
broj: 01-31-17281/15 od 29.09.2015. godine, na nacin kako je to prikazano u Situacionom
rjesenju-Prijedlogu izmjene i oblika gradevinske cCestice sacinjenog od SluZzbe za urbanizam
broj: 03-19-2071/17 od 22.11.2021. godine, koje ¢ini sastavni dio ove Odluke.

Clan 2.

Odobrava se prodaja putem neposredne pogodbe, parcele gradevinskog zemljista u
viasniStvu i posjedu Grada Zenica oznalene kao k.¢. 422/13 k.o. Zenica I, zvana Blatusa,
po Kkulturi Dvorite, povrSine 1 m? kojoj po starom premjeru odgovara parcela istih oznaka,
istog naziva, kulture i povrSine.

Clan 3.

ZemljiSte iz ¢lana 2. ove Odluke na nacin naveden u istom élanu ¢e se prodati Muhadri
(Halil) Bajramu, stalno nastanjeno na adresi Blatusa br.13., po cijeni od 126,42 KM po 1m? u
skladu sa cijenom zemlji§ta shodo Zakljucku Gradskog vijeca Grada Zenica broj: 01-31-
17281/15 od 29.09.2015. godine.

Clan 3.

Daje se saglasnost Gradonacelniku Grada Zenica da u cilju prodaje zemlji§ta iz &lana 2. ove
Odluke, zakljudi valjan pravni posao s kupcem navedenim u ovoj Odluci, pri éemu je kupac
duZan snositi sve troSkove: koji ¢e nastati u postupku kod nadleZnih sluZbi, prilikom
Sklapanja ovog pravnog posla, kao i pla¢anje poreza na promet nekretnina.

Clan 4.

Ova odluka stupa na snagu danom donoS$enja iste i ima se objaviti u ,SluZbenim novinama
Grada Zenica“.

Broj: 01- /22 PREDSJEDAVAJUCI
Zenica, , godine GRADSKOG VIJECA
Mirza Huseti¢




ObrazlioZzenje

Dana 20.12.2021. godine, i 06.04.2022. godine, Muhadri Bajram se obratio Gradskom vijecu
Grada Zenica putem SluZbe za urbanizam zahtjevom za utvdivanje prava viasnistva po
osnovu prekoracenja mede gradenjem iz ¢lana 62. Zakona o stvarnim pravima. U zahtjevu
navodi da je RjeSenjem Gradskog vije¢a broj: 01-31-17281/15 od 29.09.2015. godine, u
skiadu sa strucnim Misljem Sluzbe za prostorno uredenje, odobreno formiranje gradevinske
parcele u povrsini od 290 m? Uvidom u naznaceni Zakljucak Gradskog vijeéa utvrdeno da je
u povrSinu odobrene gradevinske parcele ukljuCena i povrSina od 86 m? gradskog
gradevinskog zemljista, koje je odobreno za prodaju podnosiocu zahtjeva po principu
neposredne pogodbe za 126,42 KM po cijeni 1m? odnosno za ukupni iznos od 10.872,94 KM.
U zahtjevu se dalje navodi da je prilikom tehni¢kog prijema izgradenog stambeno-poslovnog
objekta dana 16.10.2020. godine, od strane Komisije za tehniCki priiem SluZbe za urbanizam
konstatovano da je objekat malom povrsinom (tacnije za 0,40 m? zahvatio parcelu k.¢. 422/1
k.o. Zenica I u vlasniStvu i posjedu Grada Zenica, zbog Cega je investitor Bajram Muhadri
zatraZio od nadlezne Sluzbe za urbanizam, imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar
nekrentina izmjenu urbanistiCke saglasnosti Navedena sluzba je odbila ovaj zahtjev
Rjedenejm broj: 03-23-2071/17 od 29.03.2018. godine, a isto je ponisteno drugostepenom
odlukom Ministarstva za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline. U
Rjedenju Ministarstva broj: 12-23-88/18 od 21.07.2020. godine, izmedu ostalog se navodi:
“ovo ministarstvo nalazi da je prvostepeni organ propustio da zahljev Zalitella od dana
31.08.2017. godine posmatra kao zahtjev za izmjenu i dopunu rjeSenja o urbanistickoj
saglasnoti i izmjenu rjeSenja o odbobrenju gradnje, u smislu dopune projekine
dokumentacije( kako je to utvrdeno u obrazioZenju Obavijesti komisije za tehni¢ki pregled od
dana 17.08.2017. godine i naloZzeno zakljuckom SluZbe za urbanizam, imovinsko-pravne,
geodetske posiove i katastar nekrentina Grada Zenica broj:. 03-23-1472/17 od 21.08.2017.
godine kojim je naloZeno Zalitelju da u zadanom roku otkloni nedostatke utvrdene
Zakljuékom struéne komisije za tehnicki pregled izvedenih radova za sporni objekat u
smislu uskladivanja sa izvedenim stanjem i to u svim njegovim dijelovima, Sto dalje
podrazumijeva izmjenu rjeS§enja o urbanistickoj saglasnosti i izmjenu rjeSenja o odobrenju
gradnje, i Sto je bio duZan o navedenom uputiti zalitelja u smislu odredaba Zakona o
upravnom postupku), a ne kao zahtjev za legalizaciju postojeéeg objekta (za koji je
izdana potrebna dokumentacija urbanisticka saglasnost i rje$enje o gradenju, nakon Cega je
u postupku od strane Komisije za tehnicki pregled izvedenit radova utvrdeno odstupanje od
propisanih urbanistiCko-tehinickih uslova), to je valjalo oZalbenc rje$enje ponistiti i predmet
vratiti prvostepenom organu na ponovni postupak u kojem ¢e prvostepeni organ imajuci u
vidu navedeno donijeti novo na Zakonu zasnovano rieSenje.

Medutim, u ponovnom postupku Sluzba za urbanizam RjeSenjem broj: 03-23-2071/17 od
25.02.2021. godine, ponovc odbija zahtjev investitora, izmedu ostalog navodeéi da je
postupajuci po drugostepenoj odluci zakazala usmeno sasluSanje investitora dana
18.02.2021. godine, na kojem mu je predoceno Cinjeni¢no stanje na terenu, je objekat
proSiren sasjeverozapadne strane u dimenzijama 1,7 x 12,25 na dio parcele u vlasnistvu
investitora, ali i na dio parcele k.¢. 422/1 k.o. Zenica | u vlasnisStvu i posjedu Grada
Zenica, nakon Cega je investitor predloZzio da prvostepeni organ sam putem nadlezne
gradske uprave rijeSi ovo prethodno pitanje te mu izvrSi prodaju spornog dijela parcele po
trzisnoj cijeni.

Postupajuéi po Zalbi investitora drugostepeni organ je ponovo ponistio rjeSenje Sluzbe za
urbanizam nalazeéi da isto nije utemeljeno na zakonu, izmedu ostalih navodedéi sljedece
razloge svoje odluke: "Kako se u konkretnom sluCaju radi o Cinjenici da je Zalitelj izgradio



objekat koji svojim gabaritom prelazi izvan granica gradevinske parcele formirane
Zakljuckom Gradskog vijeca Zenica od 29.09.2015. godine i prema struénom misljneju
sluzbe za urbanizam od dana 16.10.2020. godine, i to manjim dijelom u povr$ini 0,4 m? na
dijelu parcele k.¢.n.p. 422/1 (u posjedu DS-Grad Zenica), a kako odredbe &lana 363.stav 11 i
stav 3. Zakona o stvarnim pravima daju mogucnost investitoru da putem,,...javnog konkursa i
uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni..” (¢.I. 363 stav1.)" Prodaja odnosno opterecenje
pravm gradenja nekretnina u viasnistvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave se
izuzetno moze izvrsiti neposrednom pogodbo za potrebe izgradnje radi oblikovanja
gradevinske cestice" (¢lan 363 stav 3 tacka 5) daju moguénost investitoru da putem
kupoprodaje rijesi problem uzurpacij om manjeg dijela gradske parcele, a $to i sam
investitor predlaze u svojoj zalbi, to je valjalo oZalbeno rjeSenje ponistiti i predmet vratiti
prvostepenom organu na ponovni postupak,..."”

Nakon Sto je ponovo ponisteno rjeSenje Sluzbe za urbanizam ista se aktom broj: 03-19-
2071/17 od 04.10.2021. godine, obratila nadleZznoj Sluzbi za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina na nadleZno izjasSnjenje u vezi sa stavom Ministarstva za
prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline ZE-DO kantona iznesenog u
svom poniStavajuéem rjeSenju. Na navedeno traZzenje ova SluZba je dostavila SluzZbi za
urbanizam Odgovor na upit, akt broj: 04-19-2071/17 od 11.10.2021. u kojem je istakla da je
uvidom i éitanjem gornjih rjeSenja zakljucila da je investitor gradenjem narusio ve¢ formiranu
gradevinsku parcelu u svrhu izgradnje predmetnog stambeno-poslovnog objekta, pa je
pitanje mogucnosti ponovnog formiranja parcele oblikom i povr§inom koja bi ukljuivala
gradenjem izvedena prekoradenja, kako ona na parceli u viasniStvu i posjedu Muhadri
Bajrama, tako i gradenjem zauzetu povrSinu gradskog gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu i
posjedu Grada Zenica od 0,4 m? je pitanje od sustinskog znacanja za ishod predmetnog
postupka pred Sluzbom za urbanizam. Nakon zaprimanja navedenog odgovora Sluzbe za
imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina Grada Zenica, a bududi da je i
sama nendadleZna za preoblikovanje ve¢ formirane gradevinske Cestice izgradenog
stambeno-poslovnog objekta investitora Muhadri Bjarama prema uputama drugostepenog
organa, Sluzba za urbanizam je postupajucéi po datim uputama iz drugostepenog
ponistavajuceg rjeSenja, a po proceduri usvajanja Zakijucka Gradskog vijecéa broj: 01-31-
17281/15 od 29.09.2015. godine, ponovo se obratila Sluzbi za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina aktom pod nazivom Dostavijanje podataka radi formiranja
prijedloga za Vijeée Grada Zenica broj: 03-19-2071/17 od 22.11.2021. godine, u kojem pored
navodenja cjelokupnog historijata ovog upravno-pravnog pitanja, iznio struéno misljenje
kojim se moZe izvrsiti promjena oblika i povrSine gradevinske parcele formirane Zakljuckom
Gradskog vijeca broj: 01-31-17281/15 od 29.09.2015. godine, pa u obrazloZenju napominju
da izgradeni stambeno-poslovni objekat predstavija slobodnostojeci objekat, koji je
zadovoljavaju¢e udaljen od susjednog objekta sa sjevene strane, te isti svojom
postavkom ne ugrozava postojecu infstrakturu, a u prilogu dostavljaju i graficki prikaz
Situacionog rjeSenja-Prijedlog izmjene i oblika gradevinske parcele. | na kraju predlaZu ovoj
Sluzbi da uputi prijediog Gradskom vije¢u Grada Zenica kojim izmijeniti gore navenedni
Zakljuag Gradskog vije¢a ¢ime ée se prema uputi Ministarstva za prostorno uredenje,
promet i komunikacije i zaStitu okoline ZE-DO kantona uvaZiti novonastale nesporne
¢inejnice nastale okonc¢anom izgradnjom stambeno-poslovnog objekta, dobrenjem promjene
oblika i povrsine gradevinske Cestice, te prodajom kvadratnog metra ili njegovom zamjenom
za istu povrsinu na istoj lokaciji, okon¢ati ovaj postupak.

Radi inplementacije ove Odluke, SluZba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar
nekretnina je provela pripremne pravne i tehnicke radnje cijepanja parcele k.C. 422/1 k.o.
Zenica I, te u tu svrhu izradila prijavne listove broj: 15/22 protokolarnog broja: 04-26-10-
1157/22-2 od 17.05.2022. godine, na nadin da je od iste formirala predmetnu parcelu k.G.
422/13 k.0. Zenica |, u povr§ini od jednog kvadratnog metra.



Navedenim prijavnim listom je data struéna napomena postupajuéeg sluzbenog lica
geodetske struke da je formiranje predmetne parcele k.C. 422/13 k.o. Zenica |, izvrSeno
prema Clanu 61. Pravilnika za izradu planova i ra¢unanja povrsina, prema kojem se povrSine
zaokruZuju na cijele metre, pa nije bilo mogucée formirati manju parcelu.

Tro8kovi upravnog postupka padaju na teret podnosioca zahtjeva investitora Muhadri
Bajrama i isti ¢e biti naplaéeni po primijenjenim procedurama nadleznih sluzbi.

U skladu sa svim prethodno navedenim nespornim &injenicama i na temelju njih Gradsko
vije¢e Grada Zenica je na svojoj sjednici donijelo predmetnu odluku.

DOSTAVITI:

- Gradonacelnik 1x

- Gradko pravobranilastvo 1x
- Sluzba za urbanizam 1x,

- Muhadri Bajram 1x (putem SluZbe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar
nekretnina

- Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina 1x

S postovanjem,
Pomocnik Gradonacdelnika

za imovinsko-pravne, geodetske poslove
i katastar nekretnina

Emir Delic, dipl. pravnik



