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JAVNO PREDUZECE »GRUANJE“d.0.0.Zenica, zastupano po direktoru Drino

Vahdetu, ()

ZAINTERESIRANO LICE:
"PRIMA-COMMERCE" d.0.0 Zenica, zastupan po dikrektoru Mireli Kahri¢, a ova
po punomoénicima Colakovié Emiru i Dragolji¢ Nini, advokatima iz Zenice,

ODGOVOR NA PRIJEDLOG

Postupajuci po pozivu nadle?nog organa uprave od 11.10.2021.godine
izjaSnjavamo se kako slijedi:

1.,PRIMA-COMMERCE" d.0.0.Zenica je vlasnik i posjednik nekretnine oznadene
kao k.¢.broj 290/42, z.k.ulozak broj 568 k.o.Zenica I. U naravi se radi o zgradi i
neplodno zemljiSte ukupne povriine 26.705 m% Osnov za upis vlasnistva je bio
Ugovor o kupoprodaji od 15.12.2020.godine, notarski obraden od strane notara
Emire Babic iz Kaknja, pod brojem OPU-IP:677/2020.

DOKAZ:
-ZemljiSnoknjiZni izvadak za z.k.ulo?ak broj 568 k.o.Zenica l,



2. Kompanija ,Prima-Commerce” d.o.o. Zenica je za kupovnu predmetne
nekretnine bila zainteresovana jo§ od sredine 2020:godine kada je u listu ,Naga
rije¢” od 07.07.2020. godine objavljen oglas o prodaji k.C.broj 290/42
k.o.Zenica |, u naravi devastrirani objekti, tzv. ,Objekat broj 31 sa pripadajuéim
zemljistem. Nakon provjere u zemlji§noknjiznom uredu Opcinskog suda u Zenici
potvrdeno je da na toj nekretnini ne postoje upisana bila kakva stvarna prava u
korist treéih lica, osim slluinosti kanalizacione mreze po osnovu Rjesenja
Opcinskog suda u Zenici od 16.10.2019. godine, u korist Arcelor Mittal-a Zenica.

Nakon pisma namjere dostavljenog ,Zeljezari Zenica u stecaju”, da je ,Prima-
Commerce” d.o.0. Zenica zainteresiran za kupovinu predmetne nekretnine,
steCajni upravnik Mirza Jari¢ je 11.08.2020. godine dostavio dopis
»ArcelorMittal Zenica” d.o.o. i JP ,Grijanje” d.0.0. Zenica kojim ih je upoznao da
predmetnu nekretninu ima namjeru prodati steCajnom postupku. U istom
dopisu stecajni upravnik Mirza Jari¢ konstatuje da se JP »Grijanje” d.o.o. Zenica
ograduje od bilo kakvih prava i obaveza u odnosu na predmetnu nekretninu.

DOKAZ:
-Poziv za obustavu izgradnje Trafo stanice,

3. Prije kupovine predstavnici ,Prima -Commerce” d.0.0. Zenica su u viée
navrata obisli predmetnu nekretninu i ustanovili da je ista u krajnje
devastiranom stanju, tako da je bilo nemogude pretpostaviti u da u takvim
objektima postoje neka postrojenja koja su u bilo kakvoj funkciji. Jedini dojam
koji se mogao steéi je taj da se radi o potpuno napustenim objektima i
zapustenom zemljiStu jer je bilo ocigledno da se tu decenijama nije nista
ulagalo.

DOKAZ:
-fotografije predmetne nekretnine,

4. Nakon ponovnog javnog oglasa o prodaji predmetne nekretnine objavljenog
02.12.2020. godine u listu ,,Oslobodenje”, kompanija ,Prima-Commerce” d.o.o.
Zenica je odlucila da se prijavi na javno nadmetanje, koje je odriano
08.12.2020. godine. Istog datuma predmetnu nekretninu su i kupili jer se na to
nadmetanje niko vise nije ni javio.

DOKAZ:
-uvid u Ugovor o kupoprodaji broj OPU-IP:677/2020 od 15.12.2020.godine,



-uvid u RjeSenje Opéinskog suda u Zenici broj 043-0-Dn-21-000423 od
30.03.2021.godine,

ZakljuCenjem ugovora o kupoprodaji i upisom u zemlji$nu knjigu ,,Prima-
Commerce” d.o.o. Zenica je postala vlasnik nekretnine oznalene k.&.broj
290/42 k.o. Zenica |, a prema odredbi ¢lana 6 stav 2 Zakona o stvarnim pravima
FBiH nekretnine su ,Cestice zemljisne povrsine, zajedno sa svim onim &to je
zemljiStem trajno spojeno na povrdini ili ispod nje”. Iz te odredbe jasno
proizilazi da je Zeljezara Zenica-u stecaju bila vlasnik svega onog $to se nalazi na
toj parceli i ta svoja prava je u zakonito provedenom postupku prenijela na
kupca.

5. Prema idejnom projektu, ,Prima-Commerce” d.0.0. Zenica je na predmetnoj
parceli trebala investirati iznosi 9.240.350,00 KM, §to je i bio razlog zakljuéenja
kupoprodajnog ugovora. U prvoj fazi na tom lokalitetu bi se trebale graditi dvije
proizvodne hale i jedna hala za izdavanje, kojim projektom ée se zaposliti
najmanje 85 radnika. Neprocjenjiva je korist koju ée imati dru$tvena zajednica
od same Cinjenice da ¢e se zaposliti toliki broj ljudi i da ¢e im se redovno
isplacivati mjesecna pla¢a. Samo na ime doprinosa za radnike tuZilac bi godisnje
upladivao iznos od 155.288,00 KM.

DOKAZ:
-ekonomski elaborat stalnog sudskog vje$taka Edina Baljaka od 12.07.2021.
godine,

6. Dana 23.12.2020. godine dogodio se incident u kojem je smrtno nastradao
Cano Ajdin iz Zenice prilikom otudenja kablova unutar ,Stare termoelektrane,
a sve u prisustvu brata Cano Fuada koji je zaposlenik JP ,Grijanje ,d.0.0. Zenica.
Nakon tog dogadaja ,Prima-Commerce” d.o.o0. Zenica je tek saznao da se na
njegovoj parceli nalazi trafostanica koja je jo$ uvijek pod naponom i koja
predstavlja opasnost za ljudske Zivote i materijalna dobra. Dana 08. januara
2021. godine je upucen je dopis JP ,Grijanje ,, d.o.o. Zenica i , ArcelorMittalu”
d.o.o. Zenica pod nazivom Zahtjev za utvrdivanje prava na koristenje
nekretnine u kojem je ,Prima -Commerc” d.o.o.-Zenica kao vlasnik parcele
trazio od JP ,Grijanje” i ,ArcelorMittal Zenica” d.o.o. da dostave dokaz o pravu
na koriStenje vrelovoda, trafo stanice i pumpne stanice.

DOKAZ:
-Obavijest -Zahtjev za utvrdivanje prava koristenja nekretnine,
-Isti dopis upucen Gradu Zenica 13.01.2021. godine,



Grad Zenica nikada nije odgovorio na predmetni dopis, dok je JP »Grijanje”
odgovorilo da oni samo rukuje postrojenjima pumpne stanice u periodu sezone
grijanja, a da Arcelor Mittal raspolaZe i odrzava postrojenja pumpne stanice,
trafostanice i vrelovoda.

DOKAZ:
-Odgovor na upit od 18.01.2021.godine,

Medutim ,ArcelorMittal Zenica” d.o.o. je u svom dopisu od 12.02.2021. godine
obavijestio Grad Zenica, JP ,Grijanje” d.0.0. Zenica i Prima -Commerce d.o.0.
Zenica da ArcelorMittal Zenica d.o.0. nije vlasnik niti korisnik navedenog
objekta; da je pismenim putem obavijestio Grad Zenica da viie nije
zainteresovan za bilo kakva ulaganja u &idéenje, odrfavanje i obezbjedenje
objekta Termoelektrana, te da od 01.12.2018. godine ArcelorMittal Zenica
d.o.o. prestaje fizicki obezbjedivati objekte i postrojenja.

U svom dopisu upuéenom prema JP ,Grijanje” d.0.0. Zenica ArcelorMittai
Zenica d.o.0. je obavijestio JP ,Grijanje” d.o.0. Zenica da je potrebno da oni
organizuju dalje obezbjedenje navedenog objekta.

DOKAZ:
-Upozorenje-Opasnost zbog rusenja objekta pod naponom od 12.02.2021.,

Dana 11.02.2021. godine gradevinski inspektor SluZbe za ekologiju, komunalne
i inspekcijske poslove, Ganibegovi¢ Sefketa, u svojstvu glavnog gradevinskog
inspektora donosi RjeSenje broj :09-19-931/21-GS kojim se privatnoj kompaniji
Prima-Commerce d.o.o. Zenica nareduje da obustavi dalje uklanjanje objekta
izgradenog na parceli oznacenoj k.¢. 290/42 k.o. Zenica |, u ulici Juraja
Neidharta bb, Zenica; da preduzme hitne mjere zastite objekta zbog do sada
izvedenih radova i da da odmah pokrene postupak pribavljanja odobrenja za
uklanjanje objekta od nadleZne sluZbe.

DOKAZ:
-RjeSenje od 11.02.2021. godine,

Postupajuci po naprijed navedenom rje$enju ,Prima-Commerce” d.0.0. Zenica
je 23.04.2021. godine, podnijela zahtjev kantonalnom Ministarstvu za
prostorno uredenje, promet i komunikacije, i zaStitu okoline, za izdavanje
odobrenja za uklanjanje objekta na gore pomenutoj parceli. Dana 19.07.2021.



godine nadleino ministarstvo je donijelc RjeSenje broj 12-19-3916/18 o
odbrenju za uklanjanje gradevine.

Na ovo RjeSenje je Gradski pravobranilac i JP ,Grijanje” d.0.0. Zenica su
podnijeli Zalbu nadleZnom drugostepenom organu. Zalba Gradskog
pravobranioca je odbaena kao neblagovremena, dok je postupak po Zalbi JP
»Grijanje” d.o.o0.Zenica jo$ uvijek u toku.

DOKAZ: :
-RjeSenje o odbrenju za uklanjanje gradevine od 19.07.2021.godine,
-Rjesenje drugostepenog organu o odbacaju Zalbe,

7. Dana 07.01.2021. godine ,,Prima-Commerce” d.0.0. Zenica je uputila dopis
Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove sa Zahtjevom za inspekcijski nadzor
elektro-energetskog inspektora, termoenergetskog inspektora i inspektora
zastite na radu nad objektima koji se nalaze u Poslovnoj zoni I, na k.&. 290/42
K.Q. Zenica |, s ciljem da se ustanovi ispravnost gore ve¢ pomenutih postrojenja
(pumpna stanica, trafostanica, vrelovod), kao i sigornost tre¢ih lica koja su
dolazila u kontakt sa tim postrojenjima.

DOKAZ:
-Zahtjev za inspekcijski nadzor od 07.01.2021.,

Postupajuci po navedenom zahtjevu elektro-energetski inspektor je izvrsio
inspekcijski nadzor 27.01.2021. godine i tom prilikom je uzeo izjavu od Kemala
Veledara, izvrinog direktora za tehnitke poslove u JP ,Grijanje” Zenica, koji je
izjavio da oni nisu korisnici trafostanice, niti pumpne stanice, nego da je vlasnik
i korisnik pomenutih postrojenja ArcelorMittal Zenica d.o.o. Inspektor se
proglasio nenadleZnim i o ovom predmetu obavijestio federalnog elektro-
energetskog inspektora.

DOKAZ:
- Obavijest od 10.02.2021.godine,

Dana 23.06.2021. godine federalni inspektori elektroenergetike, Mustafa
Gagula i Zeljko Dugonji¢, u prisustvu i kantonalnog inspektora
elektroenergetike, Antuna Antukiéa, izvrsili su inspekcijski nadzor i ustanovili
izmedu ostalog da kompanija ArcelorMittal Zenica d.o.o nije vlasnik
trafostanice TS“TEZ“ 5/0,4 kV i napojnih energetskih kablova na lokalitetu
»Stara termoelektrana”. Takoder su utvrdili da je korisnik trafostanice , TEZ“ JP



»Grijanje” d.o.o. Zenica, kao i to da se pomenuta trafostanica napaja
elektricnom energijom iz kompanije ArcelorMittal Zenica d.o.0. Buduéi da
ArcelorMittal kupuje elektricnu energiju na 110 kV.naponskom nivou, isporuka
elektricne energije za trafostanicu i potrebe JP“Grijanje” d.0.0. Zenica nije
vrSena u skladu sa vaZeéim propisima.

DOKAZ:
-Zapisnik o inspekcijskom nadzoru broj: UP1-16-13-2-00014/2021-1601-5,

Dana 11.05.2021. godine kompanija ArcelorMittal Zenica je obavijestila
nadleZnog inspektora da je izvrsila isklju¢enje trafostanice sa svoje mreze.

S obzirom da je ustanovljeno da je korisnik trafostanice ,TEZ“ JP »@rijanje”
nadleznost je vracena na kantonalni nivo i inspekcijski nadzor od strane
kantonalnog inspektora izvrSen je 03.08.2021. godine na osnovu kojeg je
06.08.2021. godine je izdato Rjesenje kojim se zabranjuje pravnom licu Prima -
Commerc d.o.0. Zenica upotreba ili koristenje trafostanice TS“TEZ” jer njezin
rad ili upotrebama moZe dovesti u opasnost Zivot ili zdravlje ljudi ili mo3e
prouzrokovati vee materijalne Stete ili ometati rad drugih postrojenja i
sistema. Zabrana ostaje na snazi dok se ne izvrsi pregled i ispitivanje stanja
pogonske ispravnosti i sigurnosti TS“TEZ“ 5/0,4 kV. Ista zabrana je data i JP
»Grijanje” d.o.o0.Zenica.

DOKAZ:

-Zapisnik o inspekcijskom nadzoru broj: 18-13-00059/21-06-P-06-001-P (prilog
broj 12)

-RjeSenje broj: 18-13-06975/21-06-002-P). Isto Rjedenje je dostavljeno i JP“
Grijanje”,

Dana 31.08.2021. godine kantonalni inspektor izdao je JP“Grijanje” nalog za
otklanjanje nedostataka na trafostanici TS , TEZ” ustanovljenih nakon pregleda i
ispitivanja stanja pogonske ispravnosti od strane MultiTech Zenica. O tome nije
bio obavijesten vlasnik nekretnine tako da nisu bili upoznati sa izvodenjem bilo
kakvih radova na njegovoj parceli. Napominjemo da ni JP ,Grijanje” nije traZilo
nikakvu saglasnost vlasnika parcele i objekta za izvodenje navedenih radova.
Nakon saznanja da se radovi izvode ,Prima-Commerce” d.0.0. Zenica je
zatraZzio inspekcijski nadzor gradevinske inspekcije grada Zenica. Dana
08.09.2021. godine inspekcijski nadzor izvrsila je gospoda Aida Tanovi¢,
dozvolila JP “Grijanje” nastavak radova sa obrazloZenjem da se radi o javnom
interesu.



Dana 17.09.2021. godine ,Prima-Commerce” je uloZila prigovor na Zapisnik broj
17-19-16670/21-TA. 30. 09.2021. i 06.10.2021. godine i ponovo su uputili
zahtjev za inspekcijski nadzor na koji nije odgovoreno.

DOKAZ:

-zapisnik o izvrSenom inspekcijskom pregledu,
-Prigovor na zapisnik,

-Zahtjev za inspekcijski nadzor od 30.09.2021.
-zahtjev za inspekcijski nadzor od 06.10.2021.

U vise navrata ,Prima-Commerce” d.o.o. Zenica je prediagala postizanje nekog
kompromisnog rjedenja sa predstavnicima JP ,Grijanje“ Zenica i Gradske
uprave. U okviru tih pokusaja organizovana su dva sastanka u prostorijama
Gradske uprave Zenica. Prvom sastanku prisustvovali su Gradonacelnik, Fuad
Kasumovi¢, Emir Deli¢ i Bojana Primorac, a drugom sastanku prisustvovali su
predstavnici JP ,Grijanje” Vahdet Drino, Sabanovi¢ Senad, Gradski
pravobranilac Zlatko Osmanovi¢, Emir Deli¢ i Bojana Primorac. Na tim
sastancima dobili smo uvjeravanja da su gore ve¢ pomenuta postrojenja ipak u
nadleznosti ArcelorMittal i da ¢e Gradska uprava pokusati da pronade Ugovore
kojim bi se to i potvrdilo i nakon toga izvrsiti uticaj na ArclorMittal da preuzme
obaveze.

U toku mjeseca aprila organizovan je jo$ jedan sastanak na zahtjev direktora JP
»Grijanje” Vahdeta Drine. Sastanak je organizovan u prostorijama punomoénika
»Prima-Commerce” d.o.0. Zenica i tom sastanku prisustvovali su predstavnici
firme Prima-Commerce i predstavnici JP ,Grijanje”. Na tom sastanku direktor JP
»Grijanje” Zenica, Vahdet Drino, je i dalje tvrdio da su postrojenja u vlasnitvu
ArcelorMittal d.o.o. Zenica i da sa njima trebamo razgovarati o predmetnim
postrojenjima. ,Prima-Commerce” d.o.o. Zenica'je tom prilikom upozorio
predstavnika JP ,Grijanje da imaju obavezu placati naknadu za koriStenje nase
imovine, ali je taj prijedlog kategoricki odbijen, nakon ¢ega je i pokrenuta
parnica pred Opéinskim sudom u Zenici.

8. Dana 16. juna 2021. godine kao Dopuna dnevnog reda 11. redovne sjednice
Gradskog vijeca Grada Zenica koja je odrZana 17. juna 2021. godine vijeénicima
je dostavljena tacka dnevnog reda pod nazivom Prijedlog Odluke o utvrdivanju
javnog interesa radi oCuvanja postojedih i izgradnja bududih energetskih
postrojenja i instalacija za potrebe sistema daljinskog grijanja Grada Zenica,
smjestenih u objektu ,Stara termoelektrana” (sa prilozima) Gradsko vijece je
donijelo odluku o utvrdivanju javnog interesa koju je Kantonalni sud u Zenici



ponistio, a jedan od razloga za ponistenje je taj Sto Prima ~Commerce”, kao
vlasnik nekeretnine nije bila ukljuena u taj postupak.

DOKAZ:
- Odluka o utvrdivanju javnog interesa,
-Presuda Kantonalnog suda u Zenici,

9. Prima-Commerce je podnijela zahtjev kantonalnom Ministarstvu za
prostorno uredenje, promet i komunikacije, i zastitu okoline za izdavanje
urbanistiCke saglasnosti za izgradnju proizvodnih hala na predmetnoj parceli.
Prema predatom idejnom rjesenju planirana je izgradnja dvije proizvodne hale.
Jedna hala je planirana povriine 3648 m2 bruto, a druga hala je planirana
povrSine 4256 m2 u kojima bi bile smjeitene Hala 1- proizvodnja PVC i AL
bravarije (djelatnost kojom se mi veé dugi niz godina bavimo) i Hala2-
proizvodnja CLT konstrukcija, proizvodnja od kriznog lameliranog drveta.
Preostali dio parcele je povriina rezervisana za razvoj u kojoj nam se nudi vige
razliCitih  moguénosti izgradnje prodajno-proizvodnih objekata koji bi
podrazumijevali zapo$ljavanje veéeg broja radnika.

10. Posebno napominjemo da je Prima-Commerce na odrianim sastancima sa
JP ,Grijanje” ponudila opciju da dio predmetne parcele ustupi za izmjestanje i
ukopavanje postojeéih vrelovoda, kao i da napravi novi objekat u koji bi JP
»Grijanje” o svom trosku izmjestilo pumpnu stanicu i trafostanicu. Ovu opciju
predstavnici JP “Grijanje” nisu uopste ni razmatrali jer su odbijali bilo kakvu
odgovornost za pomenuta postrojenja ubjedeni da su ona vlasniitvo
ArccelorMittal Zenica d.o.o.

Prema predracunu ovla3éenih firmi za izvodenje konkretnih radova vezano za
ukopavanja vrelovoda i izmje$tanje energetskih postrojenja potrebno je
utrositi ukupan iznos od 202.079,10 KM, §to je za gradane ovog grada daleko
prihvatljivije nego plaéati trzisnu cijenu eksproprisane nekretnine, koja
sigurno nece biti u u onom iznosu koji je naveden u spornom nalazu vjestaka
Bagari¢ Stanko. Medutim &ak i iznos koji je naveden u elaboratu o procjeni
vrijednosti predmetne nekretnine vi$estruko prevazilazi iznos koji je potreban
za izmjestanje energetskih postrojenja JP ,,Grijanje” d.o.0. Zenica.

DOKAZ:
--uvid u predracun za izmjestanje instalacija grijanja i uvid u ponudu za
izmjeStanje masinskog dijela pumpne stanice gradskog grijanja,



Predlaga¢ za utvrdivanje javnog interesa ima realne mogucnosti da problem
svojih energetskih postrojenja rijesi na naéin koji bi zaista bio u javnom
interesu gradana. Nadzemni vrelovodi, koji se svakako trebaju rekonstruisati,
mogu se uz relativno male troskove poloZit u zemlju, a $to je i logicno rjesenje
jer bi se izbjegli nepotrebni gubici energije (moguéa trasa buduéih vrelovoda
prikazana plavom bojom na prilozenoj skici broj 1). TuZilac bi ¢ak pristao da se
preostali dio energetskih postrojenja, a koji se sada nalaze u potpuno
rusevnim objektima dislociraju u jedan dio hale koju namjerava izgraditi. Sve
bi to podnosioca prijedloga kostalo manje nego $to ce iznositi stvarna trZi$na
vrijednost nekretnine tuZioca, a ne ona koju je iz neobjasnjihvih razloga dao
vjestak Bagari¢ Stanko, $to €ini sastavni dio elaborata o eksproprijaciji.

Posebno isti¢emo da je prema nalazu drugog vjeitaka gradevinske struke, koji
je sa€injen za potrebe banke, taj vjestak utvrdio trzignu vrijednost predmetne
nekretnine koristeéi dvije metode.

Po troskovnoj metodi ta nekretnina je procijenjena na iznos od 4.800.000,00
KM, a po Rezidualnoj metodi procjenjena je na iznos od 4.060.000,00 KM.
Postavlja se logi¢no pitanje da li bi eventulano pla¢anje ovog iznosa
opravdalo javni interes koji podnosilac navodi u svom prijedlogu.

Naime, javno preduzece, a &iji osniva¢ je grad Zenica, morao bi u slucaju
eksproprijacije predmetne nekretnine platiti puno veéi novéani iznos nego sto
bi kostali radovi koje je predlozio tuzilac radi rieSenje nastale sporne situacije.
Procjena vjestaka gradevinske struke, koji je JP »Grijanje Zenica” dostavio u
elaboratu o eksproprijaciji je krajnje nerealna i u koliziji je sa podetnim
cijenama koje Grad Zenica, na slicnom lokalitetu tra% kada prodaje svoje
nekretnine.

DOKAZ:

-uvid u skicu broj (1) eventulane trase buduéeg vrelovoda (plava boja),
-uvid u skicu broj (2) planirane investicije sa lokacijom buduéih hala,
-nalaz i misljenje vjestaka gradevinske struke od 07.09.2021.godine,

Podnosilac ovog izjaSnjenja smatra da vijeénici moraju raspolagati svim
naprijed navedenim podacima kako bi se donijela odluka koja je zaista u
javnom interesu gradana ovog grada.



11. Inace ciljevi eksproprijacije koji su navedeni u lzvjeStaju JP ,Grijanje” d.o.0.
Zenica iz juna 2021.godine su neodredeni i objektivno upitni. Rekonstrukcija
spoljnih vrelovoda i izgradnja rezervne kotlovnice se najavljuje veé decenijama,
a koliki je interes JP ,Grijanje” d.0.0.Zenica i Grada Zenica, kao osnivacda, da
izvede navedene radove najbolje pokazuje ginjenica da su 2014. godine godine
predmetnu nekretninu vratili u vlasniétvo i posjed ,Zeljezara” d.0.0.Zenica. U
pitanju je bila parcela bez bilo kakve ograde, sa gradevinama u ruSevnom
stanju, koju niko nije obezbjedivao, a {to je sve odavalo dojam da se radi o
napustenoj nekretnini. Tzv.beradi zeljeza su bez ikakvih prepreka kopali po toj
parcelii traZili staro Zeljezo.

DOKAZ:

-uvid u Protokol o preuzimanju zemljiéta od 09.01.2001.godine,

-uvid u Dopunsko rje$enje Sluzbe za imovinsko pravne, geodetske poslove i
katastatar nekretnina Opéine Zenica broj 12-31-14564/04 od 03.01.2014.
godine,

»Prima-Commerce” d.o.o. Zenica je i danas spremna na kompromisno
rjeSenje nastalog problema jer je evidentno da postoji i drugi nadin za
o€uvanje energetskih postrojenja JP »Grijanje” d.o.o0.Zenica, a koja opcija, kao
i vrijednost tih radova nije razmatrana u prethodnom postupku. Tu se
prvenstveno misli na moguénost postavljanja vrelovoda polaganjem u zemlju
i izmjeStanjem ostalih energetskih objekata na dijelu predmetne nekretnine
na nacin da se Sto manje ugroze vlasnicka prava ,Prima-commerce”
do.o.Zenica. 12

Zenica, 18.10.2021.godine
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LOENA T HERCEGOVINA

Ducinski sud u Zenici
~EMLJISNOKNJIZN! URED
38.12.20290 10:51

Katastarska opéina: ZENICA |

LEIERACLIA BOSNE ! HERCEGOQVINE

ZemljiSnoknjizni izvadak

A
Popisni list

BROJ: 043-0-NAR-20-015 151
Zemljisnoknjizni ulozak broj: 568

A I . Povrsina o
IR.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA Primjedba
5 ’ ha | a [ m?
) 290742 OBJEKAT 31 0002 [ 67 [ 05 [DN-4687/19 o
| |
i Kuca i zgrada 0000 49 71
‘i Ostalo neplodrio zemijiste 0002 17 34
!
| S S
ﬁ 2. 250/557* CBJEKAT 31; 0000 | &1 82 |DN-4687/19
]
B Kuca i zgrada 0000 01 49
ii Skiadiste 0000 33 20
: Zemljiste uz orivrednu zgradu 0000 27 13
4
Drugi dio - upisi
UPRIS! Primjedba

Lo Pe 26 072077 On: 2143717

! iNa ternelju Zlana 86, slav 4. 27K i Prijavnogy lista br. 411117 preuzeta je k.&. 290/42 iz katasira zemljita (stara
_iparcela kE.938/5 i:z_.'z.f\'.ul.b;'. 4084 k.o. SP_Zenica)
| B
Vlasnicki list

§o— TR
iR.br., P UPISI Primjedba

+ dio 1 ' Tip:Vlasnistvo Dana 26.07.2017 lemeljemn éla

[DRZAVHA SVOUINA
D -

Pro31.01.2014. 043-0-Dn-14-000153

12-31-14564/04 od 93.01

Na osnovu riesenya Cpcine Zenica Uprave za imovinska -

Adresa: Zenica

uknjizeno je pravo viasnistva na nekretninama u A |,

pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina broj:

88. stav 1. preuzet upis iz ZK
uloSka br. 4084 KO SP_ZENIC

2014 aodine

< HUdio i
FZELJEZARA ZENICA doo Zenics -
STECAJU!

10 -

IPr 271 61.2014. 043-0-Dn-
[Na osnov i
. 112-31-14564/04 0d 03.01 2074, godine

5]

14-000153

esenja Opdine Z=nica Uprave za imo

Tip:Viasnistvo
Acresa: Zen'ca,Bulevar kralja Tvrtka ! bb

vinsko - pravne, geodietske
uknjizero je pravy viasnistva na nokrae

Winama u Al

poslove i katastar nakretnina broj:

Dana 26.07.2017 temeljem cla
88. stav 1. preuzet upis iz ZK
uloska br. 4084 KO SP_ZENIC

[

~onski sud ¢ Zenici, Trg Bik br.2 TE
svjezdica pored broja parcele znadi

632 287 133 FAX:032 240 505
da je parcela plombirana, adnosno d

a

Strana 1 od 2

postol zantjevli vezanii za tu parcelu.
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UPISI

Primjedba

Jio: Tip: Vlasnigtvo
ZABILJEZBA sluznosti kanalizacione nyree Adresa.
[[RE

Pr.10.03.2020 043-0-Dn-20-001031

Na osnovu Rjesenja Opcinskog suda od 16.10.2019 brcj: 43 0 V 135383 16V ustanovijava se pravo stvarne

stuznosti kanalizacione mreZe na k.€.290/42 k.o0. Zenica u karist Acelor Mittal d.o.0. Zenica

IR.br.

C
Teretni list

UPISI

fznos (KM)

Primjedba

Pr. 31.01.2014. 043-0-Dn-14-000153

Na osnovu rjeSenja Opcine Zenica Uprave za imovinsko — pravne, geudetske peslove i katastar
nekretnina broj: 12-31-14564/04 od 03.01.2014. godine uknjizeno je pravo koristerija na
nekretninama u A | u korist:

Zeljezare "Zenica" d.0.0. Zenica.

0.00

Dana 26.07.2017 temeljem &lana
88. stav 1. preuzet upis iz ZK
uloska br. 4084 KO SP_ZENICA

Pr. 06.06.2016. 043-0-Dn-16-001127

Na osnovu rjeSenja Porezne uprave Kantonalni porezni ured Zenica o pokretanju postupka
prinudne napiate broj. 10-4/02-15-5-1507-01/05 od 17.10.2005. godine, rjesenja broj: 10-4/02-15-
5-1507-01k/05 od 07.12.2006. godine, rieSenja o pokretanju postupka prinudne naplate broj: 13-4-
01-15-21-2527-01/15 od 05.01.2016. godine radi obezbjedenja noviéanog potraZivanja u iznosu od
50.849.681,34 KM uknjiZuje se zakonska hipoteka na nekretninama . Zeljezare Zenica“ d.0.o.
Zenica u korist Porezne uprave FBiH Kantonalni porezni ured Zenica.

50849681,34

Dana 26.07.2017 temeljem ¢lanz
88. stav 1. preuzet upis iz ZK
uioska br. 4084 KO SP_ZENICA

Pr.05.08.2016. godine 043-0-Dn-16-006192

Na osnovu riesenja Porezne uprave, Kantenalni porezni ured Zenica o pokrelanju postupka
prinudne naplate broj: 13-4-01-15-21-1184/16-1- B.LJ ( B.Ne) od 15.07.2016. godine,radi
obezbjedenja novianog potrazivanja u iznosu od 557.164,77 KM uknjizuje se zakonska hipoteka
na nekretninama Zeljezare Zenica" d.0.0. Zenica u korist Porezne uprava FBiH, Kantonalni
porezni ured Zenica.

55716477

Dana 26.07.2017 temeljem élani
88. stav 1. preuzet upis iz ZK
uloska br. 4084 KO SP_ZENICA

Pr. 16.03.2018. gedine 043-0-Dn-18-000408
Na osnovu zahtjeva za doregistraciju hipoteke broj: 13-4-01-15-21-1722/17-1 BLJ od 13.02.2018.
godine vknjizuje se zakonska hipoteka na nekretninama upisanim u A listu, viasni§tvo poreznog
duznika "Zeljezare Zenica " d.0.0. Zenica a radi a radi izmirenja poreskih obaveza u iznosu od v.
sp. 7.111.116,96 KM u korist:

5 Porezne uprave FBiH, Kantonalnog poreznog ureda u Zenici.
L

f‘l}ﬁéﬂ'- ':’f',,

BT, Ty

0&‘033:‘3.1 S
& ao

Potpis zemljidnoknjizndg qu'.fef{lenté:
. rels ¢
: R W

v o

Opéinski sud u Zenici, Trg BiH br 2
Hica pered broja parcele znadi cia i2 parcela plambirana, odnosnc da postoji zahtjevli vezan/i za tu parcelu.

ANICL

EL:032 287 133.FAX:032 240 505
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Z@hﬂwﬁ,,szA“,d@o Zgﬁica »U steéaju
“ .= slefajni upravnik -

a, 11.08.2020. godine

ARCELOR MITTAL ZENICA

-wir- Gengralni divektror

PREDMET: Poziv nia obustsva izgradnje Trafo stanice i na zajedniski sastanak

Po daga$njeti $¥manju od radnika IP .Grijanje¥, d.0.0. Zenica-koji su kosili fravu #a

zemljisty u viesmiStvir oVoE pravhog liea, @a 70 rade po Vatem nalogu da bi Vi'na tom
mjestu izgradili trafiy stanicw Z'sVoje potrobe,

VPOZORAVANID 1mplimo da te radove odmah obustavite dok sa ovim pravnim licem
n@p@sﬁgﬂﬁe%ﬂfﬁﬁiﬂi’&ogoyor.

Podsieam da sté progte godiite, takoder bez nage saglasi 0sti, dizali ¥eljeznicke Sine iy

£

-poceli-grandii parkitig za svoje potrebe, sve hia nasom zetnljistyy

Prmjemeﬁida niste na moje brojne dopise i upite viatali adgovor, osim $to ste vratili
na¥d fa¥iuru zakgrﬁiengg parcele sa infrastrifichirot i ohjektom Stare elektrane uz
pravdange™ da o Korist 1P, Grifaije”; d.o.o: Zenica,

Primje¢ujem da ovom pravnom licu niste, a ni nakon vige pismenih molbi, dali u
zimskom periodu centralno grijanje za njenih oko 400 m?2 kancelarija kao kompenzaciju
za VaSe koritenje navedene nekretnine,

Primje¢ujem da i JP »Grijanje, d.o.0. Zenica odbija bilo kakvu obavezu za koristenje
navedene nekretnine, a svj vi je koristite i napladujete uslugu grijanje Grada.
Obavijestavam Vas da istu nekretninu imamo namjeru prodati privatnom licu, u kojem
slu¢aju on preuzima dalje predmetne odnose, a prije njih mi éemo podnijeti tuzbu za
izgubljenu dobit i/ili tetu koju ste nam zajedno sa drugim korisnicima predmetne
nekretnine napravili.

Predlazem da povodom navedenog odrzimo sastanak po VaSem izboru termina i mjesta
tog sastanka.

S postovanjem,
Ste€ajni upravnik
Mirza Jarié
Dostavljeno:
- JP ,,Grijanje*, d.o.0. Zenica
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Bosna i Hercegovina IZVORNIK
Federacija Bosne i Hercegovine

Notar Emira Babi¢ s . OPU-IP: 677/2020
Kakanj .'

ul. Alije I1zetbegovica S-2 J

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Kod mene, Notara Emire Babi¢, sjediéte Notarske kancelarije u Opstini Kakanj, Kakanj, ul.
Alije Izetbegovi¢a S-2, dana 15.12.2020. godine, pristupile su ugovorne strane, sa zahtjevom
da notarski obradim izjave njihove volje i to:

PRODAVAC

1. Drustvo sa organi¢enom odgovornoséu Zeljezara ,ZENICA” Zenica - u stecaju, sjediste:
ul. Bulevar Kralja Tvrtka I br. 17 — Zenica, matiéni broj subjekta upisa MBS: 43-01-0188-10,
JIB: 4218009370005, po osnovu Rjesenja broj: 43 0 St 153363 17 St izdatog od Opcinskog
suda u Zenici dana 18.01.2018. godine kao steéajni upravnik upisan je JARIC MIRZA, roden
21.06.1957. godine, identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu broj 10CTM7592 izdata od
strane MUP ZDK Zenica sa rokom vaZenja do 13.10.2020. godine, JMB: 2106957190014, sa
adresom stanovanja u Zenici, ul. Sarajevska br.57;

{u daljem tekstu: Prodavac);

KUPAC

2. PRIMA-COMMERCE d.0.0. Zenica Druitvo za transport, proizvodnju i usluge, sjediste
Drustva je: ul. Cifluk do broja 3 - Zenica, skraéeni naziv firme je: PRIMA-COMMERCE d.o.o.
Zenica, upisano u sudski registar Opéinskog suda u Zenici, MBS: 43-01-0048-11 (stari broj 1-
8903) JIB: 4218399650003, zastupano po direktoru KAHRIC MIRELI, rodena 25.02.1978.
godine, identitet utvrden uvidom u li€¢nu kartu broj 42101145E izdata od MUP ZDK Zenica sa
rokom vaZenja do 23.11.2026. godine, IMBG 2502978875044, nastanjena u Zenici, ul.
Obrenovci 61C;

{u daljem tekstu: Kupac);

DOSTAVLIENA DOKUMENTACIIA

Ugovorne strane su dostavile Notaru dokumentaciju za ovaj Ugovor i u potpunosti prihvataju i
odgovaraju za taénost dostavijene dokumentacije, snose odgovornost, bez obaveze notara da
liéno provjerava dostavljene priloge i time oslobadaju notara od odgovornosti .

1. ZemljiSnoknjiZni izvadak izdat od Zemljisnoknjiznog ureda Opéinskog suda u Zenici,
Katastarska opéina SP_ZENICA, broj ZK uloka 568, od 08.12.2020. godine;

2. Rjedenje broj: 43 0 St 153363 17 St izdato od Op¢inskog suda u Zenici dana 18.01.2018.
godine; -

3. Zakljucak o prodaji imovine u viasniftvu i posjedu ste¢ajnog duZnika Zeljezare ,ZENICA”
d.o.o0. Zenica u stetaju, od dana 08.12.2020. godine;

4. Aktuelni izvod iz sudskog registra izdat od Opéinskog suda u Zenici dana 24.03.2017.
godine; ---

5. ldentifikacioni dokumenti ugovornih strana;
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OPU-IP: 677/2020

Clan 2.

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje po principu ,videno ~ kupljeno” sa dijelom 1/1
nekretninu oznafenu kao k.&. 290/42 (uskladeni podaci starog i novog premjera) K.O.
ZENICA |, detaljno oznaéenu u élanu 1. ovog Ugovora.

. Cijena
Clan 3,

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nekretninu iz &lana 1. ovog ugovora za medusobno
ugovorenu cijenu utvrdenu ukupnom iznosu od 760.000,00 KM
(slovima:sedamstotinaSezdeset hiljada i 00/100 KM).

Nactin plaéanja cijene

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je Kupac kao uslov udeéa u postupku javnog
nadmetanja — licitacije ve¢ uplatio kaparu u iznosu 10.000,00 KM (slovima: desethiljada i
00/100 KM). Kupac ¢e ostatak kupoprodajne cijene u iznosu od 750.000,00 KM (slovima:
sedamstotinapedesethiljada i 00/100 KM) isplatiti Prodavcu najkasnije u roku od 15
{petnaest) dana od dana zakljuéenja ovog ugovora.

IV. Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke
Clan 4.

- Predmetna nekretnina, se prodaju u videnom i zate¢enom stanju odobrenom od strane
Kupca, koji ju je licno obisao prije zakljuéenja ovog Ugovora;

- Prodavac se obavezuje da ¢e Kupca zastititi od bilo kakvih potraZivanja po bilo kom
osnovwu, fizi¢kih ili pravnih lica na predmetnim nekretninama;

- Prodavac garantuje Kupcu da sa danom obrade ove notarske Isprave, nekretnine iz &lana 1.
ovog Ugovora, nisu predmet drugog pravhog posla, a Prodavac pod moralnom,
materijalnom i krivitnom odgovorno$éu garantuje da nekretnine, nisu prethodno otudene
trecoj osobi i da predmetne nekretnine prodaje kao savjestan vlasnik i posjednik;----emeeeeercee-

V. Prelazak posjeda koristi tereta
Clans.

Prodavac izjavljuje da ¢e Kupac danom isplate kupoprodajne cijene biti uveden u nesmetan
posjed nekretnine iz ¢lana 1. ovog ugovora.

VL. Troskovi i porezi
Clan 6.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da sve troSkove u vezi notarski obradene Isprave,
poreza na promet nekretnine, kao i adminstrativne sudske tro%kove vezane za upis
zemljiSno-knjiznih prava i upis posjeda na svoje ime snosi Kupac.

VII. Odobrenja pravo preée kupovine
Clan 7.

Notar je ispitavdi sve okolnosti, saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze odobrenju
za prodaju, prema institutu ,Pravu prede kupnje”.
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Ogranicenja javno-pravne prirode

Prodavac izjavljuje, da nema ogranicenja javno — pravne prirode, a ukoliko postoje nisu mu
poznata.

ZEMUISNO-KNJIZNI ZAHTJEVI
Clan 8.

Prodavac dozvoljava Kupcu, da se na temelju ovog Ugovora moZe bez njegove dalje privole i

aews

na parceli oznacenoj kao k.¢. 260/42 (uskladeni podaci starog i novog premjera) K.O. ZENICA
I, detaljno oznalene u Elanu 1. ovog ugovora (CLAUSULA INTABULANDI).

Clan 9.

U slu€aju spora, ugovara se nadleZnost Op¢éinskog Suda u Zenici (mjesno nadleZan sud) gdje
se nekretnina nalazi.

€lan 10.
PUNOMOC

Ugovorne strane ovlas¢uju Notara, da moZe zahtjeve upucivati Zemljignoknjiznom uredu, i
Notar je ovlasten da sve 3to je potrebno za uknjitbu prava vlasni$tva na ime Kupca
nekretnine iz &lana 1. ovog Ugovora mijenja ili dopunjava svojim potpisom i pe¢atom, kao i
da izvr3i eventualne ispravke i dopune lzvornika u pogledu otitih dtamparskih gresaka, kao i
eventualnih tehni¢kih greSaka nastalih prilikom satinjavanja lzvornika, a koje bi
onemogucavale provodenje ovog Ugovora u Zemlji¥nim knjigama i Katastarskim operatima,
ali samo u vezi naprijed pomenutog pravnog posla, i samo u slu¢aju da je nesporno da su
traiene ispravke u saglasnosti sa voljom stranaka koja je danas utvrdena i da odmah po
izvrdenim ispravkama i dopunama dostavi ugovornim stranama otpravak ispravljenog
izvornika.

Clan 11.
Notar je poucio stranke:

1. Da ovaj Ugovor podlijeZe obaveznoj prijavi Poreznoj upravi i da nakon pia¢anja poreskih
obaveza, plaéene administrativno sudske takse, Kupac mofe predati ovaj Ugovor o
kupoprodaji nekretnina za uknjizbu prava vlasni$tva u ZK uredu Opcinskog suda, te upis
posjeda u SluZbi za katastar i imovinsko pravne poslove;

2. Da Kupac postaje viasnik nekretnina tek uknjitbom prava viasniétva u Zemljisnim
knjigama, odnosno posjednik upisom posjeda u Katastru nekretnina

3. Da Kupac snosi troSkove ove isprave, trodkove adminstrativne sudske takse, radi uknjizbe,
kao i druge troskove za prenos prava viasniitva i posjeda na svoje ime;

Clan 12.

Ovaj Ugovor satinjen je u obliku notarskog akta &iji 1zvornik ostaje u trajnoj arhivi notara sa
prilozima, a po jedan primjerak otpravka izvornika daje se strankama.

Od ove notarski obradene isprave dobivaju: Prepis lzvornika: Porezna uprava 1x; -
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Ovjereni otpravak Izvornika:

Prodavac;
Kupac;
ZemljisSnoknjiznom uredu Opéinskog suda u Zenici;
Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina Grada Zenica;----

lzvornik je strankama procitan u prisustvu notara, neposrednim pitanjima notar se uvjerio
da sadriaj lzvornika odgovara njihovoj pravoj, ozbiljnoj i slobodnoj volji, da ovaj Ugovor o
kupoprodaji, zaklju€uju dobrovoljno i samoincijativno, bez bilo kakve prisile, prevare ili
obmane, te da su svjesni svojih radnji i postupaka, i odri¢u se prava pobijanja istog, a u znak
saglasnosti i pristanka na prava i obaveze iz ovog Ugovora. Ugovorne strane su odobrile
sadrzaj lzvornika i vlastoru€no se potpisuju i priznaju potpis kao svoj pred notarom, ito
notar potvrduje svojim potpisom i peatom.

€lan 13.

Priloge je notar proitao, i ugovorne strane izjavljuju da su upoznate sa sadriajem priloga,
koji predstavijaju sastavni dio ovog lzvornika.

Notar konstatuje da su kod sastavljanja ovog lzvornika i prilikom &itanja ovog lzvornika
prilozi bili na raspolaganju strankama.

Prodavac:
» \‘\\CEN:);‘
1. Zeljezara "ZENICA'? c\ﬁrj\fi-(u—sgcajuzastupan bﬁstecajrfb,-___ upravniku
54 .
Jarié¢ Mirza \M Y 8|
Kupac:
2. PRIMA-COMMERCEsd.g,0. Zenjca zastupa aggi_'c‘iil"‘ék:ti)“ﬁu;:__.)_
Kahri¢ Mirela ( ( (R
L t! 0o cammm ey |
W *”f{ e,
[\\s;,\,;» }, 7RO\
o QVot Emzm@ hié
o 490
UUFHH"’F}fx(‘“ { /
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINSKI SUD U ZENICI
ZemiljiSnoknjizni ured

Broj: 043-0-Dn-21-000423
Zenica, 30.03.2021. godine

Opcinski sud u Zenici, $ef zemljiSnoknjiznog ureda Edina Gazié, u predmetu zemlji$noknjiznog
predlagata "PRIMA - COMMERCE" d.0.0. Zenica, Cifluk do broja 3, radi uknjizbe prava viasni§tva,
dana 30.03.2021. godine donio je slijedece:

RJESENJE

Dozvoljava se u B — vlasnic¢kom listu zk.ul.br. 7519 KO Zenica | na nekretninama oznaéenim kao
kE.br. 290/42 kuca i zgrada P= 4971 m2 i ostalo neplodno zemljite P= 21734 m2 ukupne P=
26705 m2 uknjizba prava vlasnitva u korist: "PRIMA - COMMERCE" d.o.0. Zenica sa 1/1 dijela.

Obrazliozenje

Zemljisnoknjizni predlagaé podnio je dana 01.02.2021. godine zahtjev za uknjizbu prava viasni§tva
na nekretnini upisanoj u zk.ul.br. 568 KO Zenica I.

Uz zahtjev imenovani je priloZio ugovor o prodaji obraden od strane Emire Babié notara iz Kaknja
broj OPU-IP: 677/20 od 15.12.2020. godine zakljuéen izmedu Zeljezare "ZENICA" d.0.0. Zenica - u
steCaju kao prodavca i "PRIMA - COMMERCE" d.0.0. Zenica kao kupca.

Postupajuci po zahtjevu zemljiSnoknjiznog predlagaca ovaj sud je izvrsio uvid u zk.ul.br. 7519 KO
Zenica |, te utvrdio da je u A - popisnom listu upisana k&.br. 290/42 kuéa i zgrada P= 4971 m2 i
ostalo neplodno zemijiste P= 21734 m2 ukupne P= 26705 m2 (otpisana iz zk.ul.br. 568 KO Zenica
), da je u B - vlasni¢kom listu kao viasnik nekretnina u A | upisana Zeljezara "ZENICA" d.o.o.
Zenica - u ste€aju, upisana zabiljezba prava sluznosti kanalizacione mreze na k.¢. 290/42 KO
Zenica | u korist Acelor Mittal d.o.o0. Zenica, u C - teretnom listu upisane su zakonske hipoteke u
korist Porezne uprave Kantonalni porezni ured Zenica.

Odluéujuéi o zahtjevu predlagatelja sud je primijenio odredbu é&lana 43. Zakona o zemlji$nim
knjigama Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacue Bosne i Hercegovine®, broj
19/03, 54/04), koja propisuje da zemljiSnoknjizni referent naken provjere zahtjeva za upis donosi
riesenje da li e zahtjev potpuna ili djelimiéno prihvatiti iii ée zahtjev odbiti.

Kako je u konkretnom slucaju ispunjena pretpostavka za uknjizbu prava vlasmstva to Je zahtjevu u

potpunosti udovoljeno.
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u roku od 15 dana od dostavljanja rje$enja. Loy Yoy B
Ny sgayel
% @ epgeant)?
Dostavljeno: R TR S

1. Zeljezara "ZENICA" d.0.0. Zenica - u stecCaju, Bulevar kralja Tvrtka ! broj 17
2. "PRIMA - COMMERCE" d.0.0. Zenica, Cifluk do broja 3



Stalni sudski vjeStak ekonomske struke
Edin Baljak, dipl. ecc.
ul. Mejdandzik broj 11.
Zenica

EKONOMSKI ELABORAT

planiranog ulaganja "PRIMA COMERCCE" d.o.0. Zehica
v projekt izgradnje'proizvodnih i skladisnih objekata na
parceli K.C. broj 290/42, K.O. Zenica |

Zenica, 12.07.2021. godine



-2

Na osnovu pismenog zahtjeva Emira Colakovié i Nine Dragoljié, advokata iz Zenice,

punomocnika Kasima Kahri¢, viasnika i zakonskog zastupnika preduzeéa "PRIMA
COMMERCE" d.o.0. Zenica, Edin Baljak, stalni sudski viestak ekonomske struke, pristupio je
izradi Ekonomskog elaborata planiranog ulaganja "PRIMA COMMERCE" d.0.0. Zenica u
projekt izgradnje proizvodnih i skladidnih objekata, sa zadatkom da, koristeéi podatke iz
idejnog projekta sacinjen od strane Proizvodno gradevinsko, frgovadko, usluino druétvo
"ETAZER" d.0.0. Zenica, kao i onih dobijenih od strane viasnika nekretnine, odgovori na
slijedeca pitanja:

Koji sadrzaj i kolika vrijednost investicije ¢e biti na parceli oznadenoj kao k.&. broj
290/42 iz z.k. uloska broj 7519 K.O. Zenica 12

Koliko lica ¢e biti zaposleno u tim novoizgradenim poslovnim objektima?

Kolikar se bruto dobit moZe ocekivati nakon planirane investicije?

Koju korist u finansijskom smislu ¢e od toga imati drustvena zajednica?

Za potrebe sacinjavanje Ekonomskog elaborata viestaku je prezentirana sliedeca

dokumeniacijai to:

Zemljisnoknjizni izvadaok broj 043-0-NAR-21-004 657 od 30.03.2021. godine izdat od
Zemljisno knjiznog ureda Opdinskog suda u Zenici o viasnitvu nekretnina u A listu
uknijizeno u korist "PRIMA COMMERCE" d.o.0. Zenica, ID broj 4218399650003, sa 1/1.
parcele broj 290/42, 3to u naravi predstavija kuéu, zgradu i ostalo neplodno zemijiste,
povriine 26.705 m2, broj Z.K. uloska 7519, K.O. Zenica |.

Posjedovni list broj 1273, izdat od Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i
katastar nekretnina broj 04-26-10-6283-3 od 15.06.2021. godine, za parcelu broj
290/42, naziva OBJEKAT 31, kuce, zgrade i zemlji§ta uz privrednu zgradu, povréine
26.705 m2, sve u posjedu "PRIMA COMMERCE" d.o.0. Zenica, Kanal 98, sa 1/1.
Kopija katastarskog plana broj 11, K.O. Zenica I, u razmijeri 1:2000, izdata od Sluibe
za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina UR broj 04-24-10-
6283/2021-2 0d 15.06.2021. godine, posjednika "PRIMA COMMERCE" d.0.0. Zenica sa
1/1 parcele broj 290/42, kuce, zgrade i zemljista uz priviednu zgradu, ukupne
povriine od 26.705 mz. '

Kopija katastarskog plana broj 11, K.O. Zenica |, u razmijeri 1:2000, izdata od Sluzbe
za imovinsko-pravne, geodetske posiove i katastar nekretnina UR broj 04-26-10-
6283/2021-3 od 14.06.2021. godine, posiednika DS-R.M.K.R.O. ZELIEZARA ZENICA sa
1/1 parcele broj 290/42, kuée, zgrade i zemljitc uz privrednu zgradu, ukupne
povrsine od 26.705 m2.

Idejni projekat Poslovne zone "PRIMA", od maja 2021. godine, uraden od strane
Proizvodno gradevinsko, trgovacko, usluzno drustvo "ETAZER" d.0.0. Zenica,

Knjiga masina-osnovnih sredstava "PRIMA COMMERCE" d.0.0. Zenica.

Pregled stalnih sredstava na dan 31.12.2020. godine "PRIMA COMMERCE" d.0.0.
Zenica.

Ponuda br. 35/21. od 05.02.2021. godine data od strane firme Gradevinsko
trgovacko drustvo "Tehna” d.o.0. Gradanica.

Prospekti proizvodaca masina za obradu drveta SARMAX Italija.

Bilonsi stanja "PRIMA COMMERCE" d.c.o. Zenica na dan 31.12.2018, na dan
31.12.2019. i na dan 31.12.2020. godine,

Bilansi uspjeha "PRIMA COMMERCE" d.o.c. Zenica za period od 01.01. do 31.12.2018,
od 01.01. do 31.12.2019. i za period od 01.01. do 31,12.2020. godine,

1.A. LOKACUA, KYALITATIVNI OPIS | ARHITEKTURA-KONSTRUKCIJE-MATERIJALI

Poslovna zona "Prima’", preduzeéa "PRIMA COMMERCE" d.o.0. Zenica planirana
je dase gradi na parceli k.¢. 290/42 k.o. Zenica ukupne povriine 26.705,00 m2 i to na



-3.

sjievernom dijelu parcele, paralelino uz Zeljezorsku ulicu. Inace predmeina parcela
se nalazi u okviru nekadadnjeg kompleksa "Zeliezara Zenica" i prema sodainjem
videnom stanju na predmetnoj parceli nalazi se ruevni objekat "Stara toplana®, za
koji je podnesen zahtjev za rudenje, zajedno sa svom pripadajué¢om infrastrukturom.
IstoCnim dijeiom parcele prolazi pruga koja se koristila za fransport uglia iz rudnika
Stara joma do zeljeznickog terminala. Buduéa posidvna zona sastojat ¢e se od dvije
hale, medusobno uddliene 27,8 m. Hala 1 je u najuzem dijelu udaliena od pruge 4,3
m, & u nasirem dijelu 7,4 m, dok je Hala 2 udaliena od pruge 3.0 m.

Objekii su prizemnog karaktera (P}, a u proizvodnom dielu i P+l u
administrativnem dijelu. Ukupna visina objekta je 10,5 m. Planirane dimenzije su
uskladene sa uslovima lokacije i zahtjevima investitora, pa je Hala 1 dimenzija
61,24x30,24 m, a Hala 2 je dimenzija 71,34x30,24 m iz Eega su postignute slijedede

povrsine:
HALA 1
5 Neto grad. Bruto grad.
ETALA povriina u m? povriing u m?
Prizemiie 1.773,00 1.824,00
Sprat 239,00 1.824,00
UKUPNO | 2.012,00 | 3.648,00
HALA 2
ETATA Ne’r? grad. i Brutq grad. .
povrsinaum povrsind u m
Prizemlie 2.077.00 | 212800 |
| Sprat 239,00 2.128,00
| UKUPNO 2.316,00 4.256,00

Imajuci u vidu velicinu i oblik lokacije, tehnologiiu proizvodnje i zahtieve investitora,
planirani su objekti sa jednim administrativnim ulazom i Eetiri ekonomska ulaza. Oblikovanje
I primijenjeni materijali su ukladeni sa namjenom objekta, polozajem i uvietima okruzenja.
Prizemlje u obje hale je organizovano u dvije funkcionalne cjeline i to administrativni dio i
proizvodni dio, koji su u prizemlju povezani u dijelu koji koriste radnici zaposleni u proizvodnji.
Ulaz u administrativni dic je sa jugoistoéne strane, dok su ulazi u proizvodni dio sa
jugozapadne i sjeverozapadne strane u Hali 1, te sjeverozapadne i sjeveroistoéne strane u
Haili 2.

U skiopu administrativnog dijela u prizemiju su slijedece cieline: ulazni trijem,
vietrobran, recepcija sa stepeniStem, iziozbeni prostor, Eajna kuhinja., muska garderoba sa
sanitarmim Evorom i Zenska garderoba sa sanitarnim &vorom.

Na spratu su slijedece cjeline: hodnik, sala za sastanke, arhiva i server soba,
kancelarijski prostori i muski i Zenski sanitarni &vor.

Sami objekti hale gradit e se na nadin da ¢e kompletna nosiva konstrukcija biti od
prefabricirane armirano-betonske konstrukcije, krov ée biti kosi, dvovodni, prekriven krovnim
termopanelom debijine 12 cm, na odgovarajuéoj potkonstrukcii. Vanjski zidovi na
administrativnom dijelu bi¢e zidani blok opekom debljine 20 cm, kao i pregradni zid izmedu
proizvodnog i administrativnog diela. Fasada ¢e se raditi u kombinaciji trespe na
odgovarajucoj potkonstrukciji i termopanela debljine 12 cm na odgovarajuéoj Eeli¢noj
potkenstrukciji u RAL boji.



Portali Ce biti od Al eloksiranih profila sa termoprekidom i termoizolacionim stakiom.,
Ostaklienje ¢e biti dvostruko staklo U skladu sa uslovima sigurnosti i termicke i zvuéne
izolacije. Vjefrobran ¢e biti raden kao skeletna konsirukcija od Al eloksiranin profila sa
fermoprekidom, elektri¢nim kliznim vratima sa "foto" éelijom | odgovaraju¢im staklom. Klizne
sine i mehanizmi se nalaze na unutamjoj vietrobranskoj strani vrata,

Unutarnji portali i vrata u holovima ¢e se izvoditi od Al profila u boji po RAL karti, sa
nadsvietlom do spustenog stropa iii bez nadsvietla, zavisno od namjene prostorije i opceg
funkcionainog riesenja prostora. Ostakljenje jednostrukim ili dvostrukim staklom u skladu 5Q
uslovima sigurnosti i zahtjevima radnog prostora. Vrata ée bifi opremliena kvalitetnim
okevom, sa obostrano postavijenim ruékama.

Sve podne konstrukcije ée biti predvidene kao armirane plivaju¢e estrihe, &ime se
postize bolja akusti€éna izolovanost unutamijih prostora. Podloga ¢e biti prvokiasno
pripremljena jer od nje u mnogome zavisi kvalitet poda. Pod u proizvodnom dijelu je
ferobeton, a ostali podovi se zavrino oblazu keramickim plo¢icama.

Zavisno od namijene prostorja i unutarnji zidovi ¢e se obraditi odgovargjuéim
zavrsnim materjalom. U proizvodnom dijelu unutradnju stranu termopanela nede biti
potrebno dodatno oblagati. U administrativnim prostorijama zidovi ¢e se zavrino boijiti. U
sanitarnim &vorovima zidovi ¢e se oblagati keramigkim plo&icama do visine spustenog
stropa.

Sviprilazi, ceste i parkinzi ¢e se asfaltirati. Obzirom do se postojeca pruga koristi 2 do
3 puta sedmicno, planirano je da se pojas uz prugu poplo€a betonskim kockama 10 x 10
cm u visini sina, kako bi se mogao ostvariti kolski | piesacki pristup objektima, a istovremeno
omogucilo koristenje pruge uz adekvaino obezbjedenje. Svi prilazi objektima bide
prilagodeni za kretanje lica sa invaliditetom.

1.B. NAMJENA OBJEKATA | TEHNOLOGIJA RADA

Namjenc objekia Hale 1 je proizvodnja PVC i Al bravarije. Kada ie u pitanju
proizvodni proces proizvodnie PVC bravarije on se odvija u vise faza od kojih se kao
najbitnije izdvajaju slijedede i to: priprema profila za rezanje, rezanje PVC profila, armiranje
PVC profila Celicnim ojacanjem, obrada profila, zavarivanje, Cis¢enje varova, stavijanje
gume okivanje krila i okvira, sastavijonje elemenata, rezanje letvica za staklo i ostakliivanje
na presi. U okviru pobrojanih tehnoloikih postupaka proizvodnje PVC bravarije u Hali 1 profili
Ce se fransportovati u proizvodnu halu na paletama v duZini 6.000 ili 6.500 mm zavisno da
li Ce profili biti koristeni za izradu prozora ili vrata. Profili dufine 6.000 mm stavijaju se na
fransportnu traku reznog cenira. Pokretanjem magine traka pomice profile, te ruka madine
uzima profil i gura ga ispod pile, gdie ga masina vodoravno i okomito pneumatski reze.
Kompletnim proces upravija kompjuter masine koji je mrezocm spojen na glavni kompjuter
sa kojeg mu se 3alju operacije za rad. Profiii odrezani na razreznom centru dobijgju efikete
sa bar kodom, zbog identifikacije profila u dalinjim postupcima obrade. lzmedu centra za
rezanje i masine za armiranje nalazi se radnik koji u PVC profile stavlja odredene duiine
Celicnih ojacanja, koja su prije podetka rada narezana na standardne dugine, U razlikama
po 50 mm i poloZene u stalaze kraj armira&a. Nakon armiranja profili frakom odlaze do
centra za obradu gdje se izvode sve vrste frezanja, busenja | odzracivanja. Kad zavrsi
obrada na centru za obradu, radnik uzima profile i slaZe ih na kolica, a drugi radnik sa kolica
vzima profite i postavija ih u Cetveroglavu varilicu. Na varilicu su preko mreie poslane su
operaciie koje Cekaju, te se variica postavija u poziciju za zavarivanje. Zavrietkom
zavarivanja, zavareni proizved po traci odiazi do Sistilice varova gdje ga cistilica prinvata i
pomocu raznih glodala i nozeva &isti zavarene vidne povriine, vanjske uglove, poviiine
brive, unutrainje ugiove PVC profila sa oblinama i kosinama. Zavrietkom ciscenja proizvod
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po fraci ide do radnika koji stavija gumu u utore predvidene za posfavljanje gume.
Obradeni proizvod uzima se i stavlja na masinu za okivanje, a na proizvodu su ved
oznacene pozcije okova. Poslije okivanja okviri se slazu ne fransportna kolica, koja se nalaze
na lijevoj strani madine za okivanje, te se okvir i krilo slafu na presi za ostakljivanje. Letvice se
takoder fransporfuju u paletama i sloZu na policu kraj pile 7o letvice. Rad se vrii tako da
radnik odjednom stavlja dvije letvice na rezanje, s tim da si prije podesi ugao pod kojim ¢e
letvice rezati. Proizvod nakon stavijonja na predi (spajanje’ okvire i krita) ostaje pneumatski
stegnut, a radnik mozZe podesiti visinu na kojoj se proizvodi nalazi da bi lakée obavljao
posao. U utore u krilu postavijaju se uloici za staklo, a na njih staklo, koji se mora udvrstiti u
krilu. Postavkom stakla, proizvod je spreman za isporuku, te se odlaZe | ceka montasu no
objekiu.

Kada je u pitanju proizvodni proces proizvodnje Al bravarije on se odvija u viie faza
od kojih se kao najbitnije izdvajaju slijededée i to: priprema profila za rezanje, rezanje Al
profila, obrada profila, spajanje profia, rezanje letvica za staklo | ostakliivanje na presi.
Aluminijski profili se odlikuju velikom &vrstoé¢om, malom tezinom, otpornoscu na koroziju i
habanje, jednostavnoscu obrade profila i postojanoiéu na  atmosferske uticaje. Sam
fehnoloski postupak proizvodnje Al bravarije je po sadrigju sidan veé opisanom postupku
proizvodnje PVC stolarije s tim da se izvodi masinama namijenjenim obradi aluminijske
bravarije.

Navedeni proizvodni proces proizvodnje PVC i Al bravarije "PRIMA COMMERCE"
d.o.o. Zenica ved vide godina vidi u svom postojedem poslovnom objektu u Zenici na adresi
Cifluk do broja 3, koji je U potpunosti opremljien i snabdjeven svim potrebnim masinama i
opremom o cemu je je viestaku predata Knjiga maiina (osnovnih sredstava), a sam popis
osnovnih sredstava vijestak ¢e iskazati u tabelarnom pregledu koji se nalazi u prilogu
elaborata i ¢ini njegov sastavni dio.

Namjena obiekla Hale 2 je proizvodnja CLT konstrukcija od kriznog lameliranog
drveta CLT (eng. Cross Laminated Timber) ili krizno lamelirano drvo je kruti ploCasti proizvod,
sastavijen od odgovarajuceg broja slojeva (uglavnom neparnog 3, Sili 7} gdie je svaki sloj
sacinjen od dasaka/ lamela poloZenih jedna do druge i pri éemu su daske sliededeg sloja
uglavnom lijepliene pod uglom od 90° jedna na drugu. Uslciena i eptimizirana struktura
omogucuje nosivost U ravnini i okomito na ravninu elementa s primjenom u obliku zidnih
nosaca istropnih ploca. Odlikuje se visokim stepenom predgotovosti paje rad na gradilistu
ubrzan i ukljudi je uglavnom montazu i spajanje pojedinih panela. Sa aspekta gradevinske
fizike, materijal se odlikuje izvrsnim  enargetskim svojstvima i velkim kapacitetom
kapacitetom pohrane viainosti toplinske energije. Mala viastita tefing olakiava mu
temelienje, a omoguduje i primjenu seizmidki aktivnim podrudiima. Obradivost. vitkost i
raznolika mogucénost izvedbe u panelima velikih dimenzija gotovo da ne ostavijaju nikakva
ograniCenja arhitektonskom oblikovanju. Osim u visokogradnji CLT je vrlo praktican i u
mostogradnji. gdie se moze primjenjivati samostaino- i u kombinaciji sa drugim
materijalima. Postupak proizvodnje mogao bi se podijelifi na dva osnovna koraka i to : 1.
priprema i obrada osnovnog materijala u $to spada: susenje lamela, Klasifikacija lamela i
uzduino nastavijanje lamela | 2. slaganje i lijeplienje osnovnog materijala u §to spada:
nanoenje lieplla I slaganje lamela, lieplienje pod pritiskom i rezanje i zavrsna obrada.

Namjena objekia Hale 3 bit ¢e hala za iznajmijivanje i U vrijeme izrade ovog
elaborata menadiment firme "PRIMA COMMERCE" d.0.0. Zenica nije prezentirao
dokumentaciju iz koje bi se moglo utvrditi postojanje buduéih partnera koji bi iznajmili ovu
haly, ali po svojim poloZajnim i gradevinskim karakteristkama modéi &e se koristiti | za
proizvodne pogone, dli i za usluine djelatnosti.
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Prema Ponudi br. 35/21 od 05.02.2021. godine datoj od strane firme Gradevinsko
frgovacko drustvo  "Tehna" d.o.o. Gradanica, koja je naknadno pregovorima
usaglasavana, moze se utvrditi da su cijena izgradnje hala utvrdena u iznosu od 700,00
KM/mz2,

U idejnom projektu izradenog od strane Proizvodno gradevinsko, frgovacko, usluzno
drustvo "ETAZER" d.o.0. Zenica utvridene su povriine za pojedine hale, a u Zemljisnoknjiznom
izvadku broj 043-0-NAR-21-004 657 od 30.03.2021. godine utvrdena je povriina predmetnog
zemljista na parceli broj 290/42 od 26.705 m2, pa se viijednost investicija moze iskazati kako
slijedi:

Naziv Povriina u m? Cijena po m? | Iznos
HALA 1 2012 700,00 KM 1.408.400,00
HALA 2 2316 700,00 KM 1.621.200,00
o HALA 3 3.150 700,00 KM 2.205.000,00
ZEMLJISTE 26.705 150,00 KM 4.005.750,00
UKUPNC | 9.240.350,00 N

Ukupna vrijednost investiciie na parceli oznadenoj kao k.&. broj 290/42 iz z.k. uloska
proj 7519 K.O. Zenica | iznosi ukupno 9.240,350,00 KM, u koju vrijednost je ukljuc¢ena i
viijednost same parcele,

Prema prezentiranim podacima u postojecem pogonu proizvodnje PVC | Al
bravarije "PRIMA COMMERCE" d.c.0. Zenica zaposleno je ukupno 40 uposlenikg, koji ¢e
zajedno sa postojedim tehnoloikim procesom, nakon izgradnje, prec¢i u Halu 1. Na dan
31.12.2020. godine nabavna viilednost osnevnih sredstava "PRIMA COMMERCE" d.o.o.
Zenica iznosi 2.442.125,32 KM, a sadadnja knjigovodstvena vrijednost tih sredstava iznosi
480.822,10 KM.

Imajuci u vidu namjenu objekta Hale 2 u koji ¢e biti smjesten pogen za proizvodniu
montainih kuca, te tehnolosku liniju kojc ée u tu svrhu biti nabavijena i instalirana U halu,
sasvim je realno da i u ovoj hali bude zaposleno ukupno 40 uposlenika.

Obzirom da je hala 3 predvidena za iznajmljivanje i da jos uvijek nije poznata njena
namjena, tesko je predvidieti koliki broj lica e biti zaposleno. Taj podatak je u direkinoj verzi
sa namjenom u koji Ce se objekat koristiti, jer u slucaju da T u njoj bude smjesten proizvodni
pogon reaine bi bilo da i u ovoj hall bude zaposleno ukupno 40 uposienika, a u sluCaju da
se hala 3 bude koristila kao skladini prostor tada bi 5 uposlenika bio realan broj potrebnih
za obavijanje redovnih poslova.

Viestaky su prezentirani Bilansi uspjeha "PRIMA COMMERCE" d.o.0. Zenica za period
0d 01.01.do 31.12.2018, od 01.01. do 31.12.2019. i za period od 01.01. do 31.12.2020. godine,
kao i Bilansi stanja "PRIMA COMMERCE" d.c.0. Zenica na dan 31.12.2018, na dan 31.12.2019.
ina dan 31.12.2020. godine.

lz prezentircnih bilansa uspjeha viestak je utvrdio ostvarenu brutc dobit "PRIMA
COMMERCE" d.0.0. Zenica za 2018, 2019. 1 2020. godinu, a &o iskazuje kako slijedi:



Godina , Ostvarena bruto dobit
oo | 509.368,00 KM
2019. : 418.186,00 KM _
B 2—020 165.630,00 KM -
Prosiek 364.395,00 KM

Iz prethodnog tabelarnog pregleda moZe se utvrditi da za navedeni period
prosjie€na ostvarena bruto dobit "PRIMA COMMERCE" d.o.o. Zenicad iznosi 364.395,00 KM,
pa je realno i oCekivati da bii Hale 11 2 ostvarivale bruto dobit u najmanjem iznosu od
728.790.00 KM godidnje, obzirom da bi nova hala 1 prije svega svoiem funkcionalno$éu
znatno poboljiala i unaprijedila fehnologiju rada, a samim.time i poslovne rezultate "PRIMA
COMMERCE" d.o.0. Zenica. Vjestak napominje da je osjetan pad ostvarene bruto dobiti
"PRIMA COMMERCE" d.o.c. Zenica v 2020. godini rezultat Cinjenice da je proizvodni proces
zaustavijen na period od tri mjeseca, kao posljiedica pandemije izazvane virusom Covid-19.

U finansijskom smislu drustvena zajednica bi imala korist prije svega u Einjenici da bi
realizacijom navedene investicije dodlo do upodljavanja veceg broja lica, §to je u direkinoj
vezi | sa isplatfom placa uposlenicima, a samim time i uplatom pripadajuéih doprinosa.
Uvidom u bilanse uspjeha vjeltak je utvrdio troskove plada i ostalih lignih primanja
uposlenika "PRIMA COMMERCE" d.o.0. Zenica za 2018, 2019. i 2020. godinu. a 3o iskazuje
kake slijedi:

TroSkovi plada i
Godina | naknada placa Doprinosi
zaposienim

! 2 _ 3{31% od 2)

2018. 264.452,00 KM 81.980,12 KM

2019. 296.545,00 KM 91.928,95 KM

2020. | 175.884,00 KM 54.524,04 KM
L. | |
Prosjek 245.267,00 KM 76.144,00 KM |

Na osnovu prezentiranih podataka moze se utvrditi da bi realizacijom navedene
investicije korist drustvene zajednice bila u pla¢enim doprinosima "PRIMA COMMERCE"
d.o.o. Zenica za uposlene u hali 112 u ukupnom iznosu od'155.288,00 KM godiinje.

Svrha izrade ovoga Elaborata je utvrdivanje drustvene koristi planirane investicije
izgradnjom novih proizvodnih pogona "PRIMA COMMERCE" d.o.0. Zenica na parceli na
kojoj se tfrenutno nalaze odredeni energetski objekti JP ,,GRIJANJE" d.o.0. Zenica, konkretho
vrelovoda za koji postoji realina mogucnost izmjestanja polaganjem u zemlju, a drugih
manjin energetskih objekata izmjestanjem na dio parcele kojim se ne¢e ometati realizacija
planiranog investicicnog projekta "PRIMA COMMERCE" d.o.o. Zenica.



«PRIMA~-COMMERCE» d.o.c. Zenica, BiH

Drustvo za proizvodnju proizvoda od plastiénih masa za gradevinarstvo

JP Grijanje d.o.o.

_ _ JAVHO PHADUZEGE.
n/r dir.Vahdet Drino 'GRIJANTE dae. SEHTC

Bilimisée 107 el

! .
ey YA
72000 Zenica

08.01.2021.

Predmet: Obavijest-Zahtjev za utvrdivanje prava na koristenje nekretnine
Postovani,

Dana 15.12.2020. nasa firma Prima Commerce d.0.0. je kupila od firme ,Zeljezara Zenica d.o.o u
ste€aju” zemljiSte upisano u ZK ulosku broj 568 parcela 290/42.Na naprijed navedenoj parceli
nalazi se trafo stanica, kao i pumpna stanica koju Vas$a firma koristi zajedno sa firmom Arceior
Mittal d.o.o0. Zenica.

Zahtievamo da nam dostavite dokaze o pravu na koridtenje naprijed navedenih nekretnina ako iste
posjedujete kao i da se definiSe dalji osnov koriStenja navedenih nekretnina sa novim
viasnikom.Takode zahtjevamo da se pojedinacno ocitujete po pitanju sliedeéih stavki:

- vodoved(vreloved)
- trafo stanica(el.mreza)

- pumpna stanica

Ovim putem Vas obavjestavamo da smo navedeno zemljiste kupili sa namjerom izgradnje
proizvodnih cbjekata ,tako da u narednom periodu namjeravamo izvisiti ruSenje objekta koji se
nalazi na navedenoj parceli kako bi se kuplieno zemljiSte koristilo u svrhu za koje se i kupilo.

Objekte koje koristite su u ruSevnom stanju,tako da je pitanje dana kada €e se desiti neki nesretan
slu€aj sa gubitkom ljudskih Zivota.Upoznati ste da ie 23.12.2020. godine unutar stare
termoelekirane prilikom otudenja-krade kablova iz iste povrijeden i Zivotno ugrozen Cano Ajdin iz
Zenice,a sve u prisustvu brata Cano Fuada koji je zaposlen u JP Grijanje d.0.0.Zenica.

Iz naprijed navedenog traZzimo da se objekti koji se koriste adekvatno osiguraju i popise imovina
sa novim viasnikom kako ne bi do8lo do otudenja iste,a za koju éete vi biti

Prima —~Commerce d.0.0. Zenica 72000, {ifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
Broj upisa u sudski registar: U/l 1671/03 kod Kantorainog suda u Zenici
ID broj dodijeljen od strane Uprave za indirektno oporezivanje 12/11/2005 godine: 218399650003
ID broj dodijeljen od strane Porezne uprave FBiH 23/12/2003 godine: 4218399650003
Tel: 00387(0)32 446-050, 446-052, Fax: 00387(0)32 456-974
ProCredit banka, broj raéuna: 1941120229200178
E-Mail: primacommerce @ hotmail.com




«PRIMA-COMMERCE>» d¢.0.0. Zenica, BiH

Drustvo za proizvodnju proizvoda od plastidnih masa za gradevinarstvo

odgovorni.Takode,traZimo da se izjasnite na na$ zahtjev u roku od 15 dana od dana urucenja na
protokol Vase firme,u suprutnom éemo nasu parcelu ograditi i svim ne ovlastenim licima &e biti
zabranjen prilaz.

S posiovanjem |

,dirrektor

Prima —-Commerce d.0.0. Zenica 72000, Cifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
Broj upisa u sudski registar: U/l 1671/03 kod Kantonalnog suda u Zenici
ID broj dodijeljan od strane Uprave za indirektno oporezivanje 12/11/2005 godine: 218399650003
ID broj dodijeljen od strane Porezne uprave FBIH 23/12/2003 godine: 4218399650003
Tel: 00387(0)32 446-050, 446-052, Fax: 00387(0)32 456-974
ProCredit banka, broj racuna: 1941120229200178
E-Mail: primacommerce@hotmail.com




«PRIMA-COMMERCE» d.o.o. Zenica, BiH

DrusStvo za proizvodnju proizvoda cd plastidnih masa za gradevinarstvo

Arcelor Mittal d.o.o.
(n/r direktora)
Bulevar kralja Tvrtka | br.17

72000 Zenica - o~ (2 j

—r——

08.01.2021.

Predmet: Obavijest-Zahtjev za utvrdivanje prava na koritenje nekretnine
Postovani,

Dana 15.12.2020. na$a firma Prima Commerce d.o.o. je kupila od firme .Zeliezara Zenica d.0.o u
ste€aju” zemljidte upisano u ZK ulogku broj 568 parcela 290/42.Na naprijed navedenoj parcel
nalazi se trafo stanica, kao i pumpna stanica koju VVasa firma koristi zajedno sa firmom JP Grijanje
d.o.o. Zenica.

Zahtjevamo da nam dostavite dokaze o pravu na koristenje naprijed navedenih nekretnina ako iste
posjedujete,kao i da se definiSe dalji osnov koristenja navedenih nekretnina sa novim
viasnikom.Takode zahtievamo da se pojedinaéno oditujete po pitanju sliedecih stavki:

- vodovod(vrelovod)
- trafo stanica(el.mreza)
- pumpna stanica

- Zeljeznicki kolosijek

Ovim putem Vas obavje$tavamo da smo navedeno zemljiste Kupili sa namjerom izgradnje
proizvodnih objekata ,tako da u narednom periodu namjeravamo izvrsiti rudenje objekta koji se
nalazi na navedenoj parceli kako bi se kuplieno zemijidte koristilo u svrhu za koje se i kupilo.

Objekte koje koristite su u ruSevnom stanju,tako da je pitanje dana kada ée se desiti neki nesretan
slucaj sa gubitkom ljudskih Zivota.Upoznati ste da je 23.12.2020. godine unutar stare
termoelektrane prilikom otudenja-krade kablova iz iste povrijeden i Zivotno ugrozen Cano Ajdin iz
Zenice,a sve u prisustvu brata Cano Fuada koji je zaposlen u JP Grijanje d.o.0.Zenica.

Prima —~Commierce d.c.0. Zenica 72000, Cifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
Broj upisa u sudski registar: U/l 1671/03 kod Kantonainog suda u Zenici
ID broj dodijeljen od strane Uprave za indirektno oporezivanje 12/11/2005 godine: 218399650003
ID broj dodijeljen od strane Porezne uprave FBiH 23/12/2003 godine: 4218399650003
Tel: 00387(0)32 446-050, 446-052, Fax: 00387(0)32 456-974
ProCredit banka, broj ra¢una: 1941120229200178
E-Mail: primacommerce@ hotmail.com




IBERCE» d.o.o. Zenica, BiH

Drustvo za proizvodnju proizvoda od plastiénih masa za gradevinarstvo

Iz naprijed navedenog trazimo da se objekti koji se koriste adekvatno osiguraju i popise imovina
sa novim vlasnikom kako ne bi doslo do otudenja iste,a za Koju Cete vi biti
odgovorni.Takode,traZzimo da se izjasnite na nas zahtjev u roku od 15 dana od dana uruéenja na
protokol Vase firme,u suprutnom éemo nasu parceiu ograditi i svim ne oviastenim licima ée biti
zabranjen prilaz.

S postovanjem |

_——direktor
V7 £ SN
7 , _

Prima ~Commerce d.0.0. Zenica 72009, Cifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
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«PRTMA-COMMERCE» d.o.o. Zenica, BiH

Drustvo za proizvodnju proizvoda od plastidnih masa za gradevinarstvo

GRAD ZENICA
GRADSKA UPRAVA

Trg Bosne i Hercegovine 6

13.01.2021.

Predmet: Obavijest-Zahtjev za utvrdivanje prava na koridtenje nekretnine
Postovani,

Dana 15.12.2020. nasa firma Prima Commerce d.o.0. je kupila od firme ,Zeljezara Zenica d.0.o0 u
steCaju” zemljiSte opisno u ZK ulo$ku broj 568 parcela 290/42. Na naprijed navedenoj parceli
nalazi se trafo stanica, kao i pumpna stanica koju koristi JP preduzeée Grijanje d.o.0.&iji ste Vi
osnivac zajedno sa firmom Arcelor Mittal d.o.o.

Zahtjevamo da nam dostavite stavove o pravu na kori§tenje naprijed navedenih nekretnina ako
iste posjedujete,kao i da se definiSe dalji osnov koristenja navedenih nekretnina sa novim
viasnikom.

Takode Vas obavjeStavamo da smo navedeno zemljidte kupili sa namjerom izgradnje proizvodnih
objekata ,tako da u narednom periodu namjeravamo izvrsiti ru$enje objekta koji se nalazi na
navedenoj parceli kako bi se kuplieno zemijiste koristilo u svrhu za koje se i kupilo.

Objekte koje koristite su u ruSevnom stanju,take da je pitanje dana kada ¢e se desiti neki nesretan
slucaj sa gubitkom fjudskih Zivota.Upoznati ste da je 23.12.2020. godine unutar stare
termoelektrane prilikom otudenja-krade kablova iz iste povrijeden i Zivotno ugrozen Cano Ajdin iz
Zenice,a sve u prisustvu brata Cano Fuada koji je zaposlen u JP Grijanje d.o.0.Zenica.

Iz naprijed navedenog trazimo da se objekti koji se koriste adekvatno osiguraju i popise imovina
sa novim vlasnikom kako ne bi do$io do otudenja iste,a za koju éete vi biti
odgovormni.Takode,traZzimo da se izjasnite na na$ zahtjev u roku od 15 dana od dana uruéenja na
protokol Vase firme,u suprutnom ¢emo nasu parcelu cgraditi i svim ne ovlastenim licima &e biti
zabranjen prilaz.

Spostovanjem | F_

“ee NN,

/direktor "\

Prima —Commerce d.o.0. Zenica 72000, Cifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina %
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ProCredit banka, broj ratuna: 1941120229200178
E-Mail: primacommerce@hotmail.com



GRIJANJE

telefon +387 32 422 097, fax +387 32423 099
wwwgrijahiezenica.ba

»PRIMA-COMMERCE¥* d.0.0. Zenica
ul. Cifluk do br.3

Datum: 18.01.2021. godine

' Vas$ znak:
| 72 000 ZENICA

n/r Direktorice | Nas znak: 3001/268/21/1
| gda. Mirela Kahri¢

Predmet: Odgovor na va$ upit
Postovani,

Na Va$ zahtjev od 08.01.2021. godine za utvrdivanje prava na koriStenje zemljista na parceli
k.€.290/42, K.O. Zenica I, JP “Grijanje* d.o.0. Zenica dostavlja odgovor i pojasnjenje:

U objektu ,,Stara termoelektrana® i na prostoru pripadajuée parcele nalaze se postrojenja pumpne
stanice, trafo stanice i vrelovodi koji su u funkciji grijanja Grada Zenice.

JP ,Grijanje* d.0.0. Zenica, na zahtjev ,ArcelorMittal Zenica® d.o.o. Zenica, samo rukuje
postrojenjima pumpne stanice u periodu grijne sezone, a »ArcelorMittal Zenica“ d.o.o0. Zenica

raspolaZe i odrzava postrojenja pumpne stanice, trafo stanice i vrelovode.

U sluCaju da ogradite predmetnu parcelu potrebno je da obezbijedite nesmetan pristup radnicima
JP ,,Grijanje* d.o.0. Zenica koji u grijnoj sezoni obavljaju poslove rukovaoca pumpne stanice.

Lijep pozdrav!

Dostavljeno:
1x)Naslov
1x a/a



D

ArcelorMittal

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Zeni¢ko-dobojski kanton

Grad Zenica

n/r Gradonacelnik Fuad Kasumovi¢

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko-dobojski kanton

JP ,Grijanje“ d.o.0. Zenica
n/r Direktor

PRIMA-COMMERCE d.0.0. Zenica
n/r Direktor

Cifluk do broja 3

72 000 Zenica

Zenica, 12.02.2021. godine

Predmet: Upozorenje - Opasnost zbog rusenje objekta pod naponom

PoStovani,

Obavjestavamo Vas o uoCenoj opasnosti zbog ruSenja objekta stare Termoelektrane u kojem se nalazi i
trafo stanica koja je pod naponom od 6 kV, koji se nalazi na zemlji§tu u viasnistvu kompanije PRIMA-

COMMERCE d.0.0., a koje mo¥e dovesti do ugroZavanja zdravlja i Zivota radnika, te oStedenja i
unistavanja imovine Arceloriittal Zenica,d.o.0.

Navedeni objekat se nalazi u neposrednoj blizini, uz ogradu ArcelorMittal Zenica,d.0.0. slijedom &ega
kao posljedica rufenja objekta koji je pod naponom, moZe doéi do ugrozavanja zdravija i Zivota nagih
radnika i uni$tavanja imovine.

Obzirqm da ArcelorMittal Zenica,d.o.o0. nije viasnik niti korisnik navedenog objekta isti nije ovlaiten sam
podyzrma_ti aktivnosti u cilju obezbjedenja objekta, te je potrebno da poduzmete sve neophodne
aktivnosti kako bi se sprijeilo bilo kakvo ugroZavanje radnika i imovine ArcelorMittal Zenica,d.o.o.

Podsjep’amo_ da ArcelorMittal Zenica,d.o.o. nije odgovoran niti ovladten za Cidcenje, odrZavanje i
obezbjedenje objekta stare Termolektrane, te s tim u vezi napominjemo sijedede:

- Opdina Zenica je shodno Protokolu o preuzimanju zemljista i objekata, koji je zakljuCen dana
09.01.2001. godine izmeduy Zeljezare ,Zenica“, BH Steel ZLeljezara Zenica i Opdine Zenica,

prguzela sva imovinska prava na zemljiStu i objektima definisanim Protokolom, ukljucujuéi i
objekat stare Termoelektrane sa skladistem uglja.

ArcelorMittal Zenica, d.o.o. Tel. cent. ++ 387 {0)32 467 000 Transakcijski racuni: o ) )
Kralja Tvrtka | br. 17 Fax. ++ 387 (0)32 467 026 161-055-00001400-03 Ra!ffelsgn bank dd BiH Sarajevo
72000 Zenica P.P. 12 www.arcelormittal.com 338-900-22072785-63 UmCred!t Ban k.d.d.

Bosna | Hercegovina Identifikacijski broj: 4218019500004 134-010-00000051-64 IKB Zenica Zenica

Reg. br. 1-7460
Opcinski sud Zenica



- Dana 13.11.2018. godine Zeljezara ,ZENICA“ d.0.0. Zenica - u steCaju je obavijestila
ArcelorMittal Zenica,d.0.0. da je shodno Dopunskom rjeSenju Uprave za imovinsko pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina Opcine Zenica, broj: 12-31-14564/04 od 03.01.2014.
godine utvrdeno pravo vlasniStva na parceli\K.(':. 292/42 uKkorist Zeljezare ,,Zenica* d.0.0.Zenica
sa 1/1 dijela, $to je u naravi stara Termoelektrana sa skladistem uglja.

- Slijedom toga, ArcelorMittal Zenica,d.o.0. je pismenim putem obavijestio Grad Zenica da imajuci
u vidu navedeno Dopunsko rjeenje, ArcelorMittal Zenica,d.0.0. viSe nije zainteresovan za bilo
kakva ulaganja u ¢iSéenje, odrzavanje i obezbjedenje objekta Termolektrana, te da od
01.12.2018. godine ArcelorMittal Zenica,d.o.o. prestaje da isto fizicki obezbjeduje.

- Istog dana, ArcelorMittal Zenica,d.o.o. Je pismenim putem obavijestio i JP ,,Grijanje* d.o.o.
Zenica da pofev od 01.12.2018.
Termoelektrana, u kojem se nalazi glavni ventil za snabdijevanje toptotnom energijom Grada
Zenica, da je potrebno da JP »Grijanje” d.o.o0. Zenica organizuje dalje obezbjedenje navedenog

objekta, kao i da pocev od dana 01.12.2018. godine ArcelorMittal Zenica,d.0.0. nede imati
nikakvu odgovornost za bezbjednost objekta Termoelektrana.

Dana 08.01.2021. godine, ArcelorMittal Zenica,d.o.0.
COMMERCE" d.0.0. Zenica, u kojem se,
kompanija PRIMMA --COMMERCE d.o.o0. k

Je zaprimio Obavijest - Zahtjev ,,PRIMMA-
izmedu ostalog navodi da je dana 15.12,2020. godine
upila predmetno od Zeljezare Zenica d.0.0. u stecaju.

Slijedom navedenog, imajuéi u vidu da je PRIMA-COMMERCE d.o0.0. vl
ovaj objekat, a JP ,Grijanje*
koja se nalazi unutar stare
Zenica,d.o0.0. , kao i neometa
sve neophodne aktivnosti kak

asnik zemljiSta na kojem se nalazi

Termoelektrane, sve u cilju zaStite radnika i imovine Arcelo’rMi"tta!
nog obezbjedenja grijanja Gradu Zenica potrebno je da hitno poduzmeté
o bi se sprijeCilo ugroZavanje radnika i imovine ArcelorMittal Zenica,d.o.o0.

N

—

Prilpg:
gi" Protokol o preuzimanju zemljista i objekata, od 09.01.2001. godine

b Dopunsko rjeSenje Uprave za imovinsko pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina Opdine
-+ Zenica, broj: 12-31-14564/04 od 03.01.2014. godine

“* - Obavijest upucena JP »Grijanje” d.o.0. Zenica, od 14.11.2018. godine

- Obavijest upuéena Gradonacelniku, od 14,11.2018. godine.

- Obavijest - Zahtjev , PRIMMA-COMMERCE“ d.o.0. Zenica za utvrdivanje prava na koristenje
nekretnine od 08.01.2021. godine

Genayalni direktor

Mehta Nikfil Himatlal 0'/

godine prestaje sa fizickim obezbjedenjem objekta -

Zenica, &iji je osnivag i viasnik Grad Zenica, Jedini korisnik pumpne stapice |



Bosna i Hercegovina

Federacija Bil

Zenitko-dobojski kanton

Grad Zenica

Sluzba za ekologiju, komunalne

i inspekcijske poslove

Odjeljenje gradevinske i vodne inspekcije

Broj: 09-19-931/21-GS
Zenica, 11.92.2021.godine

Gradevinski inspektor SluZbe za ekologiju, komunalne i inspekcijske poslove Grada Zenica, u
postupku vrSenja nadzora nad primjenom propisa koji regulifu ovu oblast u ulici Juraja
Neidharta bb, Zenica izvrSenog 11.02.2021.godine, a na osnovu &lana 152. stav (1) i (4), 155. i
157. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona", broj
1/14), ¢lana 126. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji Bosne i Hercegovine ("Sl.
novine F BiH", broj 35/05) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,,Sl. novine FBiH* br.
2/98 1 48/99) donosi:

RJESENJE
Nareduje se PD ,,Prima Commerce* d.o.0. Zenica

1. da obustavi dalje ukianjanje objekta izgradenog na parceli ozna¢enoj k.¢. 290/42 k.o.
Zenica I, u ulici Juraja Neidharta bb, Zenica,

2. da poduzme hitne mjere zastite objekta zbog do sada izvedenih radova,

3. da odmah pokrene postupak pribavljanja odobrenja za uklanjanje objekta od nadlezne
sluzbe

4. Rok za izvrienje rjeSenja je odmah po prijemu rjeSenja,

Zalba izjavljena protiv ovog resenja ne odlaze njegovo izvrienje.

“

ObrazloZenje

Inspekceijskim nadzorom obavljenim 11.02.2021. godine utvrdeno je da u ulici Juraja
Neidharta bb, postoji objekat “Stara termoelektrana™, odnosno na parceli ozna&enoj k.&. 290/42
k.o. Zenica I u nazivu Objekat 31 (kuéa i zgrada) povrSine 4971 m?. Objekat je starije gradnje u
tlocrtnim dimenzijama cca 100x45m, sadrZi visoko prizemlje i jednim dijelom prizemlje i sprat.
Uz objekat je izgraden dimnjak visine cca 80m. U toku nadzora na dijelu objekta koji sadrzi
prizemlje i sprat uklonjen je fasadni zid, graden od opeke d=40cm, u dimenzijama cca 10x8,0m.
Za uklanjanje objekta sada$nji viasnik ‘“Prima Commerce” d.o.0. Zenica ne posjeduje rjeSenje o
uklanjanju objekta u skladu sa élanom 143 stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("SL
novine Zenic¢ko-dobojskog kantona", broj 1/14).

Shodno navedenom nuzZno je bilo postupiti u skladu sa odredbama €lana 157. stav (1) tatka
f) gore navedenog Zakona. Sada$nji vlasnik objekta duZan je obustaviti dalje uklanjanje objekta, a
na dijelu gdje je uklonjen zid izvr§iti za$titu i onemoguditi ulaz neovlastenim licima.

Zalba izjavljena protiv ovog rjedenja ne odlaZe njegovo izvrienje na osnovu &lana 163. stav
2, gore navedenog Zakona.



Upustvo o pravnoj pouci

Na osnovu ¢lana 163. stav 3. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("Sl. novine Zenitko-
dobojskog kantona", broj 1/14) moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu za prostorno uredenje, promet
i komunikacije i zatitu okoline Zeni€ko-dobojskog kantona, u roku od 15 dana

od dana prijema rjeSenja u dva istovjetna primjerka. Zalba se predaje putem organa koji je donio
rjeSenje, moZe i neposredno drugostepenom organu, a taksira se sa 10,00 KM, Kantonalne
administrativne takse, shodno tarifnom broju 21. Zakona o kantonalnim administrativnim
taksama (,,SluZbene novine Zenicko-dobojskog kantona®, br.13/02).

Dostavljeno:

1x/,Prima Comerce* d.o.o. Zenica
1x u spis




Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
ZENICKO - DOBOJSKI KANTON

MINISTARSTVO ZA PROSTORNO URFDENJE,
PROMET | KOMUNIKACIIJE | ZASTITU OKOLINE

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina
ZENICA — DOBOJ CANTON

MINISTRY OF CITY PLANNING,
COMMUNICATION, TRAFFIC & ENVERONMENT

Broj: 12-19-3916/18
Datum: 19.07.2021.godine

Ministarstvo za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline Zenicko-dobojskog kantona,
rjeSavajuéi po zahtjevu ,,Prima-commerce*“ d.o.o0. Zenica, Cifluk do broja 3, grad Zenica, u predmetu
izdavanja odobrenja za uklanjanje gradevine, na osnovu &lana 143. i 144. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,,Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona“, broj 1/14 i 4/16) i &lana 200. Zakona o
upravnom postupku (,,Sluzbene novine F BiH¥, broj 2/98), donosi:

RJESENJE

o odobrenju za uklanjanje gradevine

1. DAJE SE ODOBRENJE ZA UKLANJANJE GRAPEVINE investitoru ,,Prima-commerce*
d.0.0. Zenica, za uklanjanje gradevine povr$ine 7.000 m? + 2.000 m? na parceli oznacenoj kao
k.¢. 290/42 K.O. Zenica I, grad Zenica.

2. Sve radove na uklanjanju gradevine iz tatke 1. dispozitiva rjeSenja izvesti tatno prema Projektu
uklanjanja gradevine ul. Zeljezarska, Zenica uraden od »Irim grupa® d.o.0. Travnik od februara 2021.
godine, u skladu sa vareéim tehni¢kim propisima, obaveznim standardima i normativima,
pridrZavajuci se posebnih uslova i saglasnosti koje su date od strane odgovarajuéih nadleznih sluzbi.

3. ,Projekat uklanjanja gradevine ul. Zeljezarska, Zenica® uraden od »Irim grupa“ d.o.o. Travnik broj
K 01/02/21 od februara 2021. godine je sastavni dio ovog rjesenja.

4. Ovo rjeSenje prestaje vaZiti ako se sa radovima na uklanjanju gradevine ne zapodcne u roku od jedne
godine od dana pravosnaznosti odobrenja ili bude ponisteno neko rjesenje ili neka od saglasnosti na
osnovu koje je ovo rjesenje doneseno.

5. Investitor je obavezan da prijavi podetak izvodenja radova Ministarstvu za prostorno uredenje,
promet i komunikacije i zastitu okoline Zenigko-dobojskog kantona i Kantonalnoj upravi za
inspekcijske poslove Zenitko-dobojskog kantona najkasnije osam dana prije podetka radova.

Stru¢ni nadzor za radove na uklanjanju gradevine iz tagke 1. dispozitiva rjesenja Je obavezan.

7. Prilikom ruSenja gradevine, a sa aspekta zaitite okoline investitor je duzan ispostovati sljedece:

— Prije pocetka gradevinskih radova na uklanjanju gradevine potrebno je uraditi Elaborat o uredeniu
radiliSta u koji moraju biti inkorporirane mjere zastite okoline.

— Prostor na kome ¢e se vrSiti uklanjanje gradevine potrebno je prije pocetka izvodenja radova
ograditi zastitnom ogradom na udaljenosti takvoj da uz odabranu tehnologiju rusenja u potpunosti
zadovolji sve sigurnosne mjere. Na ogradu postaviti vidljive znakove upozorenja.

— Prije poCetka izvodenja radova na demontaZi i ruSenju potrebno je iskljugiti objekat sa svih
instalacija: elektro-jaka struja, telefonske —slaba struja, vodovoda, cjevnog razvoda za grijanje.

~ Svi radovi na demontazi i rulenju trebaju se izvoditi paZljivo sa primjenom- svih sredstava i
pravila koja su propisana Zakonom o zastiti na radu i sliénim pravilnicima.

— Sve privremene gradevine izgradene u okviru pripremnih radova, oprema gradilista, neutroSeni
gradevinski materijal i drugi materijali i otpad, moraju biti uklonjeni, a zemljiste na prilazu
gradilistu i na podrudju gradilista mora biti dovedeno u uredno stanje.

— Materijal iz iskopa i materijal nastao demontaZom i rusenjem objekta kao i prate¢ih objekata
propisno odlagati na deponije predvidene za tu vrstu otpada.

= Ukoliko se prilikom uklanjanja gradevine pronadu materijali i posude nepoznatog sadrzaja
potrebno je obavjestiti investitora i nadleZne inspekcije kako bi se utvrdilo o kakvim materijalima
se radi, te odredio adekvatan nalin zbrinjavanja.

— Tretman kao i konaéno odlaganje otpada koji je kategorisan kao opasan otpad treba biti osiguran
ugovorom sa operaterom ovlastenim za upravljanje opasnim otpadom i njegovo konaéno
odlaganje.



— Tokom izvodenja radova komunalni otpad sakupljati u spremnik za komunalni otpad te predati na
zbrinjavanje lokalnom komunalnom preduzedu.

— Da se u skladu sa propisima iz oblasti zastite okolisa vrsi bezbjedno skladistenje i postupanje sa
zauljenim te¢nostima i drugim materijama koje spadaju u opasne i $tetne materije (sigurnost od
akcidentnih situacija).

~ Obavezno primjenjivati mjere zaStite na radu i mjere zaStite od poZara koje su definisane
Projektom uklanjanja gradevine uradenog od strane ,,TRIM grupa® d.o.o. Travnik.,

— Sprijegiti sve nekontrolirane operacije (spaljivanje otpadnog materijala i ambalaze itd.) koje bi
mogle proizvesti Stetne uticaje na zrak. Svi postupci i sve operacije pri kojima nastaju $tetne
emisije u zrak mordju biti strogo kontrolisani. ’

— Produkciju buke uskladiti sa vaze¢im zakonskim propisima.

— Radove je potrebno izvoditi iskljuéivo danju, u intervalu trajanja prosje¢nog radnog vremena.

— Koristiti savremene masine i mehanizaciju kako bi se razina buke odrzala u granicama
dozvoljenih vrijednosti.

- Eventualne popravke u sluéaju kvara na mehanizaciji vriiti u servisnoj radionici.

— Sipanje goriva u mehanizaciju vriti na za to predvidenim mjestima uz maksimalne mjere
sigurnosti.

— Podizanje praSine za vrijeme rada po suhom vremenu treba sprijediti prskanjem vodom terena na
kojem se izvode radovi, kao i ogranidavanjem brzine vozila na prostoru radili$ta.

— Tokom iskopavanja materijala, te tokom svih ostalih radova na demontai i ruSenju poduzeti sve
myjere da ne bi doslo do zagadenja prirodnih tokova i okolnog terena.

— Obavezno primjenjivati mjere zaStite na radu i mjere zastite od pozara Koje su definisane
Projektom uklanjanja gradevine uradenog od strane ,,TRIM grupa“ d.e.o. Travnik.

— Izraditi Plan upravljanja gradevinskim otpadom, koje je imvestitor obavezan imati na
radiliStu.

— Izraditi Elaborat zaStite okoliSa prilikom uklanjanja predmetne gradevine, koji je investitor
obavezan imati na radilistu.

Obrazlozenje

Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zagtitu okoline Zeni¢ko-dobojskog kantona
zahtjevom za izdavanje odobrenja za uklanjanje gradevine povrsine 7.000 m? + 2.000 m® na parceli
oznadenoj kao k.¢. 290/42 K.O. Zenica I, grad Zenica, obratio se investitor LwPrima-commerce® d.0.0.
Zenica.

U toku provodenja postupka prikupljena je slijede¢a dokumentacija:

1

2.

3.

Kopija katastarskog plana Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina

Grada Zenice broj 04-26-10-6283/2021-2 od 15.06.2021. godine,

Posjedovni list broj 1273 Sluzbe za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina Grada

Zenice broj 04-26-10-6283/21-3 od 15.06.2021. godine,

ZK ulozak 7519 Zemljisnoknjiznog ureda opéinskog suda u Zenici od 30.03.2021. godine

Projekat uklanjanja gradevine ul. Zeljezarska, Zenica* uraden od ,, Trim grupa“ d.o.o. Travnik broj

K 01/02/21 od februara 2021. godine (3 primjerka), koji sadrzi.

A. Opsti dio

B. Tekstualni dio (u ovom dijelu je, izmedu ostalog, opisana tehnologija ruSenja, zbrinjavanje
gradevinskog materijala i primjena mjera zastite na radu) i

C. Graficki dio

Strucno misljenje na uklanjanju gradevine povrsine 7.000 m? + 2.000 m’ na parceli oznacenoj kao

k¢ 290/42 K.O. Zenica I, grad Zenica JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo - Podruznica

. Elektrodistribucija“ Zenica, broj 03-6-20205-10687/2021 od 14.06.2021 .godine,

Saglasnost za ruSenje terminala od JP Vodovod i kanalizacija d.o.o. Zenica nije dostavljena.

Ministarstvo je, po sluzbenoj duznosti, uputio dopis/zahtiev JP Vodovod i kakalizacija d.o.o. Zenica

broj 12-19-3916-3/21 od 01.06.2021. godine (zaprimljen od strane JP ,ViK" d.o.o. Zenica

09.06.2021. godine) za izdavanje saglasnosti nadleznog operatera na lokaciju rusenja predmetnog

2



objekia. U dopisu je nadlezni operater obaviesten da trazenu saglasnost treba dostaviti u roku od 10
dana od dana prijema zahtjeva (kako je to i propisano clanom 69. stav (6) Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko-dobojskog kantona ,, Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona* broj
1714 i 4/16). Nadlezni operater - JP ,ViK* d.o.o. Zenica, do dana pisanja ovog rjeSenja, nije
dostavio Ministarstvu niti saglasnost niti poziv na eventualnu dopunu dokumentacije. Imajuci u vidu
navedeno, odredbe clana 69. stav (7) Zakona o prostornom uredenju i gradenju, odredbe ¢lana 202.
stav 5. Zakona o upravnom postupku (, Slufbene novine Federacije BiH* broj 2/98 i 48/99) kao i
dosadasnjom sudskom praksom, smatra se da je data ,, presutna saglasnost .

7. Saglasnost DD BH TelecomSarajevo — Direkcija Zenica za uklanjanje gradevine na parceli
oznacenoj kao k.¢. 290/42 K.O. Zenica I broj 10.5.2.1-160-353768/21-1794 od 17. 06.2021.godine.

Pregledom dostavljene tehnitke dokumentacije uz zahtjev, ustanovljeno je da su u postupku
izdavanja odobrenja za uklanjanje gradevine ispunjeni uslovi propisani odredbama &lana 143., 144. i 145,
Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona®, broj 1/14 i
4/16), te je doneseno rjesenje kao u dispozitivu.

Taksa na ovo rjeSenje u iznosu od 10,00 KM plaéena je prema tarifnom broju 10. Zakona o
kantonalnim administrativnim taksama (,,SluZbene novine Zenicko-dobojskog kantona”, broj 13/02).

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Komisiji za drugostepeno rjeSavanje Vlade Kantona u roku
od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba se podnosi putem Ministarstva za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zatitu okoline Zeni¢ko-dobojskog kantona. Taksa na albu se placa u iznosu od 10 KM u
skladu sa tarifnim brojem 9. Zakona o kantonalnim administrativnim taksama.

ol

Obradivat akta: Anfela Vukojevi¢

DOSTAVITI:
@k Naslovu
1 x Kantonalna uprava za inspekcijske poslove -
1 x SluZba za urbanizam Grada Zenica
lxala



Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

ZENICKO - DOBOJSKI KANTON
MINISTARSTVO ZA PROSTORNO UREDENJE,
PROMET [ KOMUNIKACIJE I ZASTITU OKOLINE

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina
ZENICA - DOBOJ CANTON

MINISTRY OF CITY PLANNING,
COMMUNICATION, TRAFFIC & ENVIRONMENT

Broj: 12-19-3916/18
Datum: 30.09.2021. godine

Ministarstvo za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline Zeni¢ko-dobojskog kantona
rjeSavajuci po Zalbi broj P-40/21 od 10.08.2021. godine Grada Zenica zastupanog po Gradskom
pravobranila$tvu, Skolska ulica broj 4, Zenica, a na osnovu ¢lana 231. Zakona o upravnom postupku
(**Sluzbene novine FBiH “, broj: 2/98 48/99), don o s i

RJESENJE

o odbacivanju zalbe

Odbacuje se zalba broj P-40/21 od 10.08.2021. godine Grada Zenica zastupanog po Gradskom
pravobranilaStvu, protiv RjeSenja o odobrenju za uklanjanje gradevine broj 12-19-3916/18 od
19.07.2021.godine, izdatog investitoru ,,Prima-commerce* d.o.o0. Zenica, kao neblagovremena.

ObrazlozZenje

Grad Zenica zastupan po Gradskom pravobranilaitvu podnio je dana 12.08.2021. godine,
Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zatitu okoline Zeni¢ko-dobojskog kantona,
Zalbu na Rjesenje o odobrenju za uklanjanje objekta broj 12-19-3916/18 od 19.07.2021.godine.

Rjesavajuci po zahtjevu investitora ,,Prima-commerce® d.o.0. Zenica. Ministarstvo je, u postupku
izdavanja rjeSenja o odobrenju za uklanjanje gradevine povrine 7.000 m> + 2.000 m® na parceli
oznatenoj kao k.¢. 290/42 K.O. Zenica I, grad Zenica, donijelo Rjesenje o uklanjanju gradevine broj 12-
19-3916/18 od 19.07.2021.godine.

U skladu sa €lanom 145. stav (3) Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko-dobojskog
kantona Ministarstvo je navedeno rjeSenje, izmedu ostalih, dostavilo i nadleznoj Sluzbi Grada Zenica,
kojeg je Sluzba zaprimila 27.07.2021. godine.

Zakonski rok za podnoSenje Zalbe na navedeno rjeSenje je 15 dana od dana prijema rjeSenja.

Imajuéi u vidu da je rjeSenje o uklanjanju Sluzba zaprimila 27.07.2021. godine i da je krajnji rok za
podnoSenje Zalbe istekao sa 11.08.2021. godine, rijeSeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Komisiji za drugostepeno rjesavanje Vlade Kantona u roku
od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se podnosi putem Ministarstva za prostorno uredenje, promet
1 komunikacije i zastitu okoline Zeni¢ko-dobojskog kantona. Taksa na Zalbu se plaéa u iznosu od 10 KM
u skladu sa tarifnim brojem 9. Zakona o kantonalnim administrativnim taksama.

DOSTAVITI:

1 x Imenovanom

1l x ,,Prima-commerce” d.0.0. Zenica
1xala
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«PRIMA-COMMERCE» d.o.o0. Zenica , BiH

Drustvo za proizvedniju proizvoda od plastidénih masa za gradevinarstvo

KANTONALNA UPRAVA
ZA INSPEKCIJSKE POSLOVE
ZENICA
Elektro-energetski inspektor, termo-energetski
inspektor i inspektor zastite na radu
07.01.2020.
ZAHTJEV ZA INSPEKCIJSKI NADZOR
Postovani,

Obrac¢amo Vam se zahtjevom da izvréite inspekcijski nadzor nad objektima koji se nalaze u Poslovnoj zoni | grad
Zenica devastirani objekat tzv.“Objekat br.31" sagraden na parceli broj k&np 290/42 za ulozak 568 K.O. Zenica |.

raime 8.12.2020.firma Prima Commerce d.0.0. Zenica je od ,Zeljezara d.o.0. u stecaju , kupila nekretninu na naprijed
navedenoj parceli sa pripadajuéom kucom i zgradom.Na istom objektu se nalazi pumpna stanica,trafostanica,kao i

parovod koji po naSem saznaniju koriste JP Grijanje Zenica i Arcelor Mittal d.0.0. Zenica. 1

Po kupovinui smo ustanovili da su isti objekti u rusevnom stanju,neobezbijedeni i potpuno u neuslovnom stanju za bilo

kakav rad.

U prilog tome govori i ginjenica da se dana 23.12.2020. unutar istog objekta desila se nesre¢a u kojoj je tesko
povrijeden Cano Ajdin iz Zenice,prilikom ulaska u objekat i obavljaju¢i odredene radnje o kojim su upoznati i policijski
organi i tuzilastvo, zadobivsi tako teske tjelesne povrede,Zivotno ugrozavajuce u vidu opekotina nastalih strujnim
udarom.Q istom dogadaju napravljen je i zapisnik o uvidaju(od 29.12.2020.) i nalazi se u prilogu.

Stoga Vas molimo, kao viasnici nekretnine na kojoj su postavljeni gore navedeni elektroenergetski i termoenergetski
objekti, da u okviru svojih nadleznosti u &to kracem roku izvrsite inspekcijski nadzor istih objekata radi utvrdivanja
tehniCke ispravnosi i pogonske sigurnosti navedenih postrojenja Koja se nalaze unutar objekta i ustanovite da |i
viasnici i korisnici navedeni postrojenja koriste i odrzavaju iste u tehnicki ispravnom i sigurnom stanju a sve s ciliem da
se sprijece nove materijalne $tete kao | obezbijedi sigurnost ljudi koji opsluzuju navedene objekte, te da kvarovi i
havarije na istim na éine §tety nasoj imovini a naroc¢ito da se nama kao viasnicima nekretnine obezbijedi sigurnost na
istoj.

Takode Vas moelimo da utvrdite da Ii ista postrojenja posjeduju odgovarajuée propisane isprave i upotebne dozvole i
da li su sa aspekta zastite na radu sigurni za rad uposlenika koji ih opsluzuju.

Prima ~Commerce d.o.0. Zenica 72000, $ifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
Broj upisa u sudski registar: U/t 1671/03 kod Kantonalnog suda u Zenici
iD broj dodijeljen od strane Uprave za indirektno oporezivanje 12/11/2005 godine: 218399650003
ID broj dodijeljen od strane Porezne aprave FBiH 23/12/2003 godine: 4218399650003
Tel: 00387(0)32 445-050, 446-052, Fax: 00387(0)32 456-974
ProCredit banka, broj ratuna: 1941126729200178
E-Mail: primacommerce@hotmail.com




«PRIMA-COMMERCE» d.0.o0. Zenica, BiH

DrusStvo za proizvodnju preoizvoda od plastidnih masa za gradevinarstvo

O poduzetim aktivnostima molimo da nas pismeno obavijestite na adresu navedenu u ovom dopisu.

Isto tako napominjemo, a u cilju rjeSavanja ove situacije na najbolji nagin, te da se sprijee nove stete i povrede ljudi,
stojimo na raspolaganju, te nas moZete kontaktirati puiem telsfona:

032/457-412 kancelarija
063/651-474 direktor

063-806-738 vlasnik

Prima ~Commerce d.o.0. Zenica 72300, Cifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
Broj upisa u sudski registar: L/l 1671/03 kod Kantonalnog suda u Zenici
ID broj dodiijeljen od strane Uprave za indirektno oporezivanje 12/11/2005 godine: 218399650003
{D broj dodijeljen od strane Porezne uprave FBiH 23/12/2003 godine: 4218399650003
Tei: 00387(0)32 446-050, 446-052, Fax: 00387(0)32 456-974
ProCredit banka, broj racuna: 1541120229200178
E-Mail: primacemmerce@hotmail.com




Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine,__
ZENICKO-DOBOIJSKI KANTON
KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIISKE POSLOVE

- Sektor za inspekcijski nadzor u oblastima rada,
prometa roba,vr$enja usluga,obrta,saobracja i tehnike -

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina
ZENICA-DOBQOJ CANTON
CANTON ADMINISTRATION FOR
INSPECTION AFFAIRS

Zenica, 10.02.2021. godine

Prima Qommerce d.o.0. Zenica
Cifluk do broja 3 Vas znak:
72000 Zenica

Nas znak: 18/01-13-578-3/21

Predmet: Obavijest

Obavijestavamo Vas da je kantonalni elektroenergetski inspektor dana 27.01.2021. godine na Vas
zahtjev br.18-13-578/21 iza3ao na teren kod JP Grijanje d.0.0. Zenica(u daljnjem tekstu subjekt kontrole)
radi utvrdivanja Cinjenica navedenih u vasem zahtjevu. Tiekom inspekeijskog nadzora uzete su izjave od
Kemala Veledar. izvrinog direktora za tehni¢ke poslove koji je izjavio da nisu korisnici trafostanice niti’
pumpne stanice, nego da je viasnik i korisnik pomenutih postrojenja Arcelor Mittal d.o.0. Zenica] Shodno
navedenom, kantonalni elektroenergetski inspektor nije nadlezan nad poduzeéem Arcelor Mittal d.o.o., te je
¢ predmetu obavjesten federalni elektroenergetski inspektor.

S postovanjem,

Dostavljeno:
1 x Naslovu
| x a/a

D ;! Bosna i Hercegovina. _Zc;lica_. lkuéukoviéi broj 2,
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BOSNA | HERCEGOVINA BOSNIA AND HERZEGOVINA BOCHA M XEPLIETOBUHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA OENEPALUUJA BOCHE 1 XEPLIETOBMHE
FEDERALNA UPRAVA ZA FEDERAL ADMINISTRATION FOR DEOEPAIHA YIPABA 3A
INSPEKCIJSKE POSLOVE INSPECTION AFFAIRS UHCNEKUWJCKE NOCNOBE
SARAJEVO SARAJEVO CAPAJEBO
Federalni rudarsko, termo i elektro-energetski inspektorat 1,
Broj: UP1-16-13-2-00014/2021-1601-P- | 4 q \
Mjesto / Datum, Zenica, 23.06.2021. godine \ //
Ime i prezime sluzbene osobe  Mustafa Gagula, Zeljko Dugoniji¢
Svojstvo sluzbene osobe Federalni inspektor elektroenergetike
ZAPISNIK

O INSPEKCIJSKOM NADZORU

Zapoéetdana  23.06.2021. godineu 10:30:00 sati, u | Zenica

SUBJEKT NADZORA [ x| PRAVNOLICE [ | FIZIGKO LICE
Naziv subjekta (fizitkog lica / pravnog lica)

PRIMA-COMMERCE D.0.C. ZENICA

Adresa sjedista - mjesto, ulica i broj (fizitkog lica / pravnog lica)

ZENICA, CIFLUK DO BROJA 3

Naziv objekta nadzora (fizitkog lica / pravnog lica)
PRIMA-COMMERCE D.0.0. ZENICA, Vanredni inspekcijski nadzor
Adresa objekta - mjesto, ulica i broj (fizigkog lica/ pravnog lica)

ZENICA, JiB [4 218399650003
Prezime (fizitkog lica / odgovornog lica u pravnom licu) Ime roditelja VLADIMIR
Ime (fizitkog lica / odgovornog fica u pravnom ficu) Djevojacko prezime

JMB  (broj pasoga za strance) [_i 50297887504 4 :] Pol D Muski
(datum, mjesto i drzava rodenja za strance) [ 25.02.1978 ] , BiH D Zenski

Adresa prebivali$ta - mjesto, ulica i broj, opstina i postanski broj (fizitkog lica / odgovornog lica u pravnom licu)
ZENICA, CIFLUK DO BROJA 3, ZENICKO-DOBOJSKI KANTON,

LKAHRIC MIRELA

PREDMET NADZORA PRIMA-COMERC doo Zenica, Vanredni ispekcijeki nalog
VRSTA NADZORA NADZORU PRISUTNI
III Redovni 1. Mustafa Gagula, Federalni inspektor elektroenergetike
l:] Po zahtjevu stranke 2. Zeljko Dugonii¢, Federalni inspektor elektroenergetike
,:l Kontrolni 3. Antun Antukié, kantonaini inspektor elektroenergetike Ze-Do Kanton
|: QObavezni (po zakonu) 4. Kasim kahri¢, Vlasnik Prima Commerc d.o.o. Zenica
[ ] Timski/ Mjesoviti 5

Mirela Kahri¢, Direktor Prima Commerc d.0.0. Zenica ’

NALAZ INSPEKCIJSKOG NADZORA

Pozivajuéi s na &lan 98. Zakona o elektricnoj energiji ("SI. novine FBIH", br. 66/2013, 94/2015 i
54/2019), Kantonalna uprava za inspekcijske poslove Zenitko-dobojskog Kantona je svojim aktom
br. 18-13-2411-1/21 od 16.03.2021.godine proslijedila na postupanje Federalnoj upravi za
inspekcijske poslove predmet Siuzbe za ekologiju, komunalne i inspekcijske poslove Odjelienja
gradevinske i vodne inspekcije Grada Zenice broj: 09-19-2540/21-GS od 19.02.2021.godine, a koji
se odnosi na problematiku ,rusenja objekta Stara termoelektrane u kome je smjestenana
trafostanica pod naponom od 6 kV, koja se nalazi na zemlji$tu u vlasnistvu kompanije PRIMA
COMMEERCE d.o.0. Zenica“. Polazni dokument za realizaciju inspekcijskog nadzora je akt
kompanije ArcelorMittal d.o.0. Zenica od 12.02.2021.godine dostavljen na adrese: Gradona&elnika
Grada Zenica, JP ,Grijanje” d.0.0. Zenica i kompanije Prima-Commerce d.0.0. Zenica.

Postupaju¢i po sluzbenoj duznosti federalni inspektori elektro-energetike su dana 23. i
24.06.2021.godine u prisustvu Kantonalnog inspektora elektroenergetike, izvrsili inspekcijski nadzor

FEDERALNA UPRAVA ZA iNSPEKCIJSKE POSLOVE, 71000 Sarajevo, Fehima ef. Curéi€a br.6 1 od 3
Tel. 033 563 350, Fax 033 563 351, telefon za prijavu 033 226 644, web: www.fuzip.gov.ba



d.o.o. Zenica je utvrdeno da ArcelorMittal d.o.0. Zenica nije vlasnik predmetne trafostanice i
napojnih energetskih kablova, ali da se snabdijevanje elektrithom energijom za navedene
objekte vrsilo iz postrojenja &iji su viasnik ArcelorMittal d.o.o.

11. Trafostanica TS ,TEZ* 5/0,4 kV je napajana elektritnom energiiom iz TS 35/6/5 kV K"
kompanije ArcelorMittal d.o.o. Zenica. Budu¢i da ArcelorMittal kupuje elektri¢nu energiju na
110 kV naponskom nivou, isporuka elektriéne energije za TS i potreba JP .Grijanje” d.o.o.
Zenica nije vrSena u skladu sa vaze¢im propisima. iz navedenog razloga Federalni inspektor
elektro-energije je izvrsio inspekcijeki nadzor na navedene okolnosti u januaru 2921.godine i
naloZio mjeru kompaniji ArcelorMittal d.0.0. Zenica rieSenjem br. UP1-16-13-2-00225/2021 od
22.02.2021.godine da isporuku elekiri¢ne energije za JP ,Grijanje* d.0.0. Zenica reguliSe u
skladu sa vaze¢im propisima.

12. Dana 11.05.2021.godine kompanija ArcelorMitttal d.o.o0. Zenica je obavijestila Inspektora da je
izvr$ila iskljuéenje trafostanice TS ,,TEZ* 5/0,4 kV sa svoje mreze.

POSEBNA ZAPAZANJA

> Kompanija ArcelorMittal d.o.o. Zenica nije vlasnik trafostanice TS , TEZ“ 5/0,4 kV i
napojnih energetskih kablova na lokalitetu objekta ,,Stara termoelektrana®.

> Pozivajuci se na clan 98. Zakona o elektriénoj energiji ("SI. novine FBiH", br. 66/2013,
94/2015 i 54/2019), kojim su propisane nadleznosti federalne elektroenergetske
inspekcije za elektroenergetske objekte i postrojenjima za prenos i distribuciju elektriéne
energije napona 35 kV i viSeg, ovaj predmet ¢e biti vraéen na dalje postupanje
kantonalnoj inspekciji Zenicko-dobojskog kantona, sa preporukom da se izvrsi pregled
stanja pogonske ispravnosti i sigurtnosti TS ,TEZ“ 5/0,4 kV, energteskih kablova i
instalacija i s tim u vezi donesu odgovarajuée upravne mjere.

> Subjektu nadzora e biti nalozena mjera da za sluéaj izvodenja radova na rusenju i
uklanjanja objekta ,,Stara termoelektrana“ predhodno usaglasi i koordinira aktivhosti sa
kompanijom ArcelorMittal d.o.o., buduéi da postoji moguénost ,skrivenih“ kablova pod
naponom poioZenih u zemlju, kao i moguénost da su nadzemni energteski kablovi pod
naponom.

Zapisnik je progitan i na isti nema primjedbi.

PRIMJEDBE
/"] Potpis davaoca primjedbe
7
otpis stranke Po% )ﬁ/sﬁ;hih Potpis inspektora/,_;
/s M.P. y
1. 2 7 4 1.1.‘/_&\,\,‘,:; ! {__,;
/ , Antufi Antukié, dipl.ing.e! 5 7
S - AN "_Kantonaini el.en.inspektor o /L-:) 7 / AL
27 Mire}é“r‘(éhrié, Direktor 5 Mdstafa Gfguta’,dfpl,ing.eﬂ.
7 y ’ _ Federalni insgektor elektroenergetike
i - 4. Kasjm Kahrié, viasnik

!

STRANKA ODBIJA DA POTPISE ZAPISNIK iZ ?AZLOGA

N
_. / Zet)ko Dugoniié, dipl.ifig.el
5. _.A-’:"'/&/Z\‘/ /Lﬂi"\/‘“‘ %e%n ?@{le;trognergegtike
/

Inspekcijska kontrola — nadzor je zavr$en-a dana 24.06.2021. godine u 12:00:00 sati.
Zapisnik je sastavljen u 3 primjerka od kojih je jedan uruéen stranci li¢no.

FEDERALNA UPRAVA ZA INSPEKCIJSKE POSLOVE, 71000 Sarajevo, Fehima ef. Curéi¢a br. 6 30d3
Tel. 033 563 350, Fax 033 563 351, telefon za prijavu 033 226 644, web: www.fuzip.gov.ba
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON ZENICA-DOBOJ CANTON
KANTONALNA UPRAVA ZA CANTON ADMINISTRATION FOR
INSPEKCIJSKE POSLOVE INSPECTION AFFAIRS

Broj: 18-13-00059/21-06-P-06-001-P

ZAPISNIK
O INSPEKCIJSKOM NADZORU

e
Zapocet dana 3.8.2021. godine u 11:00:00 sati, u mjestu ZENICA

SUBJEKAT NADZORA PRAVNO LICE [:] FIZICKO LICE
Naziv subjekta (fizitkog / pravnog lica):

PRIMA-COMMERCE D.0.0. ZENICA

Adresa sjediSta - mjesto, ulica i broj (fizitkog / pravnog lica):

CIFLUK DO BR.3, 72000 ZENICA

Naziv objekta nadzora (fizickog / pravnog lica):

PRIMA-COMMERCE D.0.0. ZENICA

Adresa objekta - mjesto, ulica i broj (fizitkog / pravnog lica):

CIFLUK DO BR.3, 72000 ZENICA

ID (fizitkog / pravnog lica): Iiz 18399650003 —J :
Prezime i ime (fizitkog / i Ime roditelja: Viadimir
; 2N KAHRIC MIRELA Djevojacko
odgovornog lica u pravnom licu): .
prezime:
JMBG (za strance - broj pasosa): | 2502978875044 06CTK0490 ] Pol: l:l Muski
Roden (datum, mjesto i drzava): | 25.02.1978, ZENICA, BIH ] Zenski

Adresa prebivali§ta - mjesto, ulica i broj, opitina i postanski broj (fizi¢kog / odgovornog lica u pravnom licu):
, OBRENOVCI BR.61-C, ZENICKO-DOBOJSKI KANTON,
N 06. TS "TEZ" 5/0,4 kV. INSPEKCIJSKI NADZOR PO

PREDMET NADZORA | pODNESENOJ PISMENOJ PREDSTAVCI
VRSTA NADZORA NADZORU PRISUTNI
I Redovni I Antun Antuki¢, Kantonalni elektroenergetski inspektor
Po zahtjevu stranke 2. Mirela Kahri¢, direktorica

l:i Kontrolni 3.

l:' Obavezni (po zakonu) 4.

[ ] Timski / Mjesoviti

W

Bosna i Hercegovina, Zenica, ul. Kugukovici br. 2

Tel: 032/460-800; Fax: 032/460-802; e-mail: kuzip@zdk.ba Strana 1/4




NALAZ INSPEKCIJSKOG NADZORA:

SluZba za ekologiju, komunalne i inspekcijske poslove Grada Zenica je uputila zahtjev na adresu
Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove Zenicko-dobojskog kantona da se izvisi inspekcijski nadzor
zbog ruenja objekta Stare termoelektrane u kome je smjestena trafostanica pod naponom od 6 kV, koji se
nalazi na zemlji$tu u vlasni§tvu kompanije PRIMA COMMERCE d.o.o Zenica.“Zahtjev imenovanog je
zaprimljen u Kantonalnoj inspekeiji Zenitko-dobojskog kantona i zaveden pod br. 18-13-2411/21.

Dana 16.03.2021. godine, Kantonalni elektroenergetski inspektor izaSao je na teren po zahtjevu koji je
Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove uputila SluZba za ekologiju, komunalne i inspekcijske
poslove Grada Zenice br. 18-13-2411/21 od 23.02.2021. godine zajedno sa Rukovoditeljom PJD Zenica
Aidinom Pripoljcem te Adnanom Mlinariéem, vodié¢im inZenjerom za obradunska mjerenja i kontrolu.
Prema tvrdnjama Aidina Pripoljca spornu trafostanicu i pumpnu stanicu koristi Arcelor Mittal d.o.o.
Zenica. Prema njegovoj izjavi radi se o trafostanici TS ,, TEZ“ Termoelekirana koja se napaja iz TS ,,Nova
Direkcija® takoder u vlasni§tvu Arcelor Mittal d.o.0. Zenica. Aidin Pripoljac je kantonalnom
elektroenergetskom inspektoru proslijedio jednopolnu shemu na kojoj su vidljive te tvrdnje. Takoder u
inspekcijskom nadzoru je sudjelovao i Tehnicki direktor JP »Grijanje” d.o.0. Zenica koji takoder tvrdi da
spornu trafostanicu i pumpnu stanicu koristi i odrzava Arcelor Mittal d.o.o0. Zenica. O svemu ovome je
salinjena sluzbena zabiljeska br.18-13-2411-2/21.

Kako je predmetna trafostanica napajana elektriénom energijom iz TS 35/6/5 kV ,K*“ kompanije
ArcelorMittal d.o.o. Zenica kantonalni elektroenergetski inspektor je proslijedio zahtjev za inspekcijskim
nadzorom federalnoj elektroenergetskoj inspekciji aktom br.18-13-2411-1/21. Razlog prosljedivanja je taj
Sto kantonalni elektroenergetski inspektor nije nadleZan nad ArcelorMittal d.o.o. Zenica prema ¢lanu 98.
Zakona o elektri¢noj energiji (,,Sl. Novine Federacije BiH* br.66/ 13, 94/15 i 54/19). Dana 23.06.2021.
godine kantonalni elektroenergetski inspektor je sudjelovao inspekceijskom nadzoru na poziv federalnog
elektroenergetskog inspektora. O navedenom inspekeijskom nadzoru Jje sa€injen Zapisnik br. br.UPI-16-
13-2-00014/2021-1601-P od strane federalnog elektroenergetskog inspektora. Tjekom inspekcijskog
nadzora federalni elektroenergetski inspektor je obavijestio kantonalnog elelektroenergetskog inspektora
da je poduzece ArcelorMittal d.o.o. Zenica iskljugila predmetnu trafostanicu sa svoje mreZe. To je
navedeno i u zapisniku federalnog elektroenergetskog inspektora. Iz tog razloga Federalni
elektroenergetski inspektor je vratio predmet na daljnje postupanje kantonalnom elektroenergetskom
inspektoru aktom. 18-13-2411-1/21 koji je prilog ovome predmetu.

Postupajuci po sluzbenoj duZnosti izvrien je inspekcijski nadzor dana 03.08.2021.godine kod subjekta
nadzora PRIMA COMMERCE d.o.0 Zenica (u daljem tekstu: Subjekat nadzora) na okolnosti utvrdivanja
Cinjenica iz zahtjeva i stanja na terenu.

-Na lokalitetu kruga kompanije u stedaju ,,Zeljezara® Zenica nalazi se objekat ,,Stara termoelektrna® u
kojem je smjeStena trafostanica TS ,,TEZ“ 5/0,4 kV (u daljem tekstu: TS). Iz istc se napaja pumpna
podstanica gradskog toplovoda.

-Objekat ,,Stara termoelektrana® i veéi dio zemljita je kupila kompanija PRIMA-COMMERCE d.o.o.
Zenica u procesu rjeSavanja ste€ajne mase. Predmetni objekat u kojem je smjestena TS je u rusevnom
stanju. Pristupni put je makadamski, a okolno zemljiste zaraslo u korov. U objektu se takode nalazi
pumpna podstanica gradskog toplovoda. Na licu mjesta nije moguce utvrditi pogonsku sigurnost i
ispravnost TS bez pregleda i ispitivanja instalacija i napojnih kabela od strane nezavisne ovladtene struéne
organizacije.

-Subjekat nadzora je kao viasnik zemljidta i objekta ,,Stara termoelektrana® zapofeo odredene radove
izrade cerklaZa u cilju postavijanja vanjske ograde..

-Kompanija ArcelorMittal d.o.o. Zenica je u svom aktu od 12.02.2021.godine obavijestila:
Gradonadelnika Grada Zenica, JP ,,Grijanje“ d.o.0. Zenica i kompanije Prima-Commerce d.o.o. Zenica da
je uocila opasnost: ,,zbog rusenja objekta stare Termoelektrane u kojoj se nalazi i trafo stanica koja je pod
naponom od 6 KV, koji se nalazi na zemljitu u vlasnistvu kompanije Prima-Commerce d.o.0., a koje
moZe dovesti do ugroZavanja zdravlja i Zivota radnika, te oStecenja 1 uni§tavanja imovine ArcelorMittal
Zenica d.0.0.“

-ArcelorMittal d.o.0. Zenica je u svom aktu posebno naglasio da nije vlasnik niti korisnik navedenog
objekata i da nije ovlaten sam poduzimati aktivnosti u cilju obezbjedenja objekta, odnosno nije

e H i i R Sukoviéi .
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odgovoran niti ovladten za &idcenje, odrzavanje i obezbjedenje objekta Stare termoelektrane.
-ArcelorMittal d.o.o. nije precizno naveo koje su opasnosti po zdravlje i Zivote njegovih ljudi i mogude
Stete na njegovoj imovini zbog ruSenja objekta stare Termoelekirane. Isto se nije moglo utvrditi ni tokom
neposrednog uvida na licu mesta tokom realizacije inspekcijskog nadzora.

-Neposrednim uvidom na licu mjesta je utvrdeno da kroz predmetni rufevni objekat Stare termoelektrane
prolaze energetski kablovi &iji vanjski izgled ne ukazuje na pogonsku ispravnost i sigurnost. Za sludaj
rusenja objekta i uz predpostavku da su kablovi pod naponom postoji realna opasnost po Zivote i zdravlje
ljudi koji bi izvodili radove ili se zatekli u neposrednoj blizini, a na kablovima i napojnim energetskim
objektima i postrojenjima bi se mogla desiti veéa materijalna Steta.

-JP ,,Grijanje” d.o.0. Zenica je svojim aktom br.2375/21 od 17.02.2021.godine dostavio zahtjev za
inspekcijski pregled Gradu Zenici SluZba za ekologiju, komunalne i inspekcijske poslove na okolnosti:
prekida elektroenergetskog kabla za napajanje pumpnih postrojenja u krugu objekta ,,Stara
termoelektrana®, koji je nastupio zbog izvodenja gradevinskih radova ,,Prima-commerce® d.c.o.Zenica.
Tokom realizacije inspekcijskog nadzora nije utvrden prekid nekog kabla, te bez ispitivanja pogonske
ispravnosti od strane nezavisene ovlastene organizacije nije mogude utvrditi isto.

-Korisnik TS-a je JP ,,Grijanje“ d.o.0. Zenica. Stvarni vlasnik TS se nije moglo utvrditi ovim
inspekcijskim nadzorom. Ista je ugradena u objekat ,,Stara termoelektrana® ¢iji je vlasnik poznat, u
konkretnom sluéaju je to Subjekat nadzora. TS ima svoju isklju&ivu namjenu za napajanje elemenata
sistema daljinskog toplovota kompanije JP ,,Grijanje* d.o.0. TS nije posebno tretirana u procesu kupovine
steCajne mase, te je vlasni§tvo iste ostala nepoznanica. Rjesenje problema vlasnitva TS se treba regulirati
pravnim putem. Kantonalni elektroenergetski inspektor nije nadlezan za rjeSavanje imovinsko pravnih
odnosa.

-1z predocene prepiske i realiziranog inspekcijskog nadzora kod subjekta nadzora ArcelorMittal d.o.o.
Zenica od strane federalnog elektroenergetskog inspektora je utvrdeno da ArcelorMittal d.o.0. Zenica
nije vlasnik predmetne trafostanice i napojnih energetskih kablova, ali da se snabdijevanje elektri¢nom
energijom za navedene objekte vriilo iz postrojenja &iji su vlasnik ArcelorMittal d.o.o. Zapisnik
federalnog elektroenergetskog inspektora br.UPI-16-13-2-00014/2021-1601-P Je prilog ovome predmetu.
-Subjekt nadzora je kantonalnom elekroenergetskom inspektoru dao na uvid Rjesenje o odobrenju za
uklanjanje gradevine br.12-19-3916/18 od 19.07.2021. godine izdano od strane Ministarstva za prostorno
uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline ZeniCko-Dobojskog kantona. Na pomenuto rjesenje rok
Zalbe je 15 dana od prijema rjeSenja.

-

Zapisnik je proditan i na isti nema primjedbi.

PRIMJEDBE:
Potpis davaoca primjedbe:
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STRANKA ODBIJA DA POTPISE ZAPISNIK 1Z RAZLOGA:

Inspekcijski nadzor je zavren dana 3.8.2021. godine u 12:00:00 sati.

Zapisnik je sastavljen u 3 primjerka od kojih je jedan uruéen stranci li¢no.

| e [/ ' i ica, ul. Kugukoviéi br. 2
| TOVveE Bosna i Hercegovina, Zenica, ul. Dt
| i Tel: 032/460-800; Fax: 032/460-802; e-mail: kuzip@zdk.ba Strana 4/4
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
KANTONALNA UPRAVA ZA
INSPEKCIJSKE POSLOVE

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina
ZENICA-DOBOJ CANTON
CANTON ADMINISTRATION FOR
INSPECTION AFFAIRS

Sektor za inspekeijski nadzor u oblastima
rada, prometa roba, vrienja uslugh, obrta, saobracaja i tehnike
ELEKTROENERGETSKA INSPEKCIJA

Broj: 18-13-06975/21-06-002-P
Zenica, 6.8.2021.. godine

Kantonalni elektroenergetski inspektor, Kantonalne uprave za inspekcijske poslove Zenicko-
dobojskog kantona, na osnovu ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbene novine Federacije
BiH", broj: 2/98, 48/99), &lana 87. i 88. Zakona o inspekcijama Zeni¢ko-dobojskog kantona (“Sluzbene
novine Zenicko-dobojskog kantona”, broj: 6/11) a u vezi sa &lanom 105 i 106. Zakona o elektri¢noj
energiji u FBiH ("SI. novine FBiH", br. 66/2013, 94/2015 i 54/201 9), po sluzbenoj duznosti donosi:

RJESENJE

ZABRANJUJE SE pravnom licu PRIMA-COMMERCE D.O.O. ZENICA, sa sjedistem u CIFLUK DO
BR.3, 72000 ZENICA, kao i odgovornom licu u pravnom licu KAHRIC MIRELA, sa prebivalistem u
OBRENOVCI BR.61-C, :,
* Upotreba ili koristenje trafostanice TS “TEZ” 5/0,4 kV Jer njezin rad ili upotreba moZe dovesti
u opasnost Zivot ili zdravlje ljudi ili moZe prouzrokovati veée materijalne $tete ili ometati rad
drugih postrojenja i sistema. Zabrana ostaje na snazi dok se ne izvrsi pregled i ispitivanje
stanja pogonske ispravnosti i sigurnosti TS “TEZ” 5/0 4 kV, energetskih kabela i instalacija od
strane ovlastene, nezavisne stru¢ne organizacije.

Zabrana podinje od momenta urucenja rjeSenja, odnosno od momenta zavrietka inspekcijskog
pregleda i trajace dok se ne-otklone ili ne prestanu razlozi zbog kojih je ista naloZena.

Zalba ulozena protiv ovog rjeenja ne odlaZe izvrienje, shodno &lanu 107. stav 2. Zakona .0
elektri¢noj energiji u FBiH ("SI novine FBiH" br. 66/2013, 94/2015 i 54/2019)

OBRAZLOZENJE

Kantonalni elektroenergetski inspektor Zeni¢ko-dobojskog kantona je dana 3.8.2021. godine, po
sluzbenoj duznosti, izvrsio inspekcijski nadzor po podnesenoj pismenoj predstavci kod subjekta PRIMA -
COMMERCE D.0.0. ZENICA, adresa CIFLUK DO BR.3, 72000 ZENICA u objektu TS "TEZ" 5/0.4
kV. i ustanovio sljedeée &injeniéno stanje:

Postupajuéi po sluzbenoj duznosti izvrien Je inspekeijski nadzor dana 03.08.2021.godine kod
subjekta nadzora PRIMA COMMERCE d.0.0 Zenica (u daljem tekstu: Subjekat nadzora) na okolnosti
utvrdivanja ¢injenica iz zahtjeva i stanja na terenu.

-Na lokalitetu kruga kompanije u steCaju . Zeljezara“ Zenica nalazi se objekat ,Stara
termoelektrna® u kojem je smjestena trafostanica TS , TEZ 5/0,4 kV (u daljem tekstu: TS). Iz iste se
napaja pumpna podstanica gradskog toplovoda.

-Objekat ,,Stara termoelektrana® i veéi dio zemljista je kupila kompanija PRIMA-COMMERCE
d.0.0. Zenica u procesu rjeavanja steajne mase. Predmetni objekat u kojem je smjestena TS je u

Bosna i Hercegovina, Zenica, uf. Kugukoviéi br. 2
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ruSevnom stanju. Pristupni put je makadamski, a okolno zemlji$te zaraslo u korov. U objektu se takode d’i{'u-i‘ )Q‘o&
nalazi pumpna podstanica gradskog toplovoda. Na licu mjesta nije moguée utvrditi pogonsku sigurnost i N
ispravnost TS bez pregleda 1 ispitivanja instalacija i napojnih kabela od strane nezavisne ovlastene struéne
organizacije.

Subjekat nadzora je kao vlasnik zemljista i objekta ,.Stara termoelektrana* zapoceo odredene
radove izrade cerklaZa u cilju postavljanja vanjske ograde..

-Kompanija ArcelorMittal d.o.o. Zenica je u svom aktu od 12.02.2021.godine obavijestila:
Gradonacelnika Grada Zenica, JP ,,Grijanje" d.0.0. Zenica i kompanije Prima-Commerce d.0.0. Zenica da
je uotila opasnost: ,,zbog rusenja objekta stare Termoelektrane u kojoj se nalazi i trafo stanica koja je pod
naponom od 6 kV, koji se nalazi na zemljistu u vlasnistvu kompanije Prima-Commerce d.o0.0., a koje
moze dovesti do ugrozavanja zdravlja i Zivota radnika, te oStecenja i unitavanja imovine ArcelorMittal
Zenica d.o.0.%

-ArcelorMittal d.0.0. Zenica je u svom aktu posebno naglasio da nije vlasnik niti korisnik
navedenog objekata i da nije ovlasten sam poduzimati aktivnosti u cilju obezbjedenja objekta, odnosno
nijeodgovoran niti ovlasten za ¢is¢enje, odrzavanje i obezbjedenje objekta Stare termoelektrane

-ArcelorMittal d.o.o. nije precizno naveo koje su opasnosti-po zdravlje i Zivote njegovih ljudi i
moguce Stete na njegovoj imovini zbog rusenja objekta stare Termoelektrane. Isto se nije moglo utvrditi
ni tokom neposrednog uvida na licu mesta tokom realizacije inspekcijskog nadzora.

-Neposrednim uvidom na licu mjesta je utvrdeno da kroz predmetni ruevni objekat Stare
termoelektrane prolaze energetski kablovi ¢iji vanjski izgled ne ukazuje na pogonsku ispravnost i
sigurnost. Za slucaj ruSenja objekta i uz predpostavku da su kablovi pod naponom postoji realna opasnost
po Zivote i zdravlje ljudi koji bi izvodili radove ili se zatekli u neposrednoj blizini, a na kablovima i
napojnim energetskim objektima i postrojenjima bi se mogla desiti ve¢a materijalna $teta.

-JP ,,Grijanje” d.o.0. Zenica je svojim aktom br.2375/21 od 17.02.2021.godine dostavio zahtjev za
inspekcijski pregled Gradu Zenici Sluzba za ekologiju, komunalne i inspekcijske poslove na okolnosti:
prekida elektroenergetskog kabla za napajanje pumpnih postrojenja u krugu objekta ,,Stara
termoelektrana™, koji je nastupio zbog izvodenja gradevinskih radova ,,Prima-commerce® d.o.0.Zenica.
Tokom realizacije inspekcijskog nadzora nije utvrden prekid nekog kabla, te bez ispitivanja pogonske
ispravnosti od strane nezavisene ovlastene organizacije nije moguce utvrditi isto.

-Korisnik TS-a je JP ,,Grijanje” d.o.0. Zenica. Stvarni viasnik TS se nije moglo utvrditi ovim
inspekeijskim nadzorom. Ista je ugradena u objekat ,,Stara termoelektrana® &iji je vlasnik poznat, u
konkretnom sluéaju je to Subjekat nadzora. TS ima svoju iskljuivu namjenu za napajanje elemenata
sistema daljinskog toplovota kompanije JP ,,Grijanje” d.0.0. TS nije posebno tretirana u procesu kupovine
steajne mase, te je vlasnistvo iste ostala nepoznanica. Rjesenje problema vlasnistva TS se treba regulirati
pravnim putem. Kantonalni elektroenergetski inspektor nije nadleZan za rje$avanje imovinsko pravnih
odnosa.

-1z predo¢ene prepiske i realiziranog inspekcijskog nadzora kod subjekta nadzora ArcelorMittal
d.o.0. Zenica od strane federalnog elektroenergetskog inspektora je utvrdeno da ArcelorMittal d.o.o.
Zenica nije vlasnik predmetne trafostanice i napojnih energetskih kablova, ali da se snabdijevanje
elektrinom energijom za navedene objekte vriilo iz postrojenja &iji su vlasnik ArcelorMittal d.o.o.
Zapisnik federalnog elektroenergetskog inspektora br.UPI-16-13-2-00014/2021-1601-P je prilog ovome
predmetu. - -

Odredbom ¢lana 104. stav 1. alineja 2. Zakona o elektri¢noj energiji ("Sl. novine FBiH", br.
66/2013, 94/2015 i 54/2019) je propisano da je korisnik EE postrojenja duZan pravilno i u skladu sa
propisima i uputstvima za rad i rukovanje upotrebljavati i odrzavati u pogonski ispravnom i sigurnom
stanju elektroenergetsko postrojenje i tehni¢ku dokumentaciju.

Odredbom c¢lana 105. stav 1.. Zakona o elektri¢noj energiji ("Sl. novine FBiH", br. 66/2013,
94/2015 i 54/2019) je propisano da nadleZni inspektor ima parvo u vrienju poslova inspekcijskog nadzora
rjeSenjem narediti korisniku elektroenergetskog postrojenja da izvrsi odgovarajuda ispitivanja od strane
ovlastene, nezavisne struéne organizacije u svrhu utvrdivanja tehni¢ke ispravnosti, uzroka o$tecenja ili
havarije postrojenja, u sluéaju kada se to pregledom na licu mjesta ne moZe utvrditi.

Odredbom ¢lana 107. stav 1. Aleja 2. Zakona o elektri€noj energiji ("Sl. novine FBiH", br.
66/2013, 94/2015 i 54/2019) je propisano da nadlezni inspektor ima parvo i duznost rjeSenjem narediti

’W&
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zabranu upotrebe ili koristenja elektroenergetskog objekta i postrojenja ako njihov rad ili upotreba dovodi
ili moZe dovesti u opasnost Zivot ili zdravlje ljudi, ili ako njihov rad moze prouzrokovati veée materijalne
Stete ili ometati pravilan rad drugih postojenja ili Sistema.

Subjektu nadzora je po zavrienom inspekcijskom pregledu, na licu mjesta, uruCen zapisnik o
izvr§enom inspekcijskom nadzoru, broj: 18-13-00059/21-06-P-06-001-P na koji nije imao prigovor.

S obzirom na navedeno €injeni¢no stanje, valjalo je rijesiti kao u dispozitivu rjeSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Federatnoj upravi za inspekcijske poslove, Fehima ef.
Curéica br. 6, Sarajevo, sa naznakom za Inspektorat elektroenergetske inspekcije, u roku od 8 (osam)
dana od dana prijema ovog rjeSenja, u skladu sa ¢lanom 126. stav 2. tacka 2. Zakona o organizaciji organa
upraveu Federaciji BiH ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 35/05).

Zalba se predaje liéno ili putem poste Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove
ZeniCko-dobojskog kantona, i taksira se sa 15,00 KM shodpo faeifpom broju 3. Zakona o
federalnim upravnim taksama i tarifi federalnih upravnih taksi (” Rt 3
8/00, 45/10, 43/13 i98/17)

M.P. & &
Dostaviti: [ e
1. PRIMA-COMMERCE D.0.0. ZENICA {3 ]
CIFLUK DO BR.3, 72000 ZENICA \o i) roe@grgetski inspektor
2. ala F %

%@\7 Bosna i Hercegovina, Zenica, ul. Kudukoviéi br. 2
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«PRIMA-COMMERCE» d.o.o. Zenica, BiH

Drustvo za proizvodnju proizvoda od plastidnih masa za gradevinarstvo

GRAD ZENICA 17.09.2021.
SLUZBA ZA EKOLOGIU,KOMUNALNE |

INSPEKCIJSKE POSLOVE

PREDMET :Prigovor na zapisnik

Postovani,

na osnovu naseg zahtjeva za inspekcijski nadzor na objektu Stara Termoelektrana koja je u nafem vlasnistvu, sadinili
ste zapisnik 08.09.2021.g. pod brojem 17-19-16670/21-TA, a na koji smo morali odgovoriti ovim prigovorom.

Naime, Vi kao gradevinski inspektor grada Zenica ste izvr§ili inspekeijski nadzor te zapisnikom konstatovali stvarno
CinjeniCno stanje, tj.potvrdili ste da se na predmetnom objektu izvode radovi od strane JP Grijanje i to uglavnom
radovi na instalacijama. Kako ste samo konstatovali &injeniéno stanje, a niste postupili prema svojim zakonom
propisanim nadleZnostima definisanim u Zakonu o gradenju ZDK, trazimo da ponovo izvrsite nadzor na istom objektu
a da na osnovu toga donesete odgovarajuée mjere. Naime, zakonom je jasno propisano na koji na€in se mogu vrsiti
rekonstrukeije, sanacije i ostali zahvati na objektima, a Vi to svojim nadzorom uopste niste utvrdivali. Napominjemo
da radovi koji se izvode nemaju apsolutno nikakvo potrebno odobrenje nadleznih sluzbi, takodjer nema ni projektne
dokumentacije, a Vi ste bili duZni to konstatovati svojim nadzorom, a na osnovu toga 1 donijeti odgovarajuée upravne
myjere. Takodjer, moramo Vas ovim putem ponovo upoznati sa &injenicom da smo mi vlasnici gradevinskog objekta, a
da je JP Grijanje jednostavno uzurpiralo na§ objekat i izvodi nelegalne radove, a Vi kao sluzbena osoba u okviru
svoje nadleZnosti niste konstatovali na osnovu kojih ugovornih odnosa JP Grijanje izvodi radove a sa kojim mi kao
vlasnici objekta se jednostavno ne slazemo,a bili ste duni to utvrditi. Takodjer, inspekcisjkim nadzorom niste
konstatovali ni stanje predmetnog gradevinskog objekta, koji je prema naem mislj enju potpuno devastiran i isti ne
moze posjedovati upotrebnu dozvolu (zbog raznih urusenja, oteéenja, opasnosti od pada raznih dijelova sa objekta
koji mogu ugroziti bilo koga u prolazu), a bili ste obavezni konstatovati to zapisnikom. Za rekonstrukciju objekta, pa i
instalacija u objektu, potrebno je prvobitno izraditi kompletnu projektnu dokumentaciju, zatim ishodovati potrebna
odobrenja, a to sve treba da uradi vlasnik objekta, ili korisnik prostora uz odgovarajuée saglasnosti vlasnika
odredenim ugovornim odnosima. Kako nista od kazanog nije ispo§tovano, zahtijevamo od Vas da ponovno izvrSite
inspekeijski nadzor na objektu, te na osnovu zakonom propisanih obaveza i nadleznosti donesete rjeSenje o obustavi
radova, kao i zatvaranja objekta zbog neuslovnosti, te naloZiti korisniku da za rekonstrukciju objekta ishoduje
potrebna odobrenja, uz naravno saglasnost vlasnika objekta.

Prema pouzdanim informacijama koje mi imamo,navedeni objekat nema urbanisti¢ko-tehnicku
dokumentaciju,posebno ne postoji upotrebna dozvola za ovaj objekat

U siucaju da ne postupite prema naSem ponovnom zahtjevom, bi¢emo primorani traziti pravdu preko drugih
institucija, a takodjer éemo traziti i odgovornost svih sluzbi i sluzbenika koji su bili ukljugeni u predmetnu
stvar.

Direktof

) M;t‘;_la Kaliri¢ )
A0 My

Prima —Commerce d.0.0. Zenica 72000, Cifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
Broj upisa u sudski registar: U/l 1671/03 kod Kantonalnog suda u Zenici
iD broj dodijeljen od strane Uprave za indirektno oporezivanje 12/11/2005 godine: 218399650003
ID broj dodijeljen od strane Porezne uprave FBiH 23/12/2003 godine: 4218399650003
Tel: 00387{0)32 446-050, 446-052, Fax: 00387(0)32 456-974
ProCredit banka, broj ra¢una: 1941120229200178

E-Mail: primacommerce@hotmail.com
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«PRIMA-COMMERCE» d.o.o. Zenica, BiH

Drustvo za proizvodnju proizvoda od plastiénih masa za gradevinarstvo

GRAD ZENICA
SLUZBA ZA EKOLOGIJU,KOMUNALNE |
INSPEKCIJSKE POSLOVE

(GRABDEVINSKI INSPEKTOR)

30.09.2021

PREDMET :Zahtjev za inspekcijski nadzor

Postovani,

Molimo Vas da hitno izvrite inspekcijski nadzor na objektu Stara Termoelektrana i okolnoj parcelil
koji su u nasem viasnistvu s obzirom da nepoznata lica (radnici JP Grijanje) izvode gradevinske
radove u vidu zidanja, bez ikakve dozvole.

Obzirom da smo mi vlasnici parcele i navedenog objekta,za sve planirane radove trebamo biti
informisani i izdati odredenu saglasnost.

Molimo Vas da u $to kra¢em roku izvrsite inspekcijski nadzor na objektu,ta na osnovu zakonom
propisanih obaveza i nadleznosti ,donesete rjeSenje o obustavi radova i nalozite da se prikupe
potrebna odobrenja uz naravno nasu suglasnost kao vlasnika.

Napominjemo ,da Vas je jutros kontaktirao vlasnik firme i da ste obedali izlazak na teren
danas,za Sta imamo dokaz.

Takode Vas napominjemo da smo zahtjevali i izlazak policijske patrole i da imamo Zapisnik iste o
izvodenju radova.

U sluCaju da se ne izvri nadzor u toku dana,a gradevinski radovi budu izvéeni zahtjevat ¢emo
Vasdu odgovornost.

Prima ~Commerce d.o.0. Zenica 72000, Cifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
Broj upisa u sudski registar: U/i 1671/03 kod Kantonalnog suda u Zenici
ID broj dodijeljen od strane Uprave za indirektno oporezivanje 12/11/2005 godine: 218399650003
ID broj dodijeljen od strane Porezne uprave FBiH 23/12/2003 godine: 4218399650003
Tel: 00287(0)32 446-050, 446-052, Fax: 00387(0)32 456-974
ProCredit banka, broj ratuna: 1941120229200178
E-Mail: primacommerce@hotmail.com
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«PRIMA-COMMERCE» d.o.o. Zenica, BiH

DruStvo za proizvodnju proizvoda od plastidnih masa za gradevinarstvo

GRAD ZENICA

SLUZBA ZA EKOLOGIJU,KOMUNALNE |
INSPEKCIJSKE POSLOVE
(GRABPEVINSKI INSPEKTOR)

6.10.2021.

PREDMET :Zahtjev za inspekcijski nadzor

Postovani,

Molimo Vas da hitno izvrsite inspekcijski nadzor na objektu Stara Termoelektrana i okolnoj parcelil
koji su u naSem vlasni$tvu s obzirom da nepoznata lica izvode gradevinske radove u vidu
kopanja kanala duZ pruge usljed ¢ega moZe doéi do o$tecenja elektro vodova.

Obzirom da smo mi vlasnici parcele i navedenog objekta,za sve planirane radove trebamo biti
informisani i izdati odredenu saglasnost.

Molimo Vas da u $to krac¢em roku izvrsite inspekcijski nadzor na objektu,ta na osnovu zakonom
propisanih obaveza i nadleZnosti ,donesete rieSenje o obustavi radova i naloZite da se prikupe
potrebna odobrenja uz naravno nasu suglasnost kao vlasnika.

Napominjemo .da smo zahtjev za nadzor ve¢ upucivali 30.09.2021,nemamo informaciju da ste
reagovali i ilazili na teren.

Prima —Commerce d.o.0. Zenica 72000, Cifluk do broja 3, Bosna i Hercegovina
Broj upisa u sudski registar: U/l 1671/03 kod Kantonalnog suda u Zenici
ID broj dodijeljen od strane Uprave za indirektno oporezivanje 12/11/2005 godine: 218399650003
ID broj dodijeljen od strane Porezne uprave FBiH 23/12/2003 godine: 4218399650003
Tel: 00387(0)32 446-050, 446-052, Fax: 00387(0)32 456-974
ProCredit banka, broj raluna: 1941120229200178
E-Mail: primacommerce@hotmail.com




BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKi KANTON

GRAD ZENICA

SLUZBA ZA IMOVINSKO-PRA VNE, GEODETSKE
POSLOVE | KATASTAR NEKRETNINA

- Odsjek za imovinsko-pravne poslove -

Broj: 04-27-11855/21
Zenica, 21.06.2021. godine

PRIMA-COMMERCE DOO ZENICA
Ulica Kanal broj 98
72 000 Zenica

PREDMET: Odluka o utvrdivanju Javnog interesa broj: 01-45-11855/21
od 17.06.2021. godine, dostavlja se

Postovani,

U prilogu ovog akta dostavljamo vam originalni primjerak Odluke Gradskog vijeca
Zenica broj: 01-45-11855/21 od 17.06.2021. godine, kojom se utvrduje da je od javnog
interesa ocuvanje postojecih i izgradnja buducih energetskih postrojenja i instalacija za
potrebe sistema daljinskog grijanja, smjestenih u objektu ,Stara termoelektrana.

Navedene instalacije odnose se na zemljiSte poblize oznadenc Elaboratom
eksproprijacije broj: 7832-2/21 od 15.06.2021. godine, a kojim je predvidena eksproprijacija
odnosno preuzimanje nekretnine oznadene kao k.é.n. p. broj: 290/42 zv. ,Objekat 31% u naravi
.Kuca i zgrada®, povrsine 4971 m?i zemljiste uz Privrednu zgradu povrsine 21734 m? (ukupno
26705 m?), upisana u PL broj 1273 KO Zenica | kao posjed PRIMA-COMMERCE d.o.o.
Zenica sa 1/1 dijela, kojoj po starom premjeru odgovara k.¢. broj: 290/42, istog naziva, kulture
I povrsine upisana u ZK uloZak broj: 7519 KO Zenica | kao viasnistvo PRIMA-COMMERCE
d.o.o. Zenica sa 1/1 dijela.

Molimo da ovo dostavijanje uvazite.

S postovanjem,

MAZA

{ E KO-PRAVNE,
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11x)Naslov \ =
X SluZba za imovinsko-pravne, geodetske -

poslove i katastar nekretnina
(Odsjek za imovinsko-pravne poslove)
1x a/a
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

GRADSKO VIJECE

Na osnovu odredbe élana 14. stav (4) i élana 16. Zakona o eksproprijaciji (,Sluzbene
novine FBIH", broj: 70/07, 36/10, 25/12, 8/15 — odluka US i 34/1 6) i odredaba clana 21.
Statuta Grada Zenica (,Sluzbene novine Grada Zenica". broj: 5/15), a povodom prijedioga JP
,Grijanje" d.o.o. Zenica, Gradsko vijeée Zenica na 11. Sjednici, odrzanoj dana 17.06.2021.
godine, donijelo je

ODLUKU
O UTVRDIVANJU JAVNOG INTERESA

1. Utvrduje se da je od javnog interesa ocuvanje postojecih i izgradnja buduéih energetskih
postrojenja i instalacija za potrebe sistema dalfinskog grijanja Grada Zenice, smjestenih u
objektu ,Stara termoelektrana“, izgradenih na zemlji$tu poblize oznadenom Elaboratom
eksproprijacife broj: 7832-2/21 od 15.06.2021. godine, koji ¢ini sastavni dio ove odluke, a
kojim je predvidena eksproprijacija odnosno preuzimanje nekretnine oznacene kao k.é.n.p.
broj: 290/42 zv. ,Objekat 31“ u naravi ,Kuéa i zgrada®, povrsine 4971 m? i zemljiste uz
Privrednu zgradu povrsine 21734 m? (ukupno 26705 m?), upisana u PL broj 1273 KO Zenica |
kao posjed PRIMA-COMMERCE d.o.o. Zenica sa 1/1 dijela, kojoj po starom premjeru
odgovara k.¢. broj: 290/42, istog naziva, kulture i povrsine upisana u ZK uloZak broj: 7519 KO
Zenica | kao viasnistvo PRIMA-COMMERCE d.o.o. Zenica sa 1/1 dijela.

2. Odreduje se da je korisnik eksproprijacije Javno preduzecde ,Grijanje” d.o.o. Zenica.

3. Ova odluka je konacna u upravnom postupku i ima se objaviti u ,Sluzbenim novinama
Grada Zenica“, a protiv iste se moZe pokrenuti upravni spor tuzbom kod Kantonalnog suda u
Zenici u roku od 30 dana od dana njenog objavijivanja. TuZba se podnosi neposredno
navedenom sudu.

ObrazlioZenje
Na prijedlog JP ,Grijanje“ d.o.o. Zenica, Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina dostavila je Gradskom vijeéu Zenica Prijedlog Odluke o
utvrdivanju javnog interesa radi ocuvanja postojecih i izgradnju bududih energetskih
postrojenja i instalacija za potrebe sistema daljinskog grijanja Grada Zenice, smjestenih u
objektu ,Stara termoelektrana“, izgradenih na zemljiStu poblize oznadenom u Elaboratu
eksproprijacije broj: 7832-2/21 od 15.06.2021. godine, koji Cini sastavni dio ove odluke.

Oznaceni elaborat eksproprijacije, koji je predlaga¢ dostavio uz svoj prijedlog za
donosenje ove odluke, sacinjen je od strane ,ZEDIS“ d.0.0. Zenica.

Uvidom u dostavijeni prijediog za utvrdivanje javnog interesa proizlazi da se razlozi
zbog kojih se traZi donosenje ove odluke ogledaju u potrebama nesmetanog redovnog
pruzanja javnih usluga zagrijavanja stambenih i poslovnih prostora na podrucju Grada Zenica
daljinskim grijanjem tokom grijne sezone od strane predlagaca.

S obzirom na naprijed navedeno te primjenjujuci sijedece odredbe Zakona o
eksproprijaciji (,Sluzbene novine FBIH", broj: 70/07, 36/10, 25/12, 8/15 — odluka US i34/16).



- Clana 14. stav (4) Zakona, kojim se propisuje da: ,Odluku o utvrdivanfu javnog interesa za
izgradnju objekta ili izvodenje radova na podru¢ju opéine donosi opéinsko vijeée na djjem se
podrucju namjerava graditi objekat ili izvoditi radovi u skladu s planskim dokumentima
prostornog uredenja“ i

- Clana 16. Zakona kojim se propisuje da: ,Prijedlog za utvrdivanje javnog interesa za
eksproprifaciju podnosi lice koje prema odredbama ovog zakona moZe biti korisnik
eksproprijacije. Prijedlog za utvrdivanje javnog interesa podnosi se Viadi, odnosno Viadi
kantona ili opcinskom vije¢u, putem federalnog, kantonalnog organa uprave ili opéinske
sluZbe za upravu za imovinsko-pravne poslove, a sadrzi elaborat eksproprijacije (geodetsko-
katastarski plan, podrucja eksproprijacije, podatke o nekretninama za koje se predlaZze
utvrdivanje javnog interesa, procjenu vrijednosti nekretnina, cilj eksproprijacije i druge
podatke za utvrdivanje javnog interesa). Nadle?ni organ je duZan o prifjedlogu za utvrdivanje
Jjavnog interesa odluciti u roku od 60 dana od dana prijema prijedloga. Aktom o utvrdivanju
javnog interesa, u skladu sa odredbama ovog &lana, odredit ée se i korisnik eksproprijacije.
Protiv akta o utvrdivanju javnog interesa moZe se pokrenuti upravni spor kod nadleznog suda,
osim u slucajevima iz ¢lana 15. ovog zakona,“ Gradsko vijeée Grada Zenica smatra da je
predlagac ispunio zakonom propisane uslove za utvrdivanje javnog interesa, pa je na osnovu
utvrdenog Cinjeniénog stanja, a u skladu s naprijed citiranim odredbama Zakona o
eksproprijaciji odluéeno kao u dispozitivu ove odluke.

Ova odluka je konacna u upravnom postupku.

N
Broj- 01- b~ M&(U™ o4
Zenica,17.06.2021. godine

DOSTAVLJENO:

1x JP ,Grijanje"“ d.o.o0. Zenica
Gradsko pravobranilastvo Grada Zenica

@qu’ba za imovinsko-pravne, geodetske poslove

I katastar nekretnina

1x ,SluZbene novine Grada Zenica“

1x Struéna sluzba Gradskog vijeéa

1x a/a



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE ' HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
KANTONALNI SUD U ZENICI

Broj: 04 0 U 01302521 U

Zenica, 04.10.2021. godine

Kantonalni sud u Zenici po sudiji Ahmetovi¢ Hilmi uz sudjelovanje zapisni¢ara MandZuka
Jasmine u upravnom sporu tuzitelja ,,PRIMA — COMMERCE® d.0.0. Zenica, zastupan po
punomoénicima advokatima Colakovié Emiru i Dragolji¢ Nini iz Zenice, protiv Odluke
tuZenog organa Gradskog vije¢a Grada Zenica broj: 01-45-11855/21 od 17.06.2021. godine, u
predmetu utvrdivanja da je od javnog interesa ofuvanje postojeéih i izgradnja buduéih
energetskih postrojenja i instalacija za potrebe sistema daljinskog grijanja Grada Zenica, uz
uCeSce zainteresiranog lica Javno preduzece ,,Grijanje“ d.0.0. Zenica, odludujuéi o tuzbi od
14.07.2021. godine, nakon odrZane usmene javne rasprave na dan 04.10.2021. godine, donio je
slijededu

PRESUDU

TUZBA SE UVAZAVA, osporeni akt tuZenog organa Gradskog vije¢a Grada Zenica broj: 01-
45-11855/21 od 17.06.2021. godine, SE PONISTAVA i predmet vraéa tuZenom organu na
ponovni postupak po prijedlogu Javnog preduzeéa Grijanje d.o.0. Zenica za utvrdivanje javnog
interesa radi ofuvanja postoje¢ih i izgradnji buduéih energetskih postrojenja i instalacija za
potrebe sistema daljinskog grijanja Grada Zenica.

Obrazlozenje

Tuzitelj ,,PRIMA — COMMERCE* d.0.0. Zenica, zastupan po punomoénicima advokatima
Colakovié¢ Emiru i Dragolji¢ Nini podnio je dana 14.07.2021. godine Kantonalnom sudu Zenica
tuZzbu kojom pokreée upravni spor protiv Odluke o utvrdivanju javnog interesa Gradskog vijeca
Grada Zenica broj: 01-45-11855/21 od 17.06.2021. godine, kojom odlukom je utvrdeno da je
od javnog interesa ofuvanja postojecih i izgradnja buduéih energetskih postrojenja i instalacija
za potrebe sistema daljinskog grijanja Grada Zenica smjeStenih u objektu ,.stara
termoelektrana“ izgradenih na zemljistu kako je to pobliZe navedeno u stavu 1. dispozitiva
citirane odluke, dok je stavom 2. odredeno da je korisnik eksproprijacije Javno preduzede
»Qrijanje” d.o.0. Zenica te da je odluka kona¢na u upravnom postupku.

U svojoj tuzbi tuZitelj navodi da istu odluku pobija iz razloga propisanih ¢lanom 12. tadka 1.,
2.,4.15. Zakona o upravnim sporovima, te da odluku smatra nezakonitom iz razloga $to je
tuZeni organ u postupku donoSenja ovakve odluke povrijedio osnovna nadela upravnog
postupka odnosno nacelo materijalne istine iz &lana 7. Zakona o upravnom postupku te nadelo
sasluSanja stranke iz ¢lana 8. Zakona o upravnom postupku.

Tuzitelj obrazlaze da prilikom utvrdivanja javnog interesa i donoenja ove odluke njemu nije
pruZena moguc¢nost da kao stranka u ovom upravnom postupku udestvuje u postupku i 3titi
svoja prava i pravne interese jer je tuZitelj vlasnik predmetne nekretnine te da uopste nije znao

1



niti da je pokrenuti bilo kakav postupak radi utvrdivanja javnog interesa u cilju eksproprijacije
tuziteljeve nepokretne imovine.

U pogledu povrede nadela materijalne istine iz &lana 7. Zakona o upravnom postupku tuZitelj
ukazuje na &injenicu da u ovom postupku nisu utvrdene sve relevantne ¢injenice koje su od
vaznosti za dono3enje pravilnog i zakonitog rjeSenja, te da postupak donoSenja ove odluke jeu
cijelosti nezakonit ne samo iz razloga $to tuzitelju nije pruZena moguénosti udeséa u postupku
nego §to su i vijecnici materijal vezan za ovaj upravni postupak primili 16.06.2021. godine u
16,45 sati a da je sjednica Gradskog vije¢a zakazana za slijede¢i dan 17.06.2021. godine u 10
Casova sa 16 tataka dnevnog reda, te da je na taj na¢in postupljeno suprotno odredbama &lana
69. 186. Poslovnika Gradskog vijeéa Grada Zenice, te tuzitelj smatra da je neosnovan prijedlog
javnog preduzeca Grijanje d.o0.0. Zenica za utvrdivanje javnog interesa.

TuZitelj smatra da je njemu bila pruZena moguénost uéeiéa u postupku da je vijeénicima
gradskog vije¢a mogao prezentirati potpunije informacije o tome §ta je stvarni interes u
konkretnom sluéaju i koliko novca ée gradane Zenice kogtati projekat, te da ukupna vrijednost
planiranje investicije iznosi 9.240.350,00 KM, te da je planirano zaposljavanje 85 radnika te da
je neprocjenjiva korist koju ¢e imati drustvena zajednica samo u pogledu zapo$ljavanja tolikog
broja ljudi, zatim tuZitelj ukazuje na problem nadzemnih vrelovoda koje je potrebno
rekonstruirati i poloZiti u zemlju, te da bi pristao da se dio energetskih postrojenja koji se nalazi
u ruevnim objektima dislociraju u dio hale u koju se namjerava graditi te da bi takav zahvat
Grad Zenicu ko$tao mnogo manje nego §to je planirano.

Tuzitelj takoder smatra da nije ispunjen uvjet iz ¢lana 3. Zakona o eksproprijaciji Federacije
Bih u pogledu ciljeva eksproprijacije navedene nekretnine, te predlaze uvid u dokaze navedene
na strani 4. svoje tuzbe, te da najavljena prodaja predmetne nekretnine kod javnog preduzeéa
Grijanje Zenica nije izazvala interes da isto javno preduzece kupi navedenu nekretninu, a nakon
Sto je tuzitelj kupio navedenu nekretninu i uknjiZio se kao njen vlasnik, tuzitelj smatra da tek
tada javno preduzece Grijanje Zeli da propustenu priliku realizira putem eksproprijacije, zatim
tuZitelj ukazuje na spremnost na kompromisno rjeSenje ove upravne stvari, a koje se tide
ukopavanje vrelovoda i izmije$tanje energetskih postrojenja ¢iji predradun iznosi 202.079,10
KM $to je za gradane Zenice puno prihvatljivije, te da Je u postupku prije donoSenja osporene
odluke trebalo provesti potrebna vjestatenja ekonomske struke i energetske struke kako bi se
utvrdili moguénost, lokacija i cijena radova, te da se radi o ishitreno donesenoj odluci o kojoj
vijeénici Gradskog vijeéa nisu imali priliku podrobnije raspravljati.

Takoder tuZitelj ukazuje da se iz dokaza koje prilaZe uz tuZbu moze zakljuciti da se energetska
postrojenja mogu uz puno manje ulaganja locirati na na¢in da se ne ugrozavaju vlasnicka prava,
zatim tuZitelj ukazuje na &lan 5. Zakona o cksproprijaciji te na postojanje razvojnog plana
odnosno postojanje samo prostornog plana Grada Zenica kojim se utvrduju osnovna naéela
planskog uredenja prostora i ciljevi prostornog uredenja te da ne postoje niti regulacioni plan
niti urbanisti¢ki projekat za podruéje gdje se nalazi predmetna sporna nekretnina, te da za
donoSenje ovakve odluke ne postoje pretpostavke za eksproprijaciju propisane &lanom 14. stav
4. Zakona o eksproprijaciji.

Radi svega naprijed navedenog tuZitelj predlaze Kantonalnom sudu Zenica da donese presudu
kojom ¢e njegovu tuzbu uvaziti, osporenu odluku tuZenog organa ponistiti i rije§iti ovu upravnu
stvar na naCin da se odbije prijedlog predlagaga za utvrdivanje javnog interesa ili da sudu
donese presudu kojom ¢e njegovu tuzbu uvaZiti, osporeni akt tuZeno g organa ponistiti i predmet
vratiti tuZenom organu na ponovni postupak.



Uz svoju tuzbu tuZitelj je ovome sudu dostavio dokaze na koje se poziva u svojoj tuzbi.

Na odrZanoj usmenoj javnoj raspravi na dan 04.10.2021. godine tuZitelj je putem svog
punomoénika naveo da u cijelosti ostaje kod navoda iz tuzbe kao i prijedloga za dono$enje
presude, te je sudu uz podnesak predao nalaz i misljenje stalnog sudskog vjeStaka gradevinske
struke Pojski¢ Elmana od 07.09.2021. godine kao i rjeSenje o odobrenju za uklanjanje gradevine
doneseno od strane Ministarstva za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline
Ze ~do kantona Zenica, broj: 12-19-3916/18 od 19.07.2021. godine, te je punomodnik tuzitelja
predloZio da se jedan primjerak nalaza i misljenja i citiranog rjeSenja dostavi na raspravi
prisutnog gradskom pravobranitelju kao zakonskom zastupniku tuZenog organa.

Punomoc¢nik tuZitelja je na usmenoj javnoj raspravi ponovio dio navoda iz svoje tuzbe koji se
tiCe postupanja tuZenog organa u postupku prije donoSenja osporene odluke, odnosno da tuZeni
organ tuZitelju kao vlasniku predmetne nekretnine nije omogucio da ucestvuje u postupku, niti
je o provedenom postupku i bilo kakvim radnjama obavjestavao tuZitelja vezano za njegove
nekretnine, na koji nain je tuZitelj bio sprijeten da tuZenom organu prezentira dokaze i
informacije koje su relevantne za donosenje pravilne i zakonite odluke.

Svojim podneskom od 27.08.2021. godine tuzitelj je obavijestio sud o donesenom rjesenju
elektroenergetske inspekcije Sektora za inspekcijski nadzor u oblastima rada, prometa roba,
vr8enja usluga, obrta, saobraéaja i tehnike Kantonalne uprave za inspekcijske poslove broj: 18-
13-06975/21-06-002-P od 06.08.2021. godine kojim rjeSenjem je tuZitelju kao pravnom licu i
odgovornom licu u pravnom licu zabranjena upotreba ili koriStenje trafostanice TS ,,TEZ* 5/0,4
kv jer njezin radi i upotreba moze dovesti u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, te je takoder tuZitel]
dostavio i citirano rjesenje Ministarstva za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu
okoline ZDK od 19.07.2021. godine kojim je tuzitelju izdato odobrenje za uklanjanje gradevine
povisine 7.000 m2 + 2.000 m2 na parceli oznagenoj kao k.&. 290/42 KO Zenica I Grad Zenica.

Dopisom broj: P 40/21 od 05.08.2021. godine Gradsko pravobranila$tvo Grada Zenica kao
zakonski zastupnik Gradskog vijeéa Grada Zenica dao je odgovor na tuZbu u kojem navodi da
u cijelosti osporava osnov tuZbenog zahtjeva odnosno tuZbe tuZitelja, te hronoloski navodi
postupanje tuZenog organa istiGuci da tuzitelj u svojoj tuzbi pokusava dokazati da za navedenu
lokaciju ne postoji planska dokumentacija odnosno da nije predvidena gradnja navedenih
objekata, te ukoliko je to taéno onda nije predvidena ni gradnja objekata koje navodno planira
izgradi tuZitelj, te da javno preduzede Grijanje d.0.0. Zenica ima ogranifeno stvarno pravo
sluznosti navedenih postrojenja u skladu sa &lanom 213. Zakona o stvarnim prvima Federacije
BiH, te zakonski zastupnik tuZenog organa osporava dokaze tuzitelja kao i tuzbu a posebno
dokaz u vidu nalaza i miljenja odnosno ekonomskog elaborata sadinjenog od strane Baljak
Edina iz Zenice od 12.07.2021. godine koji je saCinjen izri¢ito na zahtjev tuZitelja i kao takav
se ne moZe prihvatiti kao dokaz niti moZe biti relevantan za odlu¢ivanje u ovom upravnom
sporu, zbog Cega predlaze Kantonalnom sudu Zenica da donese presudu kojom ée odbiti tuzbu
tuzitelja kao neosnovanu te da se tuZitelj obaveze da Gradskom pravobranilastvu Grada Zenica
isplati tro8kove postupka koji se odnose na sastav odgovora na tuzbu u iznosu od 360,00 KM
te da ¢e sve dokaze navedene u odgovoru na tuzbu sudu dostaviti Javno preduzeée Grijanje
d.0.0. Zenica,

Na usmenoj javnoj raspravi odrzanoj dana 04.10.2021. godine gradski pravobranilac Grada
Zenica navodi da u cijelosti ostaje kod navoda i dokaza iz odgovora na tuZbu te moli sud da
prihvati Cinjenicu da nisu dostavljeni dokazi te da su dokaze dostavili predstavnici
zainteresiranog lica.



U pogledu dokaza koje je punomoénik tuZitelja ulozio i predao sudu na odrZanoj usmenoj vazlzlog
raspravi Gradski Pravobranilac je izvrio uvid u iste dokaze te je naveo d? 1z sa(r;log ngsiom
misljenja viestaka Gradevinske struke od 07.09.2021. godine nije jasno da li se ra Lo Su.h Afith
vjestaku ili privatnom progjenitelju, te ako je to privatni procjenitelj OPda_ S€ N¢ MOze p r(; Ve tno
njegovo viestadenje pri demy posebno ukazuje ng cijenu koju je tuzitelj platio Za predm

Dopisom od 04.08.2021. godine punomoénik zainteresiranog lica JP Grijanje d.o.(()i. Zlf(:nfca dz:
je odgovor na tuzby kojem predlaze 4, Kantonalni sud Zenica donese presudu . olon}
predmetny tuzby odbi; kao neosnovanu, te g se tuZitelj obaveZe da zam.teremiz‘mom lcdlj
naknadi trogkove postupka, ayu obrazloZenju svog odgovora na tuzbu zainteresirano lice navo
da tuzby y cijelosti smatra neosno

Javnog interesa y odnosu na nekretnine koje su predmet postupka, zati

: e . o i postrojenja, zatim ukazuje
djelatnost distribucije toplotne energije, te odrZavanje cjevovoda ; pobthJgnJEz ia parceli k{E
na nova kotlovska postrojenja u toplan; Zenica, te da postoji javni interes da 1S izvis§i postupak
290/42 KO Zenica I na lokaciji Stare termoelektrane proglasi javni interes

L o Alii ijanja.
potpune ekspropri jacije, a u cilju nesmetanog ﬁmkcmmsan_]a sistema daljinskog grijanj

: . . . ) o ilo uz prijedlog za
Punomoénik Zainteresiranog lica takoder ukazuje na dokaze koje je doSta‘gk:)Sjrs tJe e dé;lje
progla3enje Jjavnog interesa te dokaze taksativno nabraja na strani 6, svog o lgn om 51,1 du Zenica
elaborira neosnovanost navoda tuZitelja iz njegove tuzbe, i predlaze Kantona '

da donese presudu kojom ¢e predmetnu tuzby odbiti kao neosnovany.

daljinskog grijanja koje treba da zapocne 01.10.2021. godine, a uz podnesak Spdgjkig:rsi‘gg
rjeSenje Kantonalne Uprave za inspekcijske poslove od 06.08.2021. godine: t-e Je ia proizilazi
dostavio izjasnjenje tuZitelja na obavijest od 13.08 .2021. godine iz kojeg ObaVJBStenJ ? edmetne
da tuzitelj nije saglasan zg preduzimanje bilo kakvih aktivnosti vezanih za p
nekretnine j objekte stare termoelektrane,



. Iskog pravobranila$tva
Uz odgovor na tuzZbu tuzeni 0rgan je putem zakonskog Zastupn{ka Grzdsggsgtgvio upravni spis
Grada Zenica zainteresiranog lica Javo preduzege Grijanje Zenica, sudu
radi odlu¢ivanja Po tuzbi od 14.07.2021. godine,

i eva iz
Ocjenjuju¢i pravilnost i zakonitost 0sporenog akta tuZenog organa u gTanngldanZ;iltZJi da je
tuZbe sukladno odredbamg Clana 34, stay 1. Zakona o upravnim Sporo'vm(l?’i'anje Zenica va
tuZeni organ y postupku odluivanja po Prijedlogu Javnog preduzeca tr'fe ¢ih i izgradnia
donoSenje Odluke o utvrdivanju da je od Javnog interesa oéuvanje_POiOJ rijania Grada
buduéih energetskih postrojenja i instalacija za potrebe sistema daljins .;)g ogdluku koja se
Zenica na nekretninama viasnistyo tuZitelja donio nepravilnu i 'nezalfom u organa Ciree je
temelji na nepravilng ; N€potpuno utvrdenom Cinjeni¢nom stanju tuzeréoiona 0 upravnom
povrijedeno nagelo materijalne istine iz ¢lana 7. u vezi sa &lanom .133' 4 odluke poginio i
postupku, zatim syd nalazi da Jje tuZeni 0rgan u postupku donoéf:nja VSVO_]G 141 e !
povredu nagela saslufanja stranke y Postupku iz glana 8. u vezi sa clanomro is:cme &lanom
Ubravnom postupky te da obrazloéenje Citirane odluke ne sadrzi sve Clemen;e ionlz 0 upravnom
207. stav 2. Zakona 0 upravnom postupkuy, a koje bitne povrede Odreda'l.)a & (Sluzbene novine
postupku su dovele do nepravilne primjene odredaba Zakona o eksproprijaciji
FBiH, broj: 70/07, 36/10, 25/12 18/15).

. 1 Cega je i odluteno
Odlugujuéi o tuzb; od 14.07.2021. godine sud nalazj da Jeista Osr}ovafia’ roarc:;ge gstiv 4. Zakona
kao u izreci ove presude sukladno odredbi ¢lana 36, stav 2. u vezi sa ¢lan
0 Upravnim sporovimag,

ostupka
Prema stanju spisa dostavljenih Ovome sudu proizilazi da je predmt?t ovog ug:ggszgjle’ jaVII:og
prijedlog Javnog preduze¢a Grijanje Zenica od 16.06.2021. godine za 'ua ovriine 26.705
interesa na parceli k.&. broj 290/42 upisana u zk u] oSku broj 7519 K_O ! ng;llc m})2 1 zemljiste uz
m2 upisanoj u posjedovni list broj: 297 kao ~kuc€a i zgrada“ povrsine 4. eksproprijacije iz
privredny zgradu povrgine 21.734 m2 a radi pokretanja postupka potp e redstavljaju bitni
razloga sto energetska postrojena koja se nalaze u staroj termoe!?ktranl %e funkcionisanje
Ségment u sistemy daljinskog grijanja Grada Zenica i bez njih nyje mogu

sistema daljinskog grijanja,

. - io dokaze pobrojane
Uz prijedlog za utvrdivanje javnog interesa podnosilac prijedloga je dostavio
na stranj 1. citiranog prijedloga,

, . 7anoj dana 17.06.2021.
Postupajug¢j po navedenom prijedlogu tuzeni organ je nall §Jedn1c1 .od;za.r;OJO d javnog interesa
godine donjo Odluku o utvrdivanjy Javnog interes o kojom Je_Ut_V_rdlo s iJ'a za potrebe sistema
ocuvanje postojeéih i izgradnja budugin energetskihy postrojenja i lnstai‘i‘: thrana izgradenih na
ji ljanj Steni u objektu stara termo deno da je
.. . o . . e luke odredeno
zemljistu viasnistye tZitelja sa 1/1 dijela, te je stavom d1sp921t1va iste odlu
korisnik eksproprijacije Javno preduzege Grijanje d .o o, Zenica.

rimjenu
Iz uvoda havedene odluke kag obrazlozenja iste v dl jivojedaje t‘d]uka. ddo n)esg(r)llil ;lez 111) taéf(i 3.
odredaba Zakong 0 eksproprijaciji (Sluzbene novir e FBiH, broj: 70/ 97 : r-é’i daje ista odluka
dispozitiva utvrdeno dg je ista odluka konagna y Uprzav nom postupku, Stg Z%Zkona 0 upravnom
donesena i Primjenom Procesnog propisa odnosno Pximjenom odredaba

postupku.

o o . . L dostavljenih ovome
Imajuéi u vigy navode tuzitelja iz njegove tuzbe, kao | stanje spisa i dokzza 17.06.2021. godine
Sudu proizilazj da je ovakva odluka o utvrdivanjve ~_Jjavnog interesa st nelrotnife.
nepravilna i nezakonita te donesena na $tety tuZitelja I<ao viasnika pred



: e o utvrdivanju
Naime, iz svih dokaza dostavljenih y Oovom upravnom pr.edmetu:. kellf)li agcgll:;nik predmetnih
Javnog interesa koja se tuZbom Osporava, jasno proizila.21 da Fuz_l;[{e gkspropfijadje’ nije imao
nekretnina na kojima se utvrduje javni interes te utvrduje k‘?rlm}. §titi svoja prava i pravne
mogucnost da udestvuje OVOm upravnom postupku i na taj nacin
Interese,

L. jbeno proizilazi da
Iz samog stava 1. dispozitiva Osporene odluke kao i ObfaZkf,ZenJa 15“;&2?1}?}' avni ?nterese radi
je tuZitelj vlasnik j posjednik predmetnih nekretnina na kojffna sev rijanja Grada Zenica, $to
provodenja postupka eksproprijacije za potrebe sistema dE}IJmSkogagteJ je kao takav trebao da
znati da je tuZitelj kao stranka 1, postupku nosilac prava i obavez
ucestvuje u ovom upravnom pPostupkuy.

Sanja stranke u postupku,
Clanom 8, Zakona o upravnom bPostupku propisano je-naéel_o saSIﬁzﬁiapigiiti mogu¢nost da
kojom odredbom Je propisano da Prije donosenja rjesenja stranci 5¢ %enja, dok je Elanom 141.
se izjasni o svim ¢injenicama i okolnostima vaznim da don(isenje e ispi‘znom postupku i radi
istog zakona u stavy 1. Propisano da stranka ima pravo da uéestvuje ?ava i zakonom zaSti¢ene
ostvarenja cilja postupka da daje Potrebne podatke i br:am SVOJag istoga ¢lana propisano da
interese, a sluZbena osoba je obavezna to omoguditi, dolf je st'avom : i pobijati tatnost navoda
stranka moZe iznositi Cinjenice koje mogu utjecati na rjedenje Stvarléer}ljja rjeSenja dopunjava i
koji se ne slazu sa njenim navodima, te da ima pravo da sve do dono rave duzna je da opravda
objasnjava svoje tvrdenje, a ako to ucini poslije odrZane usmene rasp
zbog &ega to nije ucinila na raspravi,

jbeno proizilazi da

Dakle, imajuéi u vidy citirane odredbe Zakona o UPIGVNOE P ?Smgkseziivﬁﬂs)sojsgu stranke i
je tuZeni organ bio u obavezj da na sjednicu Gradskog vijeca o aénikaina taj nadin tuzitelju
vlasnika predmetne nekretnine pozove tuzitelja ili njegovog punomo brani svoja prava i pravne
Omoguci da ugestvuje na haznatenoj sjednici, te da na i?“’! ?‘Jedn;lristi za pravilno i zakonito
interese, te da predlage izvodenje dokazg koji bi mogli bmv,o d ke rubo povrijedio jedno od
IjeSavanje ove uprayne Stvari, a $to tuzepi organ nije u¢ino e Jet;garlke u postupku, na koji
temeljnih nacela HPravnog postupka, odnosno nadela saslusanja s rijedlogom za utvrdivanje
nacin je tuzitelj big uskracen prije Swvega za saznanje o tome da J(eiupze{:::l Grijanje Zenica, te je
javnog interesa pokrenyt upravni postupak od strane Javnog p red kog vijeca na kojoj ée se
takoder bio uskraden dg Sazna kada se odrzava sj ednica Grads skracen da ulestvuje u tom
odlucivati o predmetnom prijedlogu, a pored svega toga tuzitel) je l;e a takoder je uskraéen za
postupku, te da u istom postupku brani svoja prava i pravne intere ar’i p-r'e dlaze i izvodi dokaZe_

ravilnog i zakonito £ rjeSavanja ove upravne itv u ide i &injenica da tuZitelj
te predlaze najoptim nije rjeSenje o v e uipravne stvari, a u prilog kf\r,r;ri u kom pravcu je sudu
i sam u S$V0joj tuZbi nudj komprornisno rjeSenje ove upravne S ra\;na stvar moZe rijeSiti na
dostavio dokaze o opravdanosti svojilx stavova o tome da se ova up
jednostavniji i Jeftiniji nagin za gradaarye Grada Zenica.

i ih nekretnina onemoguci
Postupajuci na ovakav nadin kada se TuZitelju kao vlasmlfu predrrilf(»‘itcr)lliz;; dostavTienth o oeom
ucesdée u postupku i pristup upravnoma «©Oxganu, iz stanja spisa, ka? 15 Efenitno stanje u ovom
upravnom predmety jasno proizilazi o Je tuZeni organ propusuoavﬂan raklindak v poglodu
upravnom predmety pravilno i pog P>uno utvrdi te izvede pr 1o et eens
Cinjeniénog stanja i ng taj nadin pravi 1 zaco rijeSi ovu upravnu §tvar,m A
povrijedio nagelo materijalne istine 3 == g&lana 7. u vezi sa ¢lan©
Postupku. .



Clanom 7. Zakona o upravnom postupku propisano je natelo materijalne istine te je navedenom
zakonskom odredbom propisano da u postupku se mora utvrditi pravo stanje stvari i u tom cilju
moraju se utvrditi sve &injenice koje su od vaznosti za dono$enje zakonite i pravilne odluke,
dok je ¢lanom 133. Zakona o upravnom postupku propisano da prije dono$enja odluke imaju
se utvrditi sve Cinjenice i okolnosti koje su znadajne za rjeSenje i strankama omoguéiti da
ostvare i zaStite svoja prava i pravne interese, o &emu se stara sluZbena osoba koja vodi
postupak. \

Iz Cinjeni¢nog stanja u upravnom postupku sud zakljuuje da isto nije pravilno i potpuno
utvrdeno iz razloga $to je ocigledno da i sam tuzitelj raspolaZe sa dokazima koje nije mogao
prezentirati niti predloZiti njihovo izvodenje, te proizilazi da se ova upravna stvar nije mogla
rijeSiti na ovakav nagin samo na osnovu dokaza koje je tuZenom organu prezentirao podnosilac
prijedloga, radi Sega sud zakljuéuje da je tuZeni organ propustivii da tuzitelju omoguéi
prezentiranje i predlaganje izvodenja njegovih dokaza propustio da ¢injeni¢no stanje pravilno i
potpuno utvrdi, €ime je poéinio povredu nadela materijalne istine iz &lana 7.u vezi sa &lanom
133. Zakona o upravno postupku.

Nadalje, sud nalazi da je tuZeni organ propustio da postupi u skladu sa odredbom ¢&lana 207.
stav 2. Zakona o upravnom postupku iz razloga §to obrazloZenje osporene odluke ne sadr?i sve
elemente propisane navedenom zakonskom odredbom.

Naime, odredbom ¢lana 207. stav 2. Zakona o upravnom postupku propisano je da obrazloZenje
rjeSenja — odluke sadrzi kratko izlaganje zahtjeva stranke, izvedene dokaze i utvrdeno
¢injeniCno stanje, razloge koji su bili odluéujuci pri ocjeni dokaza, razloge zbog kojih nije
uvaZen neki od zahtjeva stranaka, razloge koji s obzirom na utvrdeno ¢injeni¢no stanje upuéuju
na onakvo rjeSenje kako je dato u dispozitivu i pravne propise na osnovu kojih je rijeSena
upravna stvar.

Zbog potinjenih ovakvih bitnih povreda odredaba Zakona o upravnom postupku, sud nalazi da
Je tuZeni organ pogre$no i na §tetu tuZitelja u postupku donosenja svoje odluke primijenio
odredbe ¢lana 14. i 16. Zakona o eksproprijaciji (SluZbene novine FBiH, broj: 70/07 i dr.), pa
imajuéi u vidu sve naprijed navedeno sud nalazi da je osporena odluka tuZenog organa
nepravilna i nezakonita te donesena na $tetu tuitelja radi Cega je istu valjalo ponistiti i predmet
vratiti tuZenom organu na ponovni postupak.

Ovakav stav sud je zauzeo nakon svestrane ocjene navoda tuZitelja iz njegove tuZzbe kao i
dokaza koje su tuZitelj i zainteresirano lice dostavili ovome sudu a na osnovu kojih je tuZeni
organ donio svoju odluku, te cijeneéi stavove zakonskog zastupnika tuZitelja i punomoénika
zainteresiranog lica, pa je sud zakljudio da je osporena odluka tuZenog organa nepravilna i
nezakonita te je kao takva i ponidtena i predmet vraéen tu¥enom organu na ponovni postupak.

Imajuéi u vidu ¢injenicu da tuZitelj navodima iz svoje tuZbe, kao i dokazima dostavljenim uz
ovu tuZbu sudu pravilno ukazuje na nepravilnost i nezakonitost osporenog akta tuZenog organa,
to sud nalazi da je predmetna tuZba osnovana, pa je i odluéeno kao u izreci ove presude sukladno
odredbi ¢lana 36. stav 2. u vezi sa &lanom 28. stav 4. Zakona o upravnim sporovima.

U ponovljenom postupku tuZeni organ je duZan prvenstveno voditi raduna o odredbi &lana 57.
Zakona o upravnim sporovima, te o temeljnim nadelima upravnog postupka odnosno nacelu
zakonitosti iz ¢lana 4. te nagelu zadtite prava gradana i zatite javnog interesa iz ¢lana 5., nadelu
efikasnosti iz ¢lana 6., naéelu materijalne istine iz ¢lana 7., nagelu sasluanja stranke iz ¢lana
8., te nacelu ocjene dokaza iz €lana 9. Zakona o upravnom postupku, te voditi ratuna o odredbi
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¢lana 207. stav 2. Zakona o upravnom postupku, te tuZitelju kao stranci omoguditi ucesée u
postupku i omoguéiti izjasnjenje o dokazima na osnovu kojih se rjeSava prijedlog za utvrdivanje
javnog interesa, tuZitelju omoguéiti da predlazZe i izvodi dokaze na koje se pozivao u upravnom
sporu kao i druge dokaze za koje smatra da ¢e dovesti do pravilnog i zakonitog rjeSavanja ove
upravne stvari, te cijeniti stav tuZitelja izraZen u podnesenoj tuzbi o tome da je tuZitelj spreman
na kompromisno rjeenje ove upravne stvari, voditi ra¢una o pravima i pravnim interesima
tuzitelja kao i o javnom interesu prvenstveno gradana Grada Zenica, te CinjeniCno stanje
pravilno i potpuno utvrditi, sve dokaze cijeniti pojedinano i u medusobnoj povezanosti, te
pravilno primijeniti odredbe materijalnog prava.

Zapisnidar Sudija

Mandzuka Jasmina Ahmetovi¢ Hilmo, s.r.

PRAVNA POUKA:
Protiv ove presude Zalba nije dozvoljena.




ING-biro doo Zenica 08.07.2021.god.

Predmet : BUDGET PONUDA

IzmjeStanje masinskog dijela pumpne stanice gradskog grijanja_

Predmetna pumpna stanica namijenjena je za transport medija od toplane do podstanica u gradu u
sistemu gradskog daljinskog grijanja.

Trenutno, pumpna stanica je na zemljidtu i u objektu novog vlasnika, koji je predmetnu nekretninu
kupio od Zeljezare Zenica doo Zenica.

Pumpna stanica smjestena je u prostoriji dimenzija cca 20x12 i visine 10 m, sa viSe prozora i
dvokrilnih vrata.

Pumpna stanica se sastoji od dva agregata {(pumpa +eiektro motor), ruénih ventila ,bojiera i cijevne
instalacije.

Opis izmjestanja u drugi objekat

Bez opisa stanja opreme ,nedostatka neke opreme, bez servisiranja, izmjestanje bi zahtjevalo
slijedede:

- Obezbjedenje nove prostorije navedenih dimenzija, u gradevisnkom smislu sli¢no sadasnjoj
prostoriji

- lzrada dva temeija za agregate motor+pumpa

- Masinska demontaZa i montaZa ,opreme iz stare pumpne stanice

Opis masinskih radova

DemontaZa dva agregata na dijelove elekiro motor+pumpa

Demontaza ruénih ventila { usisni-2 kom,potisni-2 kom,nepovratni-2 kom)
Demontaza cijevi sa izolacijom

DemontaZa kompenzacione posude

DemontaZa armature (manometri,termometri,drenaie i sl.)

lzrada novog Celiénog postolja za agregate motor+pumpa

Transport i montaza opreme po tackama 1 do 6 u novoj prostoriji

Nouy e wN e

Rokovi i cijena

Opisane masinske radove bi zavrsili u roku od ........cccoevevennnn. 30 dana od ulaska u posac
Cijena za opisane radove.........cciveiiieeeiceiecnrerrecvesssrieeseeresones 90.000,00 KM+PDV
Ostalo

- Narudioc je u obavezi obezbijediti projekat sada3njeg stanja, izgraditi novu prostoriju i sve
dozvole za izvodenje radova

Za ING-biro doo Zenica : Beganovi¢ Saud ,dipl.ing.mas.



PREDMIJER | PREDRACUN RADOVA
Izmjestanje instalaciia grijanja na parceli

DuZina 290,0 m, usvojena Sirina rova 2,5 m, prosjeéna dubina iskopa 2,0 m

Rber ‘:}’ Opis radova ”I;:’:e Koli¢ina c.i’;:r,;a Ukupno
I |ZEMUANI RADOV!
1) |Masinski iskop zemljanog materijala u tlu Ill i IV kategorije u rovu sa
izbacivanjem materijala van ivice rova min. 0,5 m', sa pravilnim
odsijecanjem botnih strana i dna rova. Sirina rova usvaja se 2,50 m.
290x2,5x2,0 m® 1.450,00 14,00 20.300,00
2) |Rutno planiranje dna rova na mjestu polaganja kanalizacionih cijevi.
290x2,5 m’> | 725,00 2,50 1.812,50
3} |Nabavka pijeska,transport do mjesta ugradnje,izrada posteljice za cijev
od pijeska, debljina posteljice 10 cm i zasipanje istim oko i do visine 20
cm iznad tjemena cijevi. (2,5x1,2-
0,7x0,7x3,14/4x2)x290,0 m’ 646,90 35,00 22.641,61
4) |Zatrpavanje ostatka rova tamponom u siojevima debljine 30 cm uz
potrebno nabijanje. m’ 580,00 28,00 16.240,00
5) |Utovar viska materijaia od iskopa u transportne vozilo i odvoz istog na
deponiju daljine cca 5 km. Rastresitost se usvaja 20%. m’ 1.740,00 20,00 34.800,00
| ZEMUANI RADOVI 95.794,11
REKAPITULACUA
I ZEMUIANI RADOVI KM 95.794,11
UKUPNO: KM 95,794,11
PDV: KM 16.285,00
SVEUKUPNO: KM 112.075,10

Zenica, 06.07.2021. godine
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PROTOKOL

O PREUZIMANJU ZEMLJISTA I OBJEKATA

Zakljuéen dana 09. 01. 2001.godine izmedy ucesnika Protokols -

1. Drudtva sa ograniCenom odgovornoiéu Ze]jezara "Zenica" Zenica sa sjedistem u
Zenici, ulica Bulevar Kralja Tvrtka I broj 17, koje zastupa Vrsilac duZnoss
Direktora, Safet Berbi¢, dipling, (u daljem tekstu: Zeljezara "Zenica"),

2. Drustva sa ogranifenom odgovornoséu "BH Steel 2e1jezam" Zenica, sa sjediStem u
Zenici, vlica Bulevar Kralja Tvrtka 1 b1oj 17, koje zastupa Generalni direktor My,
Seid Kapetanovig, dipling. (u daljem tekstu; "BHS Zeljezara" ) i

3. Opéine Zenica, koju zastupa Nacelnik Opcine Dr. Zakir Pagali¢

Ovim Protokolom se reguliSu prava i obaveze ucesnika po pita fju preuzimanja zemljisen
tobjekata definisanim u predmetu ovog Protokola,

Clan 2,
Opéina Zenica preuzima od Zeljezarc "Zenica" sva imovinska prava na zemljiStu |
objektima koji se lokacijski nalaze na Prostoru  jugozapadno i sjeverozapadno od
industtijske zone "BHS Zeljezare",
Lokacija graniéi sa jugozapadne strane ulicom Zmaja od Bosne od Kapije I do Kapije 11
i Zeljezarskom ulicom od Kapije I1] do Kapije IV. Cijela granica lokacije od Kapije I do
Kapije IV ograni¢ena j¢ ogradom Zeliezare "Zenica".
Lokacija na zapadnoj  strani granici sa magistralnim putem koji povezuje Kapiju IV sa
objektima " BHS Zeljezare" sve od Kapije IV do raskeica puta za Visoke pedi.
Lokacija je sa sjeverne strane ogranicena objektima encrgetskog kompleksa dus kolosjeka
Visoka peé - LD Celicana,
Lokacija je sa zapadne strane ograni¢ena ogradom Zeljezare "Zenica" od energetskog
kompleksa do Kapije 1.

Iz navedenog lokacijskog opisa izuzet je prostor na kojem sy smjeStene cisterne za
mazut i gradevinska opetativa izmedu Kapije III - Visoka pe¢ - Termoelektrana,
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Clan 3.

Opéina Zenica preuzima od "BHS Zeljezare" sva imovinska prava na zemljiftu i
objektima u ko]un se nalazi oprema i postrojenja Sljakovog dvora povrsme 4123 m?,
Lomare povrsine 2280 m? ElektroceliCane sa rezaliStem  povrsine 8.404 m?
Jednoprovlaéne pruge povisine 3.374 m?, Lahke valjaonice povidine 6.355 m?, SM
Celicane sa rezaliStem povriine 2.835 m? 1 Termoelektrane sa skladiStem uglja  poviSine
7.324 m?, odnosno ukupno povriine 52.695 m?, a prema lokacijskom opisu iz ¢lana 2.
ovog Protokola.

Clan 4.

Ucesnici Protokola su saglasni da je ptikaz zemljista, objekata i infrastrukture utvrden:
- Elaboratom o stanju zemljidta, objekata i nfrastruknure u radnim zonama "Zenica 1" 1
"Zenica 2" iz decembra 2000. godine, izradenim od strane "RMK InZinjering" d.o.0.

_ Zenica,

- Zakljuc':kom Vijeca opéine Zenica, broj: 01-23-26317/00-1 od 06. 11.2000. godine, o
preuzimanju dijela gtadskog gradevinskog zemljista ko;e je u zemljiSnim angama 1
katastru nekretnina upisano kao korisni$tvo Zeljezare "Zenica" Zenica, a koje nije u

: funkciji tehnoloskog procesa u cilju obezbjedenja novih slobodnih povrfina zemljista,

i = Odlukom Upravnog odbora "BHS Zeljezarc", broj: 043/U0 od 22.12.2000. godine,

‘ o prenosu imovinskih prava,

- Odlukom Upravnog odbora Zeljezare "Zenica" broj: 9/2000 od 08.11.2000.

godine,o prenosu imovinskih prava,

- Siruacijom lokacije zemljista koje se prenosi na Opéinu Zenica, crtez broj: 00.008.01.
P 1.102, izradene od strane "RMK InZinjering” d.o.0. Zenica. o

.

Clan 5.

Opéina Zenica Ce izvtditi preuzimanje imovinskih prava na zemljistu i objektima iz ¢lana

2. ovog Protokola od Zeljezare "Zenica" u roku od 3 godine od dana potpisivanja
Protokola..

Clan 6.

Opéina Zenica Ce izvediti preuzxman]c imovinskih prava na zemljistu 1 objektima iz ¢lana
3. ovog Protokola od "BHS ?cljczarc" u roku od 3 godine od dana potpl:.lvan

Protokola, s tim $to ovaj rok moZe biti produZen zbog potrebe "BHS Zeljezare” za
radom postrojenja koja se nalaze na predmetnom zemljistu.

Clan 7.

Zeljezara "Zenica" zadriava ptavo da ukloni sve korisne otpatke iz objekata, koji se
nalaze na zemljiStu iz ¢lana 2. ovog Protokola, $to ée udesnici konstatovati zapisnicki.
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Clan 8.

"BHS Zeljezara" zadriava pravo da ukloni sve korisne otpatke iz objekata, koji se
nalaze na zemljidtu iz €lana 3. ovog Protokola, $to e udesnici konstatovad zapisnicki.

Clan 9,

Opéina Zenica se obavezuje da po sticanju imovinskih prava na imovini iz ovog
Protokola, a po isteku tokova iz ¢lana 5. i 6. ovog Protokola, dozvoli Zeljezari "Zemca"
i "BHS Zeljezari" pravo sluZnosd na infrastrukturi koja se nalazi na imovini iz ¢lana 2.1

3. ovog Protckola, potrebnoj za obavljanje djelamosti Zeljezare "Zenica" kao i "BHS
Zeljezare",

Infrastruktura iz prethodnog stava je slijedeca:
- Drumske saobracajnice

- Zeljeznicke saobraéajnice

- Instalacije industrijske vode

- Instalacije pitke vode

- Kanalizacione instalacije

- Podzemne visoko naponske elektroinstalacije sa trafostanicama
- Niskonaponske elektroinstalacije jake struje
- Elektro instalacije slabe struje

- Telefonske instalacije

- Instalacije za dojavu poZara

- Instalacije za razglas

- Instalacije zemnog plina

- Instalacije vodene pare

- Instalacije visokopeénog i koksnog plina

- Instalacije komptimiranog zraka

- Instalacije kisika.
Clan 10.

Opéina Zenica preuzima imovinska prava na imovini iz ¢lana 2. 1 3. ovog Protokola
shodno rokovima utvrdenim u &lanu 5. i 6. ovog Protokola, te se obavezuje:

- da Zeljezaru "Zenica" i "BHS Zeljezaru" oslobodi svih dospjelih dugovanja po
osnovu plaéanja naknada za koriStenje gradevinskog zemljista i komunainih naknada,

- da Zeljezaru "Zenica" i "BHS Zeljezaru" oslobodi svih buduéih obaveza placanja
naknada po osnovu koristenja gradevinskog zemljiSta i komunalnih naknada, za
period od 3 godine od dana potpisivanja ovog Protokola,

- da Zeljezaru "Zenica" oslobodi svih dospjelih dugovanja i buduéih obaveza po
osnovu pla¢anja naknada za uredenje gradevinskog zemljista i poloZajnu pogodnost,
za period od 3 godine od dana potpisivanja ovog Protokola,
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- da plati porez na promet nckretnina utvrdenih u ¢lanu 2. 1 3. ovog Protokola, kao 1
sve takse po osnovu ovog Protokola shodno pozitivnim propisima,

Op¢ina Zenica ¢e obaveze iz prethodnog stava izvrditi po stupanju na snagn ovog
Protokola..

Clan 11.
Ulesnici Protokola su saglasni da Opéina Zenica po isteku rokova utvrdenih &lanom 5.4
6. ovog Protokola, bez posebne saglasnosti Zeljezare "Zenica" i "BHS Zeljezare", izvrii
uknjizbu imovinskih prava na predmetnoj imovini kod nadleinih drzavnih organa.
Opéina Zenica ¢e dozvolid konscituir'mje odgovarajucih prava sluZnosti na zemljistu i

infrastrukeuri iz ¢lana 9. Protokola kojim ée se obezbjediti nesmetano odvijanje procesa
rada u "Zeljezari" Zenica i "BHS Zeljezari".

Clan 12.

Prava i obaveze iz ovog Protokola prenose se i na pravne sljedbenike uéesnika Protokola.
Clan 13.

Ovaj Protokol stupa na snagu po potpisivanju od strane ovladtenih predstavnika.

Ovaj Protokol se primjenjuje shodno rokovima utvtdenim ovim Protokolom.
Clan 14.

Za sve spotove kop bi proizash iz ovog Protokola udesnici Protokola ée nastojati da ih

sporazumno tijese, a ukoliko do sporazuma ne dode, spor ée rjeSavati stvarno  nadlesni
sud u Zenicl.

Clan 15.

Ovaj Protokol je sastavljen u 3est istovietnih originalnih primjeraka od kojih se po dva
nalaze kod svakog ucesnika Protokola .

ZELJEZARA "ZENICA"

A
-~

(__mi,;_ ' ( l_ ( e k

S:z[ct“-\Berbié, Q{pling.

-

Broj: " TS TS E e s

\.* 3 Zenica, 09.01.2001. godine



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BiH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZENICA

Sluzba za opéu upravu

Broj: 10-44-870/21

Zenica, 05.03.2021 godine

Sluzba za opéu upravu grada Zenica na osnovu €lana 14.stav (2) Zakona o stobodi pristupa
informacijama u Federaciji BiH ("SluZbene novine Federacije BiH" br:32/01,48/11) ¢lana 200. stav (1)
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbene novine Federacije BiH" br:2/98, 48/99") rjeSavajuci po
zahtjevu Kahri¢ Kasima iz Zenice za slobodan pristupa informacijama od 10.02.2021 godinedonosi

v

RJESENJE

1. Kahri¢ Kasimu odobrava se pristup informacijama po zahtjevu br: 10-44-870/21 0d 10.02.2021
godine.

2. Kopije informacija: Dopunsko rjefenje br:12-31-14564/04 od 03.01.2014 godine Uprave za
imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina i Informacija Sluzbe kabineta
Gradonag&elnika br:11-45-4206/21 od 02.03.2021 godine dostavljaju se podnositelju zahtjeva
uz ovo rjesenje.

Obrazlozenje

Kahri¢ Kasim iz Zenice dana, 10.02.2021 godine podnio je zahtjev kojim trazi da mu se shodno Zakonu
o slobodi pristupa informacijama u FBiH dostavi; rjeSenje br:12-31-14564/04 od 03.01.2014 godine
Uprave za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina i Obavjestenje ArcelorMiftala
upuéeno Gradonadelniku dana,14.11.2018 godine.

U postupku po zahtjevu utvrdeno je da se trazene informacije nalazi pod kontrolom SluZzbe za
imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina i Sluzbe kabineta Gradonacelnika od kojih
je aktom br:10-44-870/21 od 12.02.2021 godine zatraZena dostava trazene dokumentacije.

Dana, 19.02.2021 godine Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina ovom
organu dostavila je dopunsko rjeenje br:12-31-14564/04 od 03.01.2014 godine, a dana, 05.03.2021
godine Sluzba kabineta Gradonacelnika dostavila je Informaciju br:11-45-4206/21 od 02.03.2021
godine.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, podnositelju zahtjeva odobrava se pristup informacijama, a kopije
informacija iz stava 2. dispozitiva prilaze se uz ovo rjeSenje.

Shodno €lanu 14.stav (2) tacka 3., a u smislu &lana 16. Zakona o slobodi pristupa informacijama u
Federaciji BiH ("Sluzbene novine Federacije BiH" br:32/01,48/11) podnositelj zahtjeva osloboden je
placanja tro§kova umnozavanja.

UPUTSTVO O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti prigovor Gradonagelniku grada Zenica u roku od 8 dana od dana
prijema ovog rjeSenja. Prigovor se podnosi putem ove sluzbe i taksira se sa 15 KM administrativne
takse, shodno tarifnom broju 3.0dluke o Gradskim adminijl?\ﬁﬂwﬁiﬁféﬁsaxpa ("Sluzbene novine Grada

Zenica" br:2/19) S S oENETHERL Y,
S e0isk G0
ostavljeno: f;" 0 F RIRBOT GRADONACELNIKA
1k Imenovanom =1 oF
Ix a/a i w@erzema ~Jikovit dipl.pravnica
AN LY
.&!}_WRA /
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BOSNA I HERCEGOVINA Datum: ) &
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA ZENICA
Uprava za imovinsko pravne, geodetske poslove

i katastar nekretnina

Broj: 12-31-14564/04
Zenica, 03.01.2014. godine.

——

Uprava za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina opéine Zenica u predmetu upisa
prava na nekretninama u KO Zenica I po zahtjevu Zeljezare “Zenica” d.0.0: Zenica, na osnovu ¢lana 2. i ¢lana
8. Uredbe o upisu u javne knjige nekretnina i prava na nekretninama u postupku pnvatlzacue ("Shizbene rovine
Federacije BiH", broj 45/99), ¢lana 57. stav 2. Zakona o premjeru i katastru zemljista, u postupku provodenja
Elaborata o geodetskom premjeru nekratnina u vlasnistvu Zeljezare "Zenica" d.o.o0. Zenica i clana 214. Zakona
o upravnom postupku ("SluZbene novine Federacije BiH", br. 2/98 i 48/99), donosi R

DOPUNSKO RJESENJE

1. UTVRDUIJE SE zemljiSte za redovnu upotrebu objekata u vlasnistvu Zeljezafe “Zenica” d.0.0.
Zenica, prema prijavnom listu “A” KO Zenica broj: 45/13 od 26. 12.2013. godine kao i Grafitkom prikazu i
Misljenju Sluzbe za prostorno uredenje broj: 06/23-14564/04 od 18.11.2013. godine, izgradenih,u KO Zenica I
na parcelama upisanim u p.1. 297 kao DS posjed — RMK-a RO Zeljézara “Zenica” Zenica a po. starom premjeru’
upisane u zk.ul. 2144 KO Zenica kao Opstenarodna imovina - Organ upravljanja RMU. Zenica sa 1/1 duela
kako slijdin : .

-za ob{ekat izgraden na parceli br. 1. katastarski oznaceHOJ kao k.&n.p. 290/39 zv. Radna Zona, kuéa i
zgrada 1412 m?, skladiste 748 m? i ekonomsko dvoriste 13986 m? u ukupnOJ povrsini od 16146 m?, kojoj po
starom premjeru odgovara k.&.s.p. 884/2 istog naziva, kulture i povrsme, :

- za objekat izgraden na parceli br. 2. katastarski oznagenoj kao k.&.n.p. 290/40 zv. Radna zona, kuca i
zgrada 603 m?i ekonomsko dvoriste 798 m?u ukupnoj povrsini od 1401 m?, kojoj po starom premjeru odgovara
k.€.s.p. 938/6 istog naziva, kulture i povrsine,

- za objekat izgraden na parceli br. 3. katastarski oznagen kao k.&.n.p. 290/44- zv. Radna zona, kuéa i
zgrada 332 m? i ekonomsko dvoriste 1222 m? u ukupnoj povr¥ini od 1554 m?, kojoj po starom premjeru
odgovara k.€.s.p. 937/2 istog naziva, kulture i povrSine,

- za objekat izgraden na parceli br. 4. katastarski oznélcenoj kao k.¢.n.p. 290/45 zv. Radna zona, kuca i
zgrada 443 m? i ekonomsko dvoriste 680 m? u ukupnoj povriini od 1123 m?, kojoj po starom prem _|eru odgovara
k.&.s.p. 944 istog naziva, kulture i povriine,

- za objekat izgraden na parceli br. 5. katastarski oznaéeno_] kao k.¢n.p. 290/46 zv. Radna zona, kuéa i
zgrada 708 m? i ekonomsko dvoriste 1985 m? u ukupnoj povrini od 2693 m? kOJQ] po starom premjeru
odgovara k.&.s.p. 937/3 istog naziva, kulture i povriine,

- za objekat izgraden na parceli br.6. katastarski oznatenoj kao k.&.n. p. 290/41 zv. Radna Zona, kuca i
zgrada 1469 m* i ekonomsko dvoriste 955 m? u ukupnoj povriini od 2424 m?, kojoj po- sfarom premJeru
odgovara k.€.s.p. 938/4 istog naziva, kulture i povrsine,

UTVRDUJE SE da ¢e se na objektu izgradenom na parceli br. 7. katastarski oznaenoj kao k.&.n.p.
290/42 zv. Radna zona, kuéa i zgrada 5]20 m?, skladiste 3320 m* i ekonomsko dvoriste 24447 m? u ukupnoj-
povrs1n1 od 32887 m?, kojoj po starom premjeru odgovara k.&.s.p. 938/5 istog naziva, kulturei povrsme izvrsit
upis prava vIasmstva na objektu i privremeno pravo koriStenja na zemljiStu odnosno upis u p.I: DS posjed sa
1/1 dijela u korist Zeljezare “Zenica” d.0.0. Zenica; i da parcela br. 8. katastarski oznadena kag- k.&:n.p. 290/38
zv. Radna zona, prilazni put 1252 m?, kojoj po starom premjeru odgovara k.€.s.p. 955 istog naziva, kulture i
povrSine ima status - prilazni put (javno dobro).



2. UTVRDUJE SE prestanak upisanih zemlji¥no-knjiznih prava Rudniku Mrkog uglja Zenica na
parcelama iz tatke 1. stav 1. i 2.'ovog RjeSenja zbog izgradenosti na navedenim parcelama objekata u vlasni§tvu
Zeljezare «Zenica» d.o.o. Zenica i prilaznog puta.

3. Zemlji$no knjiZni ured Opéinskog suda u Zenici ée po pravosnaZnosti ovog Rjesenja, provesti
prijavni listu "A" K.O Zenica brol 45/13 od 26.12.2013.godine i na parcelama iz tatke 1. stav 1. ovog RJesenJa
brisati odrednicu Opstenarodna imovina - Organ upravljanja RMU Zenica, predmetne parcele otpisati iz
navedenog zk.ul. i iste upisati u zk.ul. ...... K.O. Zenica s pravom vlasni$tva na objektu i zemlji$tu za redovnu
upotrebu u korist Zeljezare «Zenica» d 0,0. Zenica; parcelu iz tacke 1. stav 2. oznafenu kao k.&.s.p. 938/5
otpisati iz predmetnog zk.ul. i istu upisati u zk.ul. ....KO Zenica s pravom vlasni$tva na ob_]ektu i pravom
kor1§ten_]a na zemlji¥tu u korist Zeljezare «Zenica» d.0.0. Zenica; parcelu k.&.s.p. 955 otpisati iz predmetnog
zk.ul. i upisati u predmetni Iskaz I K.O.Zenica.

4. Katastar nekretnina Zenica ¢e po pravosnaZnosti ovog RjeSenja provesti prijavni list "B"
K.O. Zenica I broj. 45/13 od 26.12.2013.godine i na parcelama iz ta¢ke 1. stav 1. brisati odrednicu drzavna
svojina i iste otpisati iz predmetnog p.l. i upisati u p.l. ..... KO Zenica I, posjed Zeljezara «Zenica» d.0.0. Zenica
sa 1/1 dijela, a na parceli iz tatke 1. stav 2. ovog Rjeéenja oznacenu kao k.¢.n.p. 290/42 ostaviti odrednicu DS i
posjed u korist Zeljezara «Zenica» d.o.o. Zenica; otpisati iz predmetnog p.l. k.&.n.p. 290/38 i istu upisati u
p.l.... K.O.Zenica I, kao DS - javni putevi sa 1/] dijela.

5, Obavezuje se "Zeljezara Zenica" d.0.0. Zenica da na ime trogkova postupka uplati na depozitni radun
Op¢ine Zenica iznos od 320,00 KM i to:

- 280,00 KM na broj: 134-010-00000-42994 "vrsta prihoda” 722 516" Opéina 103 otvoren kod IK
BANKE d.d. Zenica

. - 50,00 KM na broj : 134-010-00000-42994 "vrsta prihoda" 722 131 Op¢ina 103 otvoreh kod IK Banke
Zenica budZet Opéine Zenica sve u roku od 15 dana od dana dostavljanja RjeSenja pod prijetnjom prinudnog
izvrSenja po konacnosti istog.
\

ObrazloZenje

AN
Zeljezara «Zenica» d.0.0. Zenica obratila se zahtjevom od 12.04.2012.godine | ObrazloZenjem od
22.01.2013. godine zaprimljeni na broj: 12-31-14564/04 Kojim je traZeno da se donese utvrdujuée rjesenjc za
upis prava vlasni§tva na objektima i zemlji¥tu za redovnu upotrecbu u KOQ Zenica [ (k<anp.
290/38/39/40/41/43/44/45/46 1 290/49) shodno Uredbi o upisu u javne knjige nekrcinina i prava na
nekretninama u postupku privatizacije i Uputstvu za sprovodenje predimetne Uredbe.

U SplS je ulozeno pl 297 KO Zemca I (k é n. p 290/38/39/40/41/42/43/44/45/46/47/49/57 i 290/58) I
sa red br 49, k.€.s.p. 288/6); Elaborat «GEOS» d 0.0. Zemca 0 geodetskom smmanju snuacue 1crena iz marta
2012: godine sa CD-om.

U postupku obrade navedenog zahtjeva od strane ove Uprave utvrdeno je da su «Zeljezara» Zenica
d.o.0. Zenica i «BHS Zeljezara» kao pravni prednici «ArcelorMittalan Zenica d.o.o. podnijeli zahtJev broj:
61120303-KG-2-01MF od 27.02.2004. godine kojim je traZeno od ove Uprave snimanje imovine i prenosa
prava korlsten_]a na nekretninama sa Zeljezare Zenica d.o.0. Zenica na «BHS Zeljezara» Zenica u skladu sa
Uredbom o upisu u javne knjige nekretnina i prava na nekretninama u postupku privatizacije.

Zeljezara Zenica d.o.0. Zenica i «BHS Zeljezara» Zenica obratili su se ovoj Upravi i zahtjevima od
26.11.1999. godine pod brojem: 10-30-3-5195/99, 19.09.2001. godine pod brojem: 10-31-6-6183/01,
29.02.2000. godine pod brojem: 10-30-4892/00, 04.10.2006. godine pod brojem: 10-31-3806/06 i 11,10.2011.
godine pod brojem: 12-31-4583/11 kojim je traZeno utvrdivanje prava i upis u skladu sa Uredbom o upisu u
javne knjige nekretnina i prava na nekretninama u postupku privatizacije i to na nekretninama — proizvodnim

objektima Zeljezare «Zenica» d.0.0. Zenica. Kako se radilo o identiénim zahtjevima zasnovanim na istom

¢injeni¢nom stanju i na istom pravnom osnovu ponovl_lemm u razli¢itim vremenskim periodima donesen je
'01.12.2012. godine Zakljucak o spajanju postupka i vodenju upravnog postupka pod brojem: 12-31-
14564/04.
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U provedenom postupku vezano za predmetni zahtjev dostavljen je Elaborat geodetskog snimanja

kruga «BHS Zeljezaray d.c.o. Zenica uraden od strane RMK InZinjering zaprimljen 21.09.2004. godine pod
brojem: 10-31-14564/04, na osnovu kojeg je po nalogu iz RjeSenja Federalne uprave za geodetske i imovinsko
pravne poslove Sarajevo od 18.10.2004. godme broj: 01-30-1092/04 izvrieno cijepanje odnosno promjena
oblika i povrine parcela kako starog tako i novog premjera uz uskladivanje izradom prijavnih listova «A» za
KO Tetovo, KO Graganica, KO Gradis¢e, KO Podbrezje i KO Zenica i prijavnih listova «B» za KO Zenica | i
KO PodbreZje. Pravosnaznim RjeSenjem ove Uprave broj: 12-31-14564/04 od 11.12.2012. godine u skladu sa
predmetnim prijavnim listovima izvrena je promjena oblika i povriina parcela sa uplanjenjem proizvodnih
objekata.

Na osnovu pribavljene i dostavljene dokumentacije utvrdeno je:

- daje zaht_]ev blagovremen

- da su promjene naziva privrednog subjekta i oblika organizovanja R.O. Zeljezara «Zenica» sada
Ze]_]ezara «Zenica» Zenica d.o.0. vriene u skladu sa izmjenama Zakona o privrednim preduze¢ima-drustvima
§to je utvrdivo uvidom u Rjedenje Opéinskog suda u Zenici U/1-855/96 od 30.06.1996. godine,

- da je geometar izvr¥io identifikaciju predmetnih nekretnina (zemljista i objekata) i da je utvrdeno da su
objekti u vlasnidtvu Zeljezara «Zenica» Zenica d.o.o. izgradeni na gradskom gradevinskom zemljiStu,

- da je Rjesenjem Federalne uprave za geodetske i imovinsko pravne poslove od 08.10.2004. godine
broj: 01-30-1092/04 utvrdena obaveza Upravi da primi Elaborat geodetskog snimanja kruga «BHS Zel_1ezara>>
Zenica od izvr$ioca snimanja «RMK InZinjering» d.d. Zenica-broj: 10-31-14564/04 od.21.09.2004. godine i da
izvr¥i provodenje istog u skladu sa tatkom 7. Uputstva o geodetskim radovima koje izvode samostalni geodetski
privrednici,

- da je katastar nekretnina Opéine Zenica u skladu sa dostavljenim Elaboratom geodetskog snimanja
kruga «BHS Zeljezara» Zenica izvr$io cijepanje odnosno promjenu oblika i povriina parcela kako starog tako i
novog premjera sa uskladivanjem i isplanjenjem nepostojeéih a uplanjenjem izgradenih objekata salinivsi
prijavne listove «A» za KO Tetovo, KO Graganica, KO Gradisée, KO PodbreZje i KO Zenica i prijavne listove
«B» za KO Zenica I i KO PodbreZje a ova Uprava u skladu sa svim naprued navedenim donijela RjeSenje broj:
12-31-14564/04 od 11.12.2012. godine o promJem oblika i povrine parcela sa isplanjenjem odnosno
uplanjenjem privrednih objekata,

- da je SluZba za prostorno uredenje Misljenjem od 18.11.2013. godmc broj: 06/23-14564/04 odredila
zemljiste za redovou upotrebu uplanjenih objekata na parcelama predmetnog zahtjeva kao i povrSinu zemljista
koja ima karakter javne povrSine u funkciji prilaznog puta,

- da je geometar u skladu sa Mlsljen_]em Sluzbe za prostorno uredenje od 18.11.2013. godine satinio
prijavni list «A» br. 45/13 KO Zenica i prijavni list «By» br. 45/13 KO Zenica 1, formirao parcele u povrsini
odredenoj kao zemljifte za redovnu upotrebu izgradenih i uplanjenih objekata, formirao parcelu za objekat
kojim nije odredeno zemljite za redovnu upotrebu i formirao parcelu — prilazni put.

Polazeéi od svih odredaba navedene Uredbe a posebno odredaba tadke 8. citiranog Uputstva kojom
je propisano:

«Kad primi zahtjev za utvrdivanje naslovnih prava radi uknjizbe u zemlji§noj knjizi i gradevine i prava
na njoj i pripadajuéem zemljistu imovinsko pravna sluzba ¢e nakon §to utvrdi da su se stekli uslovi za vodenje
postupka iz uvodnih odredaba ovog Uputstva:

- zatraZiti od Slu¥be za katastar da prema tako odredenom pripadajuéem zemljiStu izvrSi cijepanje
parcele ili parcela i saini prijavni list na osnovu koga ¢e se brisati i eventualno uknjiZeni objekti koji vise ne
postoje,

- rje¥enjem utvrditi prestanak prava koritenja ranijeg korisnika na pripadajuéem zemljistu i ustanoviti
pravo koristenja zemljista radi gradenja u korist podnosioca zahtjeva te naloZiti sudu brisanje ranijeg i uknjizbu
sada$njeg korisnika zemljista. RjeSenje se donosi u upravnom postupku bez Odluke Opéinskog vijeca jer se radi
o izgradenom zemljiStu,

- zatraZiti od SluZbe za katastar sadinjavanje prijavnog lista o uplanjenju gradevinz,

- pribaviti klauzulu pravosnaznosti za sva rjeSenja,

- sadiniti i zemljisno knjiznom uredu dostaviti prijedlog za uknjiZbu prava raspolaganja na gradevini.
prava kori§tenja na pripadajuéem zemlji$tu i utvrdenih prava sluZnosti na gradevini i zemljiStu s priloZenim
prijavnim listovima, rjeSenjima i drugim dokumentimay,
kao i odredaba tatke 13. kojom je propisano:




)

I,

«Rjedenja donesena po odredbama tag. 8.., 10., 11. i 12. ovog Uputstva dostavljaju se, osim nadleznim
organima na izvrienje, samo podnosiocima zahtjeva za utvrdivanje prava na nekretninama.»
ova Uprava je miSljenja da su se stekli uslovi za dono3enje Odluke kao u dispozitivu ovog RjeSenja.

U skladu sa ¢lanom 111.Zakona o upravnom postupku-tagkom 5. ovog djelimi¢nog rjefenja utvrdeni su
troSkovi postupka po osnovu angaZovanja geometra i propisane administrativne takes u ukupnom iznosu od
330,00 KM.

TroSkovi postupka u iznosu od 280,00 KM nastali angaZovanjem geometra utvrdeni su prema
specifikaciji troSkova u skladu sa Tarifnikom naknada za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra ("Sluzbene
novine Federacije BiH" broj: 69/05).

Taksa u iznosu od 50,00 KM propisana je Odlukom o opéinskim administrativnim taksama - pregiéen
tekst ("Sluzbene novine Opctine Zenica" broj: 3/04) tarifni broj 32 pod 2.

Shodno tagki 14. Uputstva za sprovodenje Uredbe o upisu nekretnina u javne knjige, prava utvrdena u
postupku priznavanja vlasnistva u skladu sa Uredbom i Uputstvom ne iskljuduju prava treéih lica da svoja
eventualno oduzeta prava ostvare u redovnom postupku pred nadleZnim organima u zakonom predvidenom
roku po saznanju upisa prava koriStenja i raspolaganja.

Kako-je uz zahtjev priloZena potrebna dokumentacija i buduéi da su ispunjeni uslovi propisani
Uredbom o upisu u javne knjige nekretnina i prava na nekretnini u postupku privatizacije i Uputstva za
sprovodenje Uredbe o upisu nekretnina u javne knjige (tatka 8, 13. i 14) ("Sluzbene novine FBiH", broj 45/99)
na osnovu svega izloZenog odlugeno je kao u dispozitivu ovog Rje3enja,

PRAVNA POUKA:

’

Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Federalnoj upravi za geodetske i imovinsko pravne poslove
Sarajevo u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili $alje poStom ovoj Upravi. ...

e
S e

Lot

DOSTAVLIENO
1x Zeljezara «Zenica» d.o.0. Zenica
1x Op¢inski sud Zenica - Zemlji¥no knjiZni ured
- po pravosnaznosti
1x Katastar nekretnina Zenica
- po pravosnaznosti
2X u spis

/7%
ina,dipl.pravnik
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIA BOSNE | HERCEGOVINE

GRAD ZENICA

Broj: 11-45-4206/21
Zenica, 02.03.2021. godine

SLUZBA ZA OPCU UPRAVU

PREDMET: Informacije, dostavljaju se
Veza: Va$ broj: Zahtjev za slobodan pristup informacijama, broj: 10-44-/21

od 12.02.2021. godine

Postovani,

vezano za Vad akt, broj i datum gornji, koji se odnosi na Zahtjev za slobodan pristup
informacijama, podnosioca zahtjeva Kahri¢ Kasima iz Zenice, kojim se traZi uvid ili dostavljanje
kopije Obavjestenja upucenog od strane ArcelorMittala Zenica Gradu Zenica na dan 14.11.2018.
godine, ovim putem Vam dostavljamo sljede¢u informaciju:

- Uvidom u sluzbene evidencije Sluzbe kabineta Gradonalelnika je utvrdeno da trazena
informacija nije sa¢injena od strane ovog javnog organa i ista se ne nalazi pod njegovom
kontrolom, nego pod kontrolom kompanije ArcelorMittal Zenica.

S postovanjem,

RUKOVODILAC SLUZBE
KABINETA GRADONACELNIKA

pzjl{i?enju

/aaéra Barugija Kapid#i¢

DOSTAVLIJENO:
fx Bluzba za oplu upravu
% Sluzba kabineta Gradonalelnika (N M.S)
1x a/a

TRG BIH-6 | 72000 ZENICA )
TELEFON 032 447 700 | TeLeron 032 447 775 - KABINET GRADONACELNIKA | rax 032 447 776

wwew.zenica.ba
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Zenica, u svrhu zaloga nekretnine za odobrenie kredita kod UNION BANKE Sarajevo

ELMAN POJSKIC dipl.ing.grad.

Staini sudski vjestak gradevinske struke —
podoblast konstrukterstvo i geotehnika

(po rieSenju Federalnog ministarstva pravde FBiH
broj 01-06-3-1078-498/11 od 06.08.2012. godine)

ul. Crkvice 52A, 72000 Zenica
tel. 032 837 270, mob. 061 707 015

Podnosilac zahtjeva : “ Prima Commerce “ d.0.0. Zenica

NALAZ | MISLJENJE

O procjeni vrijednosti zemljiSta na k.¢. 290 / 42 » K.O. ZENICA |
u viasniStvu “ Prima Commerce d.o.0. Zenica sa 1/1

stalni sudski vjestak
man Pojski¢ dipl.ing.grad.

Zenica, 07.09.2021.godine
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SADRZAJ NALAZA :

Kopija rie$enja o imenovanju sudskog vjestaka
Polisa CAMELIJA OSIGURANJE
Racun broj: SVE -13/09/2021.

1. UVOD
2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
3. OPIS PROCIJENJENE NEKRETNINE

LOKACIJA

POLOZAJNA OBILJEZJA

DISPOZICIJA

KATEGORIJA ZEMLJISTA

OPIS INFRASTRUKTURE

VRSTA | MUERA GRADEVINSKOG KORISTENJA

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

4.1. Pristup poredenju prodaje ( Komparativni pristup sli¢ne imovine na trzistu )
Pristup poredenja kod prodaje ZEMLJISTA od strane JAVNOPRAVNIH TIJELA

4.2. Tro$kovni pristup ( Komparativni metod ukljucuje trosak sticanja ekvivalentnog
zemljista i izgradnje nove strukture )

4.3. Rezidualna metoda - Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta uzimajucéi u obzir izgradivost
parcele .

5. MISLJENJE IZAKLJUCAK

6. FOTOGRAFNE
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Bosna i Hercegovina
FEDERACLIA BOSNE | HERCEGOWVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Proj 61-06-3 4D8-151/14
Sararevo, 08.07.2018. goding

Teme'jean Slanka 86, stavak 2. Zskona o arganizaciy crgama uprave u Federaci)i
Bosne i Hercoanvine (,SlaZbene novine Fedeiadije RiH", broj 35/05) 1 6L 10. i 18. Zakona
o veStacima  (Sluzbene novine Federacic RiH" br. 48105 1 38/08). federalri ministar
pravde donosi

RJESENJE

ELMANU POJSKICU diplomirani inZenjer gradevine, produZava se mandal
stalnog sudskon vieBtaka =z gradevinske struke, pedoblast konstuktersteo |
geotehnika 7a Best godina, polev od 0G.08.2018. godine.

ObrazioZenje

Elman Pojskit iz Zenice je rieSenjem federalnog ministra pravde broj 01-068-3-1078-
49811 od 05.08.2012. godine menovan 7a stainog sudskog viestaka iz gradevinshe
struke, podoblast konslruklerstve i gectehnika. =

Imenovani je sukladno ¢lankv 18, Zakona o vizilacima podna dana 21.06.2016
geding zaMtigw za produzenie mandaa stalnog sudskon +jeftaka, na perind od jod &est
gedina, s obzirom da mu mandat sudskey viedtaka isfiée 06.08.2018 godins.

Naken Sto je zahiev imenovanag rezmotrer, ulvidens da nema zapreka zd
produzenje mandsta, U smislu lana 18. Zakens o wjestacima, te je rjefeno kao u
dispozitivu ovog rieseniz.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Onvarjediene je konadno u upravhom postapku, te protiv njega nije depustena Zalba,
ali se moZe pokranuti upravni spor. Upravni spor se pokrete tuzborm kod Kantonag'nog euda
u Sarajevu, u roky ad 30 dana od dana prjema ovog nedenja. Tuzba ea podnosi u dva
istovintra primierka, 2 uz iztu se prilaZe | ovo esenie u orginaiu i prijopisy. -

Bostavijenc: MM S TAR
1 Imenovanorm, - ?J:/f’ o
2. Bvidencijl. _ Mato. Jozit
ik S i
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I

snistvu “ Prima Commerce “d.0.0.

Dionicko drustvo 22 osiguranje "CAMELLA"

¢ a ¥ petog korpusa br.3
{ 7 BiH, 77000 Bihat
Tel.Jfax: 037 224- 110, 228-436

OSIGURANJE

POLICA OSIGURANJA OD O

Ugovarat: POJSKIC ELMAN
CRKVICE 52, 72000 ZENICA

Osigurenik: POJSKIC ELMAN -VJESTAK
CRKVICE 52, 72000 ZENICA

Mjesto osiguranja:
f’gbemk jednogodisnieg osiguranja.
RE.PREDMET OSIGURANJA

i Osiguranie w’"mm‘ﬁ&"@’m"‘&?&éhﬁé‘m”’ﬁ
profesionaine odgovomosti za Siote koju pricini tredim
osobama ushed cbavijanja posiova viedtaka u sidadu sa opstim
Uslovima za ostgurenie profesionaine A i .

23042021, _Istek: 2304.2022

UKUPNC

Premija za razdoblie T
od 23.04.2021. do 23.04.2022.

plata se u sijedecim rokovima:.

Rata —_ tznos rate (KM} _-_D'o_q;i'géé_e |

1. 0000 13042028

ZA NAPLATU:
| OSLOBODENQ PDV-8 po G126 stavi

| |
\

B J—

Uslovi za osigurenje cd odgovornost vieStaka

ZENICA, 13.04.2021
M.P

GOSANOVIC AMRA
Osiguravat

&, ittt

broj 00 004841

OSIGUR. SVOTA (XM)

_l!_gc;vﬁraé ;o;pi_eom police ;ot;rd—uj_a ;rqm;-tak naved;ni_iu—aa
- Ugoverat osigwranja je pristeo na odbitnu fran$izucd 20% i minkmaino 1.000.00 KM~

Agencijz 5413002
Zastupnik. 500284
Zamjena police: NOVA

DGOVORNOSTI

00004841

Osiguranje od odgovornosti vjestaka

JMBG/MB: 2104956190069

JMBG/HAB: 2104956180069

Cienik: ODG-VJEST

= . _'—__’__————___-—.._——_..———_—_—- e e T T

Gupa: 13981
STOPA

10000006 10000

. Zakona 0 PDV-u

| SASTAVN! DIJELOVI UGOVORA O OSIGURANJU:
1, OpStiusiovi za osiguranie cd odgovomost; iz gistainost
| \ 2 Op&t uslovi za osigurente imovire

" TPRENIJA (KM)

eta;mib: &i}oiova Ugovora o oalguranju.

= |

T 10000

100,00
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ELMAN POJSKIC dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke —
podoblast konstrukterstvo i geotehnika

(po rieSenju Federalnog ministarstva pravde FBiH
broj 01-06-3-1078-498/11 od 06.08.2012. godine)

Podnosilac zahtjeva :

“ Prima Commerce “ d.o.0. Zenica

Racun : SVE -13/09/2021.

Racun za izradu nalaza o procjeni vrijednosti zemljiSta na k.¢. 290/42 K.O. ZENICA |
u viasnistvu “ Prima Commerce “ d.0.0. Zenica sa 1/1 u svrhu zaloga nekretnine
za dobijanje kredita kod UNION BANKE Sarjevo.

TROSKOVI IZRADE VJESTACENJA 300,00 KM
MATERIJALNI TROSKOVI : 50,00 KM
{ tehni¢ka obrada , materijalni troskovi )

IZLAZAK NA TEREN : 50,00 KM
UKUPNO : 400,00 KM

Slovima : &etiristotine KM

Dostavljeno : Nalaz 3 x

Navedeni iznos uplatiti na racun primatelja :

ELMAN POJSKIC JMBG 2104956190069

101 180 605 169 4051
PRIVREDNA BANKA SARAJEVO - FILIJALA ZENICA

Zenica, 07.09.2021. godine
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ELMAN POJSKIG dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke —
podoblast konstrukterstvo i geotehnika

(po riesenju Federalnog ministarstva pravde FBiH
broj 01-06-3-1078-498/11 od 06.08.2012. godine)

ul. Crkvice 52A, 72000 Zenica
tel. 032 837-290, mob. 061 707-015

SKRACENI 1ZVJESTAY O I1IZVRSENOJ PROCJENI

KORISNIK NEKRETNINE * “PRIMA COMMERCE « D.0.0. ZENICA sa 1/1
PODNOSILAC ZAHTJEVA:  PRIMA COMMERCE “D.0.0. ZENICA

NEKRETNINA: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
ADRESA; POSLOVNA ZONA ZENICA | ( OBJEKAT 31 )
SVRHA PROCJENE: Odredivanje trzigne vrijednosti nekretnine y svrhu zaloga za kredit

DATUM IZRADE NALAZA: 07.09.2021. god.
PODACI O VLASNISTVU: k.C. 290/42 K.0. Zenica | vi, Prima commerce « d.0.0. Zenica
TRZISNA VRIJEDNOST: 4.060.000,00 K

METODOLOGIJA REZIDUALNA METODA ( PRIMARNA METODA )
PROCJENE: TROSKOVNA METODA ( KONTROLNA METODA )
BROJ PRIMJERAKA: 3 (tri)

stalni sudski vjestak

s Elman Pojski¢ dipl.ing.grad.

Zenica, 07.09.2021.godine
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1. UVOD

Na osnovu zhtjeva “ Prima Commerce “d.0.0. Zenica zadatak vjesStaka je izrada
Nalaza o procjeni vrijednosti zemljiSta na k.&. 290 / 42 , K.O. ZENICA 1| u viasnistvu
“ Prima Commerce “ d.o.0. Zenica, sa 1/1 u svrhu zaloga nekretnine za odobrenje
hipotekarnog kredita kod UNION BANKE Sarajevo.

2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

* Kopija zemijiSno knjizni izvadak broj : 7519 od 30.03.2021. godine

T, /y = ‘/'
BOSNA | HERCESOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGQVINE
Optinski sud v Zenici
ZEMLJISNOKNJIZN URED
30.03.2021 14:16

BRQJ: 043-0-NAR-21-004 657

Katastarska opina: ZENICA | Zemijidnoknjizni ulokak broj: 7579

ZemljiSnoknjizni izvadak

A
Popisni list
PovrEina .
R.br| Broj parcets OZNAKA NEKRETNINA T T Primjedba
3 790042 CBIERAT 31; 000z 67 | 05 [vidi A2 rbr 7
ucs | 2grada 0000 49 71
(Ostslo neplodno zemijidta 0002 17 34
A2
Drugi dio - upisi
UPISI Primjedba

.~ |Pr28.12:2020 043-0-Dn-20-007681 '_ -
Mg csnovy Zahtjeva za brisanje D.S. predetog od strane Zeljezare Zenica k.£.290/42 je olpisana iz ul.588 u novi

k.l 7518 iste k.o,

B
Viasnicki list
Rbr. UPIS! Primjedba
3. |udio: Tip:Viaanistvo
ZABILJEZEA slunosti kanatizacions mre2e Adresa:
D: -

Pr.10,03.2020 043-D-Dn-20-001031 ) !
Na esnovu Rjedenia Opéinskog suda od 16.10.2019 broj: 43 0 V 135383 16V uslanovijava se pravo stvarme
slusnosti kanalizacione meade na k.8.290/42 k.o. Zenica u korist Acelor Miltal d.o.o. Zenlca

tdio: 144 Tip:Viasniftvo

PRIMA-COMMERCE d.0.0. Zenica Adresa: CHluk do broja 3 Zenica

Na u U o kupoprods)! sadinjanog i ovj g od sirane notara Emire Babit iz Kaknja dana
15.12.2020. godine pod brojem OPU-IP; 677/2020 uknjlfuje se pravo viasnistva na nekrétninama upisanim v A
I,

c
Teretni list
.br. UPIS! lznos (KM) Primjedba l
¥inski sud u Zenici, Trg BiH br-2.TEL:032 287 133,FAX:032 240 505 3000.2021 14-15
vjezdica pored broja parcele znatl da ja parcale plombirana, odnosno da postofi zahtiev/i vezanh za tu parcelu. 043-DNAR-21-004 6%

Sirana 1 od 2
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* Kopija katastarskog plana UR BROJ : 04-26-10-6283/2021-2 od 15.06.2021. godine

Ketablareks opdlne: ZEHICA |

Bosna | Hercegovina ﬁ'“,‘,,{;‘,:;F 2 =
b plurg Helb!
;:::;:fg;g:;"e I H'mego‘"ne Razmjara plane 1-2000

Grad Zenica
Sluzba za Imovinsko-pravne, geodetske
poslove | katastar nekretnina

UR BROJ: 04-26-10-620372021-2
DATUM: 15.08.2021

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Rezmjsra 1:2000

Nlhldlu mm* pﬁlhkl h‘*" kelastra Sluzbens novine F m'm BIH, b D] 80/2005), po m"llﬂ"l bldl.l 11.2.1 u znosy od 11.00 KM
‘ "

s ek
nlk 1

" ZENICAKANAL®S  Pos e

Lﬂdﬂ% SR

L T Y

1zn "PRIMA COMMERCE" D.0.0.ZENICA

PLAG _ Perose _Fe= ot Paroala Nt oibry : OBJEKAT 31
12713 20042 | Zemijhie uz priviadnu 2prady m;”
1273 290/4 Kuba | __OBJERAT S
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* Kopija posjedovnog lista UR BROJ : 04-26-10-6283/21-3 od 1 5.06.2021. godine

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO

Grad Zenica

SluZba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-26-10-6283/21-3
Datum: 15.06.2021

POSJEDOVNI LIST BROJ 1273

Katastarska opéina: ZENICA 1

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio.  Pravo
_sem *PRIMA COMMERCE" D.0.0.ZENICA ZENICA KANAL 63 " Posjodnik
 Parcela  PLSK. Naziv parcele Pov.(m?*) Nafin koriStenja Svojina  Pribod  Pov.(m?)

290/42 1123 OBJEKAT 31 26705 Kuéa i zgradn (1) DS 0,00 4971

A P Zemljiste uz priviedny zgradu DS 0,00 21734
TRumNo 0 26W5

Nsknada u iznosu od 8 KM naplacena je na osnovu Tarifnog broja 10.1.1, Priviemene odluke o naknadama za

koriftenje podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 69

¢ AZurirani podaci K.O. ZENICA | , parcela 290/42 sa : 28.08.2021.

Opdina ZENICA, Katastarska opéina ZENICA 1, Parcela 290/42 | Podaci afurni sa: 28-08-2021 23:5

Iy B

*BLIST" - PREGLED POSIEDNIKA /
; Udio

Naziv Adresa

"PRIMA COMMERCE" D.0.0.ZENICA / 171

*A LIST" - PREGLED PARCELA

Geom.  Broj parcele Naziv parcele Povriina parcele (m?) Nadin koriftenja PovrSina dijela parcele {m?)
290/42 OBJEKAT 31 26705 Kucaizgrada 4971
ZernlfiSte vz privrednu zgradu 21724

Ukupna povrina (m?) 26705
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3. OPIS PROCIJENJENE NEKRETNINE — ZEMLJISTE
¢ LOKACNA

Nekretnina — gradsko gradevinsko zemlji$te upisana na k.&. 290 / 42 upisane u p.l.s.k.1123
K.O. ZENICA |, Zenica predstavija jedinstveno kompleks zemlji§ta u viasni$tvu “ Prima
Commerce “ d.o.0. Zenica sa 1/1 sa izgradenim starim devastiranim objektima , dijelom u upotrebi.

¢« POLOZAJNA OBILJEZJA

Mikrolokacija nekretnina je u Poslovnoj zoni Zenica | neposredno pored pruge ( koja se ne koristi )
| gradske saobracajnice pred ulazak u Grad Zenica sa prikljucka od autoputa Zenica Sjever.

Pristup nekretnini omoguéen direktno sa lokalne saobracajnice. Mogude formiranje ulaza i izlaza
na viSe mjesta , a prema buduéim zahtjevima investitora .

Lokacija - goggle maps

Odli¢na komunikacijska povezanost ( prikljuéak sa autoputa Zenica sjever ), industrijska
zona — mogucnost organizovanja proizvodne djelatnosti , veliéina zemljista omogucava

visok stepen izgradivosti .

Blizina administrativhog centra , fabrike Arcelor Mitalla , carine , poreske upr,

LN SUO

/ %‘%ODOBL%
»
’,r '04’ '1‘ )
>
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¢ DISPOZICIJA ( Geoportal katastar.ba )

Opcina: R DR
Broj parcele: R
Haziv: OB 5

Powriina[m:]

e KATEGORIJA ZEMLJISTA
| kategorija — Eestice na kojima su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske dozvole.

Trenutno izvedeni radovi na ogradivanju placa ; zemljani radovi na iskopu temelja ograde ,
armiranje i betoniranje temeija i sokla buduée ograde, nabavljena ograda ( lameina ) nije
ugradena.

o OPIS INFRASTRUKTURE

Zemljiste ima obezbjedene prikljutke elektroinstalacije , vodovod i kanalizaciju.
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4.1. Pristup poredenju prodaje ( Komparativni pristup sliéne imovine na trZistu )
Pristup poredenja kod prodaje ZEMLJISTA od strane JAVNOPRAVNIH TIJELA

Za ovu metodu se Kkoriste javni i dostupni podaci iz sprovedenih licitacija kao i registrovanih
agencija za promet nekretninama, kao i podaci internet portal koji se bave prometom nekretnina
pri éemu se za uporedbu biraju nekretnine sli¢nih lokacijskih, gradevinskih, ekonomskih i trzinih
karakteristika.

Vrijednost zemilji$ta se u principu dobija primjenom poredbene metode kako slijedi ;
s Pristup poredenja prodaje SLICNE NEKRETNINE na trzistu
¢ Pristup poredenja kod prodaje ZEMLJISTA od strane JAVNOPRAVNIH TIJELA
iz ranijih vjeStaenja i primjera gdje su kvalifikacioni postupci realizirani dopusteno je u
okviru poredbenog postupka koristitit najbolje ponude iz postupka prodaje od strane
JAVNOPRAVNIH TIJELA - Kvalifikacioni ponudbeni postupak realiziran
Zemljiste HIFA PETROL , BAJRA cca 360KM/m2 ( cca2xpo 3.300m2 )
GP BOSNA - zemljiste KANAL cca 100 KM/ m2 ( cca 6.500 m2)
POSLOVNA ZONA | cca 70KM/m2

Kao primjer opasnosti formiranja vrijednosti gradevinskog zemlji§ta putem é&iste usporedne
metode navodim sljedece primjere:

¢ Lokacijski potencijal ili atraktivnost zemijista

Nema sli¢nih nekretnina sa lokacijskim potencijalom ili atraktivno§éu zemljista !
¢ Lokacijski potencijal povezan sa izgradivo§éu

Nema sli¢éne nekretnine povezane sa izgradivo$¢u predmetne parcele !

Znaci radi se o sloZenom multidisciplinarnom problemu odredivanja cijene zemlji§ta koju
nije moguée odrediti samo ¢istom usporedbom postignutih cijena ( 70 — 360 ) KM / m2

Trenutno na trzi$tu nema ponude sli€éne imovine na trzistu pa se KOMPARATIVNA METODA
nece koristiti.

4.2. TROSKOVNA METODA ( Komparativni metod ukljuéuje troak sticanja
ekvivalentnog zemljista i izgradnje nove strukture )

Uvazavajuci Pristup poredenja kod prodaje gradskog gradevinskog zemlji§ta od strane
Grada Zenica i kriterijuma na osnovu kojih se vrsi utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekrenina na
podruéju Grada Zenica ali i faktore koji odreduju njenu trzi§nu vrijednost , odnosno ponude
i potraznje na predmetnoj lokaciji pa se kod procjene trzisne vrijednosti za 1 m2 povrSine
gradskog gradevinskog zemljiSta predmetne nekretnine usvaja polazna osnovica kao Zenica | ;
cijena za 1 m2 povrsine :

o Tc=50-300KM/m2; Tcsrednja =175 KM/ m2 - Polazne osnove ; Zenica |
¢ Tc=70-360 KM/ m2; Tc srednja: =215 KM/ m2 - Realizovani ugovori G




Nalaz i mislienje oprocjeni zemljiSta na k.¢. 200 /42 , K.O. ZENICA |u vlasnistvu * Prima Commerce “d.o.0. 17
Zenica, u svrhu zaloga nekretnine za odobrenje kredita kod UNION BANKE Sarajevo

4.3. REZIDUALNA METODA - Utvrdivanje vrijednosti zemljista uzimajuéi u obzir
izgradivost parcele ( Komparativni metod ukljuuje trosak sticanja
ekvivalentnog zemljista i izgradnje nove strukture )

Vrijednost gradevinskog zemljista mogli bi definirati temeljnim postulatom: Zemljiste toliko vrijedi
koliko se na njemu moze zaraditi. Drugim rijietima vrijednost zemljista stoji u neposrednoj vezi s
lokacijskim potencijalom i stupnjem izgradivosti na tom zemijistu i moguéim prihodima od
izgradene povrsine objekta.

Nadalje opéi privredni razvoj u gradu i drzavi nesumnijivo igra veliku ulogu u kretanju cijena na
trzistu gradevinskog zemljista otvaranje novih radnih mjesta u neposrednoj blizini, pobolj$anje
infrastrukture, rast plata i sl.) i potrebno ga je uvijek posmatrati i analizirati pored ranije spomenutih

faktora.

Znadi radi se o slozenom multidisciplinarnom problemu odredivanja cijene zemljista koju nije
mogude odrediti samo Cistom usporedbom postignutih cijena.

Kao primjer opasnosti formiranja vrijednosti gradevinskog zemlijiSta putem giste usporedne metode
navodim sljedeée primjere:

Lokacijski potencijal ili atraktivnost zemljista

Gradevinsko zemljiste se sastoji od viSe parcela. To gradevinsko podrucje posjeduje veliki
lokacijski potencijal i prvi kupac izabire najbolju lokaciju i placa relativno nisku cijenu za
zemljiste.

Drugi kupac izabire manje kvalitetnu lokaciju, ali ve¢ placa visu cijenu jer je vliasnik druge parcele
od susjeda saznao cijenu po kojoj je prodano prvo zemljiste i malo je podigao cijenu.

Parcele se izgraduju i tek sada postaje jo$ vedi interes na trziétu gradevinskog zemljista za
predmetnu lokaciju. Sljedeci kupac pla¢a jos$ skuplie zemlju mada sa jo$ slabijom lokacijom.

Zadnji kupac pla¢a nacelno najvi$u cijenu mada je kupio najnekvalitetniju parcelu.

Ako bi sada prosudivali vrijednost zemljista iskijugivo po prodajnim cijenama stekli bismo krivi
dojam jer najskuplja parcela ima najslabiji lokacijski potencijal a najjeftinija najbolji lokacijski
potencijal.

Lokacijski potencijal povezan sa izgradivoscu

Gradjevinsko zemljiSte nalazi se uz samu prometnicu na ulazu u Grad Zenica . Poslovna
zona | i moguéa je velika izgradivost na toj parceli. ZemljiSte objektivno ima visoku
vrijednost.

Samo 50 m1 dalje nalazi se parcela koja ima trostruko nizu vrijednost radi uvuéenosti (manje
atraktivno) i manje izgradivosti , no viasnik te parcele oekuje sliénu cijenu kao 8to je postignuta
za prednju parcelu pravdajuci svoj zahtjev blizinom njegove parcele prodanoj parceli. Uzaludna
postaju sva strutna objasnjenja, prodavatelj se ravna samo po prodajnoj cijeni prednje parcele i
zapravo sam sebe zavarava jer sa tako nerealnim zahtjevima nece nikada biti prodana parcela.

Dakle otito da usporedbna metoda sama za sebe nije dostatna i zadovoljavajuca. Pomoc¢ trebamo
traziti u drugoj metodi. »

Zemljiste toliko vrijedi koliko se moze zaraditi na njemu.

POJSKIE o)
ELMAN
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5. MISLJENJE IZAKLJUCAK
Na osnovu zahtjeva “ Prima Commerce “ d.o.0. Zenica izraden je ovaj Nalaz o procjeni
vrijednosti zemljiSta na k.. 290 / 42 , K.O. ZENICA | u viasnistvu “ Prima Commerce “
d.o.o. Zenica, sa 1/1 kako slijedi :

Dobijene trZiSne vrijednosti zemijista po odabranim metodama :

4.2. TROSKOVNA METODA (Tu.1rm) 4.800.000,00 KM [

4.3. REZIDUALNA METODA (Tur.rm) 4.060.000,00 KM |

Misljenje vjestaka :

Obzirom da vlasnik nekretnine planira da na parceli izgradi poslovne proizvodne objekte u
dvije faze (1 faza isprojektovana , druga rezrvisana za buduée objekte prema idejnom
rjeSenju projektne kuée “ ETAZER “ d.o.0. Zenica ) odabrana je : REZIDUALNA METODA
kao PRIMARNA METODA , a TROSKOVNA METODA kao KONTROLNA METODA.

USVOJENA trziSna vrijednost ZEMLJISTA na k.6. .&. 290 / 42 , K.O. ZENICA | ukupne
povr§ine P = 26705 m2 viasnistvu “ Prima Commerce “ d.o.o. Zenica , sa 1/1 prema
Rezidualnoj metodi u iznosu :

LUSVOJENO : REZIDUALNA METODA ( Tve.rm) 4.060.000,00 KM

Slovima : cCetirimilionai$estdesethiljada KM

Napomena :

¢ U usvojenoj ukupnoj cijeni po Rezidualnoj metodi NISU UOBZIREN! SKRIVENI
PRIHOD! u iznosu od : 350.000,00 KM !

¢ lzgradnjom planiranih objekta , kao i ostvarivanjem prihoda u istim predvida se rast
cijene predmetnog zemlji$ta u narednih 5 godina !

¢ Cijena po Rezidualnoj metodi uobzirila je planiranu izgradivost od 63 % ( Prizemni
objekti — Hale visine preko 4,0 m ). Ukoliko dode do izgradnje sprata na
pojedinidijelovima planiranih objekata vrijednost zemiljiSta ¢e se poveéati u procentu
povecanja netto korisne povrsine ( min 10 % ) !

Svrha izrade nalaza :
Zalog nekretnine za odobrenje hipotekarnog kredita kod UNION BANKE Sarajevo.

S Y R TER RN . Lo
AR PINTER SO \\ stalni sudski vjeStak

POJSKIC g;q Elman Pojski¢ dipl.ing.grad.
3 ELMAN /57

5,?_9_"‘5.3//

—

Zenica, 07.09.2021. god.
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PRISTUPNI PUT OBJEKTU ~ LOKALNA SAOBRACAUJNICA
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POGLED NA ZEMLJSTE ISPRED OBJEKTA 31 = ZAPADNA STRANA




