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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO - DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

STRUCNA SLUZBA GRADSKOG VIJECA
- Odsjek za poslove mjesnih zajednica —

Broj: 12- 4514425 20
Zenica, 22.07.2020. godine

SLUZBA ZA URBANIZAM

PREDMET: Saglasnost Mjesne zajednice ,,Nemila“ broj: 01-28/20 od 14.07.2020. godine,
dostavlja se

Postovani,

U prilogu ovog akta dostavijamo vam dopis Mjesne zajednice ,Nemila“ broj: 01-28/20 od
14.07.2020. godine, u kojem ista mjesna zajednica izrazava saglasnost za izmjenu Regulacionog piana
.Centar Nemila" po skraéenom postupku, na nacin naveden u predmetnom zahtjevu, a oko kojeg je
ujedno i postignut dogovor na radnom sastanku odrzanom dana 13.07,2020. godine u Nemili, u prisustvu
GradonaCelnika Grada Zenica, Fuada Kasumoviéa, pomocnice Gradonacdelnika za urbanizam, Bojane
Primorac, direktorice JP za prostorno planiranje i uredenje grada ,Zenica“ d.o.o. Zenica, Lejle Brijevac sa
saradnicima, predstavnika preduzecéa ,Ekor Komerc* Zenica, Serifa Oruca, predstavnika preduzeda
LAlmy* Zenica, ismeta Begica, predsjednika i ¢lanova Savjeta Mjesne zajednice ,Nemil“, te sekretara za
posiove mjesnih zajednica, Muje Garanoviéa ispred Struéne sluzbe Gradskog vijeca.

Molimo da ovo dostavijanje uvazite, te da povodom istog poduzmete dalje radnje iz vase
nadleZnosti.

S postovanjem,

: \,STA VLJENG:
A TxNaslov
-~ x MZ ,Nemila“

(putem Odsjeka za poslove MZ-a)
1x a/a
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GRAD ZENICA
MIESNA ZAJEDNICA “NEMILA*

Broj: 01-28/20
Zenica, 14.07.2020. godine

SLUZBA ZA URBANIZAM
n/r Pomoénik Gradonadelnika- Bojana Primorac
-Putem Struéne sluzbe Gradskog vijeca-

PREDMET: Saglasnost za izmjenu i dopunu regulacionog plana
“Centar Nemila“ (skraceni postupak)

Na osnovu dogovorenog prilikom radnog sastanka odrzanog u Nemili dana 13.07.2020.godine,
0 izmjeni i dopuni regulacionog plana “Centar Nemila“ Savjet mjesne zajednice Nemila “DAJE
SAGLASNOST* na predloZene izmjene i dopune regulacionog plana.

Naprijed navedenog dana odrZan je radni sastanak u mjesnoj zajednici Nemila, kojem su
prisustvovali: Gradonadelnik Fuad Kasumovié, Pomoénik Gradonadelnika za urbanizam
Bojana Primorac sa saradnicima, direktorica JP za prostorno planiranje i uredenje Grada Zenica
Lejla Brljevac sa saradnicima, predstavnik firme Ekor Komerc Serif Orug, predstavnik
kompanije Almy Zenica Ismet Begi¢, predsjednik Savjeta MZ Nemila Ibrahim Celik sa
¢lanovima Savjeta MZ Nemila, sekretar za MZ-e Mujo Garanovié.

Nakon odrzanog sastanka i terenskog obilaska lokacije na koju se odnosi izmjena i dopuna
regulacionog plana, postignut je dogovor o dva urbanisticka rjeSenja: Stambeno-poslovni
objekat sa spratno$c¢u i trg u Nemili, povriine 1200m2.

Prilog: 1 x Urbanisticko rjeSenje, razmje3taj objekta sa namjenom i spratnogéu
1 x Urbanisti¢ko rjeSenje trga u Nemili

Dostavljeno: PREDSIJEDNIK SAVJETA
1 x Naslov MIJESNE ZAJEDNICE NEMILA
1 xa/a
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"CENTAR NEMILA" (skraéeni postupak)

na parcelama k.¢. 188/1, 188/2, 189/1, 189/2, 190, 197

i198i K.O. Orahovi¢ko polje (povrsina obuhvata 0,31 ha)

URBANISTICKO RJESENJE
RAZMJESTAJ OBJEKATA SA NAMJENOM | SPRATNOSCU M:1000

~——==-- Granica obuhvata mmnc_mnmosom plana

- Granica obuhvata izmjene i dopune nmm:_m&ozom
plana

|
—!I.iln— Podzemna garaza

d.o.0. Zenica

Stam beno-poslovnij objekat »Ekor-Komerc« \ |
_

|

Stambeno-poslovni objekat "Almy" d.0.o0. Zenica

|

mﬂm_:_umso._oom_ogm objekti predvideni \
Regulacionim planom objekat broj 38 - |
"Almy" d.o.o. Zenica, objekat broj 37 -
"Ekor-Komerc" d.0.0. Zenica

IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA "CENTAR NEMILA"
- skradeni postupak -

- MZIW»)IZ_lm.qW_QI:m —.M .._MIWMZ JE __ L>M;m ul—mm.UCINm|OMIN>|vaOMI._.nH~ﬂ0W;Z_EZLM ‘
RAZMJESTAJ OBJEKATA SA NAMJENOM _! UREDENJE mm>m>|N|mz_|n>|n.|W~mlz_m>
I SPRATNOSGU _

Zenica, juli 2020, godine

M 1:1000




Uredenje trga u Nemili, povriina P=1200m2
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EKOR KOMERC d.0.0. Zenica i

T €

ALMY d.o.0. Zenica

Grad Zenica

SluZba za urbanizam,imovinsko pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina
Grada Zenica

Predmet: Zahtjev za Izmjenu Regulacionog plana ,Centar Nemila”

Postovani,

U ,Sluzbenim Novinama Grada Zenice broj: 8/15 od 30.11.2015. godine, objavljena je
done3ena Odluka o usvajanju Regulacionog plana ,Centar Nemila® i Odluka o provodenju
Regulacionog plana ,Centar Nemila”.

Obzirom da smo u grupi zainteresiranih pravnih lica koji imaju u viasniStvu parcele u granici
obuhvata RP Centar Nemila, itekako smo zainteresirani za Planski dokument kojim se
ureduje prostor na kojima se nalaze i nade parcele. U skiadu sa Zakohom o prostornom
uredenju i gradenju (Sluibene Novine Zeni¢ko ~ dobojskog kanrona, broj: 1/14.) u &anu 51.
Stav (3) navodi se da je 2 godine najraniji rok za pokretanje inicijative za izmjenu Planskog
dokumenta, od dana stupanja na snagu Planskog dokumenta.

Kako je istekao rok od dvije godine od kada je usvojen Regulacioni plan ,Centar Nemila”,
smatramo da se na$ prijedlog moZe uvrstiti kao opravdan u smislu kvalitetnijeg rjeSenja za
sam centar Nemile, podnosimo Inicijativu-zahtjev za izmjenu i dopunu Regulacionog plana na
parcelama odnosno njihovim dijelovima: 188/1,188/2, 189/1,189/2,190, K.O. Zenica —
Orahovitko polje.

U nastavku Zelimo da Vam predo€imo sve pozitivne strane koje nudi na$ prijedlog lzmjene
koji bi se uvrstio u Izmjenu Regulacionog plana ,Centar Nemila.

Obzirom da novo rjeSenje ne mjenja bitno namjenu prostora od predhodno definirane
Regulacionim planom, osim kada su u pitanju promjene gabarita objekata {u horizontalnom i
vertikalnom smislu), smatramo da samim tim nema smetnji kada je u pitanju planska
dokumentacija videg reda, prostorni i urbanisticki planovi.

Osnovne saobracajne komunikacije takoder ostaju nepromjenjene.

RjeSenje se odnosi na formiranje novih parcela (ve¢ih u odnosu na predhodno planirane) , na
kojima Zelimo da progirimc odnosno gradimo objekat. Saglasni smo da se ovaj zahtjev
rjeSava zajedniki za oba investitora obzirom da planiramo gradnju dva objekta arhitektonski
jednaka, ogledalno simetri¢na po vertikali. Na ovaj natin prema rijeci Bosni odnosno glavnoj
gradskoj saobracajnici se formira jednoobrazna moderna fasada koja zapravo treba da



postane jedan od glavnih repera u naselju odnosno da bude referentan objekat za daljnju
gradnju u naselju postavljajuci neke nove razvojne standarde.

Dva zasebna bloka, spratnosti P+6, namjene stambeno — poslovne, formirani su na novim
parcelama, a horizontalna veza ostvarena je preko dijela objekta, spratnosti PO+P Cijz
zavréna obrada krova moze biti u formi ,Zelenog krova“.

Parkiranje je planiranoc u podzemnim garaZama (podrumska etaZa), a manji parking prostor
je planiran i sa sjevera, na platou ispred ulaza u objekat.

Objekti koji imaju spratnost P+6 iznad prizemlja konzolno su istaknuta za 2,0m, ali na nacin
da ni u kojem sluaju ne smetaju hodnim linjjama pjeSaka niti na bilo koji nacin
onemmogucavaju vatrogasna ili druga velika vozila u saobracanju. Dakle mogucnost
konzolnih istaka do 2,0 metara ostavlja se samo za vise, gornje etaZe.

Prizemlje i prva etaZa su predvideni za poslovne sadriaje kao trgovine i ugostiteljstvo a
gornje etaZe su za kancelarijske odnosno stambene sadrzaje.

Smatramo da ovaj koncept doprinosi kvalitetnijem estetskom izgledu lokacije i Nemile, i koja
¢e biti atraktivna za sve gradane Nemile, a po uzoru na sve velike gradove.

Takoder smatramo da smo sve urbanisticke parametre u potpunosti uspjeli ispostovati i da je
ovo urbanisti¢ko rje$enje unaprijedilo predhodnu postavku.

Nadajuti se da i Nemila zasluzuje da kao sekundarni centar ima jedan ovakav urbanisticki
zahvat, nadamo se da ¢e nase rjeSenje imati pozitivan stav kako kod Nosioca izrade i
pripreme planskih dokumenata, tako i kod samih gradana Nemila.

Molimo da se 3to prije otitujete po ovom zahtjevu pokretanjem potrebnih aktivnosti da
bismo mi s nae strane §to prije bili u moguénosti da pokrenemo i druge neophodne
aktivnosti oko ovog investicionog projekta.

Podnosioci zahtjeva, investitori:

EKOR KOMERC d.0.0. Zenica ........

ALMY d.0.0. Zenica
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Grad Zenica - 5
SluZba za urbanizam,imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina /

Zenica

Predmet: Inicijativa za promjenu Regulacionog plana Centra Nemila

Veterinarska stanica“Zevet“d.0.0. Zenica u ulici Patriotske lige 75 u Nemili je preko
Sluzbe za komunalne poslove zatraZila saglasnost za uredenje prilaza svome objektu na
pomenutoj adresi.Dobili smo saglasnost od doti¢ne sluzbe, a koja je uputila sluzbenim
putem, zahtjev za dozvolu uredenja sluzbi za Urbanizam. Medutim zbog vazedeg
regulacionog plana Nemile, a koji nema veze sa realnim stanjem prostora u centru
Nemile, nama e slijediti negativan odgovor (na potpisu).

Posto je Objekat veterinarske stanice dobio urbanisticku,gradevinsku i upotrebnu dozvolu
a trenutno nema uredenog prilaza prinudeni smo podnijeti ovu inicijativu jer imamo
informaciju da su dvije velike firme podnijele takode inicijativu za promjenu
regulacionog plana Centra Nemile, pa bi se mi pridruzili ovoj inicijativi.

Naime ,vaZe¢im regulacinim planom bi se trebalo sruditi veliki dio objekata §to iziskuje
ogromna materijalna sredstva,a i puno problema druge prirode $to se granici sa gotovo
nemogudciim.

Mi smo vec uradili idejni projekat za taj dio ispred objekta pa bi smo uz Vase struéno
misljenje pokusali da ga uklopimo u eventualno izmijenjeni regulacioni plan.

Uz idejni projekat ,prilazemo i kopiju urbanisticke saglasnosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima.

1

Direktef Drustva:

S postovanjem,
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FEDERACIJA BIH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA
Sluzba za prostorno uredenje
Broj: 06-23-882/15
Zenica, 21.05.2015. godine

Sluzba za prostorno uredenje grada Zenica, po zahtjevu Burovi¢(Mahmut)Jasmina iz

Zenice, u predmetu izdavanja urbanisticke saglasnosti, na osnovu &lana 69. stav 1. Zakona o

prostornom uredenju i gradenju («Sluzbene novine ZE-DO Kantonay, broj: 1/14) i &lana 200.
Zakona o upravnom postupku («Sluzbene novine Federacije BiH», broj: 2/98 1 48/99). dono s
RJESENJE

o urbanistickoj saglasnosti

1. Daje se urbanisticka saglasnosti za dogradnju, nadogradnju i adaptaciju stambeno-
poslovnog objekta, dimenzija i spratnosti prema grafi¢kom prilogu, namjene, u prizemlju
»veterinarska stanica” i stubiste za gornje etaze, na prvom spratu ,.kancelarije” i _stomatologka
ordinacija” i na drugom spratu ,,stan”, u ulici Patriotske lige broj 75, na parceli oznafenoj kao
k.&n.p.197 i 198 k.o. Orahovicko polje, a prema urbanistidko- tehnickim uslovima ove Siuzbe od
21.04.2015.godine, koji se prilazu uz ovo rjeSenje i ¢ine sastavni dio istog, a kojih se treba u
potpunosti pridrzavati.

2. Za dobijanje odobrenja za gradnju potrebno Jje dostaviti slijedeée:

- Projektnu dokumentaciju uradenu od ovladtenog projektnog preduzeéa (3x), usaglasenu sa
vazedim zakonskim propisima za tu vrstu objekta, u kojem ée biti predvidene sve sanitarne mjere,
protivpoZarne mjere i mjere zastite na radu,

- Dokaz o rjesenim imovinsko-pravnim odnosima (zemljino-knjizni izvadak ; identifikacioni
list za parcelu oznadenu kao k.& 1 -p- 1971 198 k.o. Orahovicko polje).

3.U postupku izdavanja odobrenja za gradenje  investitor le obavezan izvriiti uplatu
troskova ranijih ulaganja izvrienih u gradsko gradevinsko zemljiste i naknade za pogodnost-rente
Cija visina ée se utvrditi posebnim rjesenjem.

4.0vo rjesenje prestaje da vazi ako investitor ne zatrazi odobrenja za gradnju u roku od
godinu dana od dana pravosnaznosti rjeSenja.

Obrazloienje
Sluzbi za prostorno uredenje grada Zenica, dana 04.03.2015. godine. od strane
Burovic’(Mahmut)Jasmina, podnesen je zahtjev za izdavanje urbanisticke saglasnosti za
dogradnju, nadogradnju i adaptaciju stambeno-poslovnog objekta u ulici Patriotske lige broj 75,
Uz zahtjev je prilozena slijedeca dokumentacija:
- kopija katastarskog plana broj 5 od 25.02.2015.godine,
- rjeSenje o odobrenju gradenja broj 07/24-361-166/94 od 29.12.1994.godine,
- rjeenje Uprave za imovinsko-pravne geodetske poslove i katastar nekretnina broj 12-31-
240/14 od 23.12.2014.godine,
- idejni projekat uraden od strane »Arcon-in"d.o.0.Zenica, pod Sifrom 01-12/13 od decembra
2013.godine
U provedenom postupku utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za 1zdavanje . urbanisti¢ke
saglasnosti u skladu s ¢lanom 71. ; 73. Zakona o prostornom uredenju i gradenju («Sluzbene
novine ZE-DO Kantonay, broj: 1/14), te je rjeseno kao u dispozitivu.

Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba u roku od 15 dana od dana prijema Ministarstvu
za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline Zeniéko-dobojskog kantona.

Zalba se podnosi putem ove Sluzbe u dva istovjetna primjerka od kojih se jedan primjerak
taksira sa 10 KM kantonalne administrativne takse shodno tarifnom broju 9. Zakona o
kantenalnim administrativnim taksama (“Sluzbene novine Zeniéko-dobojskog kantona”, broj:
13/02). Taksa na ovo rjeSenje u iznosu od 50 KM naplacena_je po tarifnom broju 20. Odluke o
opéinskim administrativnim taksama («SluZbene novine opline Zenica»,broj 3/04-preciséen tekst,
8/04, 8/06, 7/12 i 1/14). ‘

DOSTAVLJENO: POMOCNIK, GRAPORACELNIK A
1x Investitor v
1x Sluzba za inspekcijske poslove Semira Kari%fipl.ing.a'rh.

2x U spis
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FEGERACHA - BiH

GRAD ZENICA URBANISTICKO TEHNICKI [
SLUZBA USLOVI |

ZA PROSTORNO UREDENJE _j
LZA OBJEKAT: DOGRADNJA, NADOGRADNJA | ADAPTACUA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA |
ZAHTIEV PODNIO: | BUROVIC JASMIN N
MIESTO: NEMILA ULICA: Patriotske lige br.75 AI
K.0. [ ORAHOVICKO POLJE K.C. 1971198 [ ZK.UL. |

/

Uvidajem na licu mjesta utvrdeno je da se na predmetnim parcelama koje ¢ine jednu gradevinsku parcelu
nalazi stambeno-poslovni objekat tlocrtnih dimenzija 8,55 x 9,75 + 9,20x 6,35m.
Dio objekta dimenzija 8,55 x 9,75 m je spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) je graden na osnovu Rjesenja o
odobrenju gradnje broj 06/6-6939 od 05.05.1965.godine.
Drugi dio objekta dimenzija 9,20 x 6,35 m Je spratnosti P+Pk (prizemlje i potkrovlje) je graden na osnovu
Rjesenja o odobrenju gradnje broj 07/24-361-166/94 od 29.12.1994,godine. U prizemlju ovog dijela objekta sy
dva poslovna prostora (apoteka i trgovina) i stambeni prostor na potkrovlju.
Uvidom u grafigki prilog Revizije RP “Centar Nemile” utvrdeno je da se predmetni stambeno poslovni objekat
zadrZava sa moguénoséu dogradnje I nadogradnje objekta.
Gradevinska parcela je povrine P=769 m* a sastoji se od k.&.198 (kultura: kuéa P=1 77 m’ i dvorite P=159
m?) i od k.&.197 (kultura njiva 3. klase P=433 m?).

Na osnovu podnesenog zahtjeva moze se izdati urbanistitka saglanost za dogradnju, nadogradnju i
adaptaciju stambeno-poslovnog objekta, prema slijede¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim usiovima;

-krov i drveni strop iznad postojeéeg stambeno-poslovnog objekta se demontira

-dio objekta dim. 9,20 x 6,35 m se sa sjeverozapadne strane proSiruje za 3,40 m, tako da ée ovaj dio
objekta biti dimenzija 9,20 x 9,75 m. J

-ovako dograden ovaj dio objekta e sa prvim dijelom objekta (8,55 x 9,75 m) ¢initi jednu cjelinu
tlocrtnih dimenzija 17,75 x 9,75 m

-nad tako dogradenim objektom moZe se uraditi nadogradnja drugog sprata istih tlocrtnih dimenzija

17,75x 9,75 m

— e
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-u prizemlju objekta ¢e biti-poslovni prostor namjene “Veterinarska stanica” i stubisté.za gornje etaze. Na® |
prvom spratu Ce biti kancelarije i “Stomatolo$ka ordinacija”, a na drugom spratu ¢e biti stan

-krovna konstrukcija objekta (P+2) &e biti &etverovodna sa krovnom bad¥om iznad balkona koji je na
jugoistoénoj strani objekta u nivou poda II sprata

-ulazi u poslovni prostor u prizemlju su na jugoistoénoj strani, a ulaz u stubiste i ekonomski ulaz jena
sjeverozapadnoj strani

-prilaz do gradevinske parcele je privremeno preko dijela k.8.189/1 koja je u posjedu DS-opéina Zenica
do realizacije RP-a kojim je planirana nova saobracajnica

-sve instalacije u novim prostorijama objekta (elektro, ViK) prikljuéiti na postojeée instalacije u objektu

Za dobijanje rjeSenja o odobrenju gradnje potrebno je dostaviti:

-projektnu dokumentaciju (3x) radenu od ovlastenog preduzeéa na uvid ovoj Sluzbi u kojoj ée biti
predvidene sve sanitarne mjere, protivpoZarne mjere i mjere ZNR-u i uskladenu sa propisima za uvu namjenu |
poslovnih prostora. i

Situaciju radio: OMBASIC BENJAMIN 07.04.2015.god | .-7* ,

Lokaciju radio: HUSANOVIC NEDZAD 21.04.2015.god.

Sef odsjeka: Pomoénik gradon;aé‘elnika:
r ‘\,’: f \ ; - /
FJ\ - L = 4{_{
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Amra Djafié, dipLing.arh.




