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SLUZBA ZA IMOVINSKO-PRAVNE,
GEODETSKE POSLOVE I KATASTAR NEKRETNINA

PREDMET: Prijedlog za pokretanje procedure donoSenja odluke o utvrdivanju javnog
interesa radi izgradnje ambulante porodiéne medicine i drustvenog doma sa prateéim
sadrzajima u Mjesnoj zajednici Perin Han;

Dana 25.05.2023. godine zaprimili smo akt Sluzbe za socijalnu zastitu, stambene poslove i
drustvene djelatnosti broj: 07-45-24571/22 od 24.05.2023. godine, Elaborat cksproprijacije
broj: 02-1-4329/2023 iz maja 2023. godine sa¢injen od strane JP za prostorno planiranje i
uredenje grada "Zenica" radi izgradnje ambulante porodicne medicine i drustvenog doma sa
prate¢im sadrzajima u Mjesnoj zajednici Perin Han, uz obrazlozenje da je postojeci objekat
dotrajao, neuslovan 1 u ruSevnom stanju, te da je davno izgubio svoju osnovnu funkciju, te
stru¢ni nalaz o izvrSenoj procjeni sadasnje trzisne vrijednosti objekat ,,Drustveni dom Perin
Han®, izraden od strane Nadana Suljica, sudskog vjestaka gradevinske struke od 25.05.2023
godine.

Temeljem dostavljene dokumentacije u spisu, tj. gore navedenog elaborata 1 priloga uz
claborat, utvrdili smo da su se stekli uvjeti za proglaSenje javnog intercsa radi izgradnje
ambulante porodi¢ne medicine i druStvenog doma sa prate¢im sadrzajima u Mjesnoj zajednici
Perin Han, za koju %\/1‘hu ¢e se eksproprisati prostor u viasnistvu JP BH Posta d.o.o. Sarajevo
koji se nalaze u prizemlju postojeceg objekta na parceli oznacenoj kao ké.br. "\1/» KO Perin
Han, ukupne povrsine P= 38,83 m2, koji se sastoji od slijedecih prostorija: 1. Salter sala P=
18.23 m2; 2. kancelarija P= 8,42 m2., 3. WC P= 1,08 m2, P= 8,46 m2, 4. ostava = 1,20 m?2.
5. hodniki P= 1,44 m2: i prostor u vlasnidtvu Sivac Enver, Sabanov, koji se nalaze u prizemlju
postojeceg objekta na parceli kénp.281/3 KO Perin Han ukupne povrsine P= 107,60 m2,
koji se sastoji od slijedecih prostorija : 1. prostor P= 36,70 m2, 2. hodnik P= 10,40 m2, 3. W(
P=3.00 m2, 4. magacin | P= 40,00 m2, i 5. magacin 2 P= 17,50 m2.

Clanom 16. Zakona o cksporprijaciji. FBill uredeno je da prijedlog za utvrdivanje javnog
interesa za eksproprijaciju podnosi lice koje prema odredbama ovog Zakona moye biti
korisnik eksproprijacije, u konkretnom slucaju Grad Zenica. Prijedlog za utvrdivanje javnog
interesa podnosi se Gradskom vijeéu putem organa uprave - nadlezne sluzbe za imovinsko-
pravne poslove. Nadlezni organ je duzan o prijedlogu za utvrdivanje javnog interesa odlugiti u
roku od 60 dana od dana prijema tog prijedloga. Aktom o utvrdivanju javnog interesa, u
skladu sa odredbama ovog ¢lana, odredit ¢e se 1 korisnik cksproprijacije. U vezi sa gore
navedenim podnosimo prijedlog za utvrdivanje javnog intercsa radi izgradnje ambulante
porodi¢ne medicine 1 drustvenog doma sa prate¢im sadrzajima u Mjesnoj zajednici Perin Han
na mjestu postojecey drustvenog doma u MZ Perin Han.



Prilog: -akt Sluzbe za socijalnu zastitu, stambene poslove 1 drustvene dyclatnost braj: 07-45
24571/22 od 24.05.2023. godine sa prilozima: zk izvadak iz knjige polozenih ugovora za
podulozak broj 1 KO Vraca, broj Nar 271/2023 od 15.05.2023. godine, zk izvadak iz knjige
polozenih ugovora za poduloiak broj 5 KO Vraca, broj Nar 272/2023 od 15.05.2023. godine,
zk izvadak za zk.ul.br. 1234 KO Perin Han

-elaborat eksproprijacije broj: 02-1-4329/2023 iz maja 2023. godine saCinjen od strane JP za
prostorno planiranje i uredenje grada "Zenica"

- stru¢ni nalaz o izvr§enoj procjeni sadasnje trzisne vrijednosti objekat ,,Drustvent dom Perin
Han*, izraden od strane Nadana Suljica, sudskog vjestaka gradevinske struke od 25.05.2023.
g,odme.

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

Zenicko-dobojski kanton
GRAD ZENICA
SluZba za socijalnu zasStitu,stambene poslove i druStvene djelatnosti
Trg BiH 6 - 72 000 Zenica

Broj: 07-45-24571/22
Zenica, 24.05.2023. godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

PREDMET: Pokretanje postupka za utvrdivanje javnog interesa , trazi se

Postovani,

Gradska uprava je pokrenula aktivnosti na izgradnji novog objekta ambulante porodiéne
medicine sa dru$tvenim domom i pratecim sadrzajima u MZ Perin han u kojem bi bili smjesteni
sljededi sadrZaji: ambulanta, apoteka, mjesni ured, poStanski ured, prostorije MZ sa druStvenim
prostorijama. Novi objekat bi bio graden na mjestu postoje¢eg koji jejdotrajao, neuslovan i u
ruSevnom stanju, te je davno izgubio svoju osnovnu funkciju.

Od strane JP za prostorno planiranje i uredenje grada ,,Zenica® d.o.0. Zenica je pripremljeno
idejno rjeSenje novog objekta krajem 2022. godine, te je u budZetu Grada Zenica planiran dio
sredstava za izgradnju objekta. U toku su aktivnosti na zavrSetku glavnog projekta i aktivnosti
na prikupljanju svih dozvola i saglasnosti, dok je poc¢etak gradnje objekta planiran za posljednji
kvaratal 2023. godine.

Gradska uprava je planirala da finansira gradnju objekta te da se sadrzaji koji su planirani daju
na koristenje subjektima koji bi koristili prostore u objektu. Prilikom prikupljanja dozvola i
saglasnosti ustanovljeno je da je dio prostorija uknjiZen kao etazno vlasni§tvo BH Poste i Sivac
Envera, prema izvadcima iz knjige poloZenih ugovora koje dostavljamo u prilogu.

Zbog potrebe ruSenja postojeceg objekta i izgradnje objekta od javnog interesa u kojem 3e biti
prostori koji zadovoljavaju potrebe gradana za javnom zdravstvenom uslugom,
administrativnom uslugom, te ¢e novoizgradeni objekat imati veéu korist od one koja se
postizala koriStenjem postojeeg objekta na dosada$nji nalin, neophodno je pokrenuti
postupak za utvrdivanje javnog interesa za za izgradnju objekta ambulante porodiéne medicine
sa drustvenim domom i prate¢im sadrzajima za objekat oznalen kao Zadruzni dom i PR.6
smjeSten na parcelama ozna¢enim kao k.¢ 281/1,281/2 1 281/3 KO Perin han za §to dostavljamo
ZK izvadak br. 043-0-NAR-23-004 396.

S postovanjem,

DOSTAVLIENO:
1 x Naslov
1xala




Zenica, Mehmedalije Tarabara br.1 §5 -
tel. 032 460 910, fax. 032 460 914

Por.broj: 05000110

Ries$. o registraciji: 043-0-Reg-15-000437

MBS broj: 43-01:0214-10 (stati broj 1-8405)

PDV broj: 218080080000

| 1D broj: 4218080080000

ELABORAT EKSPROPRIJACIJE

ELABORAT EKSPROPRIJACIJE PROSTORA U DRUSTVENOM DOMU
PERIN HAN U SVRHU IZGRADNJE AMBULANTE PORODICNE
MEDICINE | DRUSTVENOG DOMA SA PRATECGIM SADRZAJIMA U
MJESNOJ ZAJEDNICI PERIN HAN

Datum: maj, 2023.god.
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Zenica, Mehmedalije Tarabara br.15

tel. 032 460 910, fax. 032 460 914
5D B 0\l & G Seanabin ot
Por.broj: 05000110
' -‘ .‘ . ‘ “ Rjes. o registraciji: 043-0-Reg-15-000437
> MBS boj: 43-01-0214-10 (stari broj 1-8405)

IRYNG 2 &8 A H GRADS 0.0.0, ZEKICK

PDY brof: 218080080000
1D broj: 4218080080000

Predmet:

ELABORAT EKSPROPRIJACIJE

ELABORAT EKSPROPRIJACIJE PROSTORA U DRUSTVENOM DOMU
PERIN HAN U SVRHU IZGRADNJE AMBULANTE PORODIENE
MEDICINE | DRUSTVENOG DOMA SA PRATEGIM SADRZAJIMA U
MJESNOJ ZAJEDNICI PERIN HAN

Narucilac:

GRAD ZENICA
KABINET GRADONACELNIKA

Projektant:

JP ”ZENICA” d.o.0. ZENICA

Elaborat izradila: Lejla Brljevag), @ipl.ing.arh.

Sifra  02-1-4329/23
Datum: maj, 2023.god.




Sadrzaj:

* Registracija preduzeca

* Tehnicki opis

* ldentifikacija parcela za K.O. Perin Han

* Kopija katastarskog plana

* Posjedovni list

= ZemljiSnoknjizni izvadak parcela za K.O. Perin Han

" lzvadak iz knjige poloZenih ugovora

* Osnova prizemlja — postojeée stanje sa spiskom prostora za
eksproprijaciju




L RODSNATHERCEGOVINA
JEDERACHA BOSNE T HERCEGOVING

C Eanton ZENICKO-DOROISK

' Cpdinsk sid n Zewic i ;
| &
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Do 04 3-0-1ep- 19000087 \ R ONER s
s, g LY
Tatum: 2401 201 ine B AT i
Diatum: 24.1.2019, podine by “fi’;.ié;{g&nﬁ"( 0
A p! ety
Fofged T
Cpdinskd sud Zenic, sudije Miralem Dedié, odlutujudi po prijavi sebiektn upiss Javino predoavedEmprogivmo
plntanie i uredenje gradn "ZENICAY d.o.0. Zenica, Ul Mehmedaiije Turnbors broj 15, Zenica od
23.01.2019 godine, koju zastupa direktor drudiva Lejla Brijevac, v predmetu upisi u sudski registar promjena
poloZaja lica uviudtenag ze zastupanje drultva, a na osnovu odredbe lana 58. Zakona o registraciii posiovnih
-subjekata u Federacifi Bosne i Hercegovine ("Slu%bene novine Federaciie Bosne | Hercegovine”, Lro27/05,
63/05, 43/09 1 63/14) dana 24.01.2019.godine, donos;
RICSENIE O IZMIENAMA PODATAKA
U sudski registar, kod subjekta upisa Javno preduzeée 2z prostorno planivanje | uredenje grada "ZENICA"
d.o.0. Zenica, Ul Mehmedalije Tarabara braj 15, Zenica upisuju se promjene - promjena poloZaja Jica
uviadienog za zastupanje dro¥tva, pa je subjekat upisa nakon izviSenih promjena, sa podacima:
Firmas Javna preduzete 8 prostorne planieanje Turedene grads "ZENICA doo. Zenien
atena oznnka firme; IP “ZEMICA” duo.o. Zenion
Sietibte: U Mehmedal e Torabara br. 15, Zenics, Zenics
MEAS: 43-03-0214-10 {stari bueoj 1-84035)
3 4218080080000
Curinski broj:
Pravai osnov upisa:
Cdllyka o razvjedeniu duZnost v.d. direktera Lejle Brijevae, broj3-1-330/19 ad 10.01.201 9. godine, Odivka v inlenevanju
dufnost dirckiors Lejle Brijevas, broj:03-1-12288/18 0d 29.10.2015.podine
, )
OSNIVACT / CLANOVI SUBJEKTA UPISA
Firma Sjedifie Reg. /MBS ’

Grad Zenica Basna i Hercegovina, UL Trg Bil broj 6

QSNOVNIWAPITAL SUBJEICTA UPISA,

Ugovorent {upisani) kapital: L738.011,7%
Upladent kapial: 1.738.011,79
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LICA OVEASTENA ZA ZASTUPANIE SUBJERTA UPISA

e enafoss prmmers

Brtjevne beibn divektor ey opraniSenin oviafenin o obvivn registrovane dichanosh

DIBLATNOST SUBJERTA UPISA - u wuulralaniom promeiu

Sifra Nuwziv

. 410 Orpoanieocils izvodenin gradevingkih projekats
6311 Olwndn podaiska, usiuge hostings § dielatnosy v vesd 5 njima
6810 Kupovimg § prodaja viastitil nckretning
58.31 Agencije s poslovesnie nelrelninamg
68.32 Upravlianie nelreminama uz anknad it na esnove ugovorn
7111 Arhitekionske dielatnost
7412 Infinjerske djoluines I s niima povezane tehoitke savjolavenje
71.20 Tehnitko fpilivanjo | annlizg
74.90 Osisle strudse, naudne | ishnidke djelstnosti, d, n,

Pravni lijsl:

“1

Protiv TR B oam Swless il il el h2 ;
rotiv ovog rjedenia mofe se izjaviti Zslba u roku od osam {E
Kantonalnom sudu Zonica, a podnosi se putem ovoy suda,

Broj: 043-0-Reg-19-000087, datum: 24.1.2019.godine
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Bouna i Heteegovina
v 70 indirekinn neiasvno oporeZivanje
Banja 1 uley
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Buig: 047117544 167101

B 1ouka, 27.08.2008. godine

N osnovu Slana 18, Zakona o Upravi za indiveking oporee ivanje ("STuzbeni glasnik 131", hroj
b0 /05y 1 dlana 24 Pravilnika o streciji 1 oupisa o Jedinstvent repistar obveznika tndirekinih porezs
! L !

repis
L lusbent glasnik Bt broj. 28/07), Uprava za indirck(no upuiesivinje Bosne i Hercegovine rdali,

UVIJERENIE
o registracijifupisu v Jedinstvend registar obveznilaindirektnih poreza

s

| Jedinstyeni registar obveznila indiveldnih poreza upisan jo:
Ty A &N r O
JP ZENICA d.o.0. Zenie:

M ehmedatije Tarabara 15, 72000 b Zenicy

Ohvernilku indivekenil poreza dodijeljen je idenfilikacioni brojs

218080080600

Vista vegistracije po kojoj je tzvrSen upis u Registar:
registracija za PDV

Ditam podetka obaveze za PDV obveznikaje 1.1.2000.

liksa po tarifhont broju 96, Tarife adm inistrativnih taksi Zakona o administrativnim taksama
[ Bluzbeni glasnik BiH*, broj 16/02, 19/02, 43/04, 8/06 1 3/08), naplaena je u izgnosu od 10,00KM.

i Ovlasteno lice
Dostavitis b Jadteno h(.,c

| Cibvezniku
t 1?7;1
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Kemal Cauevié, dipl.oec.




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Federalno ministarstvo finansija - financija
Porezna uprava Federacije BiH
Kantonalni porezni ured ZENICA

Ma osnovu ¢lana 16, Zakona o Poreznoj upravi Federacije Bosne i Mercegovine
("Shizbene novine Federacije Birl”, bro 33/02, 20/04, 57/09, 107103, Porerna uprava Federacije BiM izdaje

UVJERENJE O POREZNOJ REGISTRACLI]

Javno preduzece za prostorno planiranje i
uredenje grada "ZENICA™ d.o.o. Zenica

Sa sjedisen: ZENICA
Adreson: MEHMEDALITE TARABARA 15,

Fidentifikacionim brojem:

4218080080000

Registrovan je u Porcznoj upravi Federacije Bill
Kantonalni porezoi ured ZENICA

A " Po ovladtenju rukovodioca Kantonalnog ureda
,;?7 ¢ R
v , d o
M.P. Hapan Rizvanoyvic,dipl.ece. 7
EN /', y . B
Datum: 07.02.2012. \»’// Lima \f - KNI irnsianig s
Ve




Zenica, Mehmedallje Tarabara br.15

tel, 032 460 910, fax. 032 460 914

DEAIEAA 22 plan@bin.netba
Por.brof: 05000110

' “ “ . \ “ Rjes. o registraciji: 043-0—Reg-15_-000437
VNG PAEDULRCE 20 BROSTORNO PLANIRBNIE | UREDERIE GRADA 15.0.6, 26mch MBS broj: 43-01-0214-10 (stari broj 1:8405)

PDV braj: 218080080000
1D roj: 4218080080000

TEHNICKI OPIS
UZ ELABORAT EKSPROPRIJACLJE PROSTORA U DRUSTVENOM DOMU PERIN HAN U
SVRHU IZGRADNJE AMBULANTE PORODICNE MEDICINE I DRUSTVENOG DOMA SA
PRATECIM SADRZAJIMA U MJESNOJ ZAJEDNICI PERIN HAN

1. OPCI PODACI

INVESTITOR: GRAD ZENICA

OBJEKAT: IZGRADNJE AMBULANTE POROI?ICNE MEDICINE 1
DRUSTVENOG DOMA SA PRATECIM SADRZAJIMA U
MIJESNOJ ZAJEDNICI PERIN HAN

LOKACIJA: ZENICA, K.QO.PERIN HAN

FAZA: ELABORATA EKSPROPRIJACIJE

PROJEKTANT: JP ZA PROSTORNO PLANIRANJE I UREPENJE GRADA
+ZENICA* d.0.0. ZENICA

SIFRA PROJEKTA : 4329/23

IZRADILA: LEJLA BRLIEVAC, dipl.ing.arh.

OPIS ELABORATA

Na osnovu zahtjeva Sluzbe za socijalnu zastitu, stambene poslove i drustvene djelatnosti za
izgradnju novog objekta ambulante porodi¢ne medicine i drustvenog doma sa prate¢im sadrzajima
u mjesnoj zajednici Perin Han na mjestu postojeceg drustvenog doma u mjesnoj zajednici Perin
Han u postupku rjesavanju imovinsko-pravnih odnosa na parcelama k.¢.n.p. 280/1, 280/2 , 281/1,
281/2 1 281/3 KO PERIN HAN uraden je Elaborat eksproprijacije za izgradnju novog objekta
ambulante porodi¢ne medicine i druStvenog doma sa prateéim sadrzajima u mjesnoj zajednici
Perin Han na mjestu postojeceg drustvenog doma u mjesnoj zajednici Perin Han.

Ovim elaboratom je uradena eksproprijacija prostora u vlasnistvu:

e JPBH POSTA d.o.o. Sarajevo koje se nalaze u prizemlju postojeceg objekta na parceli
k.€.n.p. 281/3 KO PERIN HAN, ukupne povrsine P= 38,83 m?, koji se sastoji od sljedeéih

prostorija:
1. SALTER SALA  P= 1823 m?
2. KANCELARIJA P= 842 m?2
3. WC P= 1,08 m?
P= 8,46 m?
4. OSTAVA P= 1,20 m?

5. HODNIK P= 1,44 m?



© aSNic

Zenica, Mehmedalije Tarabara br.15
tel. 032 460 910, fax, 032 460 914
ze.plan@bih.net.ba

Por.broj: 05000110
Rjes. o registraciji: 043-0-Reg-15-000437

JAVNO PREDUZECE 28 PROSTORNG PLANIRARIC | URCOEHIE GANDR 1010, 2ENICH MBS broj: 43-01-0214-10 (stad broj 1-8405)

PDV broj: 218080080000
1D broj: 4218080080000

AN

SIVAC (SABAN) ENVER koje se nalaze u prizemlju postojeceg objekta na parceli

k.¢.n.p. 281/3 KO PERIN HAN, ukupne povrsine P= 107,60 m?, koji se sastoji od
sljede¢ih prostorija:

PROSTOR  P= 36,70 m?
HODNIK P= 10,40 m?
WC P= 300 m?
MAGACIN 1 P= 40,00 ™
MAGACIN 2 P=17.50 m?

Na grafi¢kom prilogu date su granice prostora i povr3ine za eksproprijaciju.

Sastavni dio elaborata je Identifikacija parcela za KO ‘Perin Han, Kopija katastarskog plana,

Posjedovni list, ZemljiSnoknjizni izvadak parcela za KO Perin i Izvadak iz knjige poloZenih
ugovora.

Zenica, maj 2023. godine Tehni¢ki opis urgdjla;

Lejla Brljevac, dipl.ing.arh.




BOSNA 1 HERCEGOVINA

GRAD ZENICA

FEDERACIJA BiH
SluZba za imovinsko-pravne,

geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj:04-26-10-2316/23
Zenica 14.03.2023..

IDENTIFIKACIJA

PARCELA

Po zahtjeva SLUZBA ZA DRUSTVENE DJELATNOSTI I SOCIJLANU ZASTITU
daje se uvjerenje za parcela-e

PARCELE
NOVOG PREMJERA STAROG PREMJERA
b | Broj Katastarska Broj |  Brof Katastarska
r. | parcele Opéina Zku | parcele opéina
14 l
l
280/1 PERIN HAN 280/1 PERIN HAN
28072 PERIN HAN 28072 PERIN HAN
281/1 PERIN HAN 2811 PERIN HAN
28172 PERIN HAN 2812 PERIN HAN
28173 PERIN HAN 281/3 PERIN HAN
Uverenje pst osioca zahtieva-n Knjis .

Naknada po tar.br..10.1.3 Tarife naknade za koristenje
nekretnina («SILNOVINE FBiH»

I:.radio:gcom. Arwe

\ o
>
=

br.49/15 u iznosu od

podataka i vrienja usluga u oblasti premjera i katastra
0 KM,zavedena pod brojem 2023 godine,



Bosna | Hercegovina

. ghs!amkus opéina; PP;'R‘!N HAN

Federacija Bosne | Hercegovine thﬁa oy
Kanton ZE-DO Razmjera plana 1:1000
Grad Zenica
Bluzba za lmovinsko-pravm. geodotske
Poslove | katastar nekretnina
UR BROJ: 04-26~10-2316/2023-2
DATUM: 14.03.2023

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjsra 1:1000

—— s e Padacio nosiocime prava- . o
R T — Adista Pravo

"y KARAMAN UROSA ZORKA UD SAVE PERIN HAN 32

A KARAMAN UROSA ZORKA UD.SAVE PERIN MAN 32.

"o PAVLOVIC VAJICE CViJo ZENICAM.CURKOVICA 8

103 OPCINA ZENICA-MZ PERIN HAN ZENICA

PR e NOZW I ~_Povrtina frg]
BASTA 184 :
put BASTA 3
1183 28111 Zemijte uz priviednu zgrady ZADRUZNI DOM | PR .6 1784
103 28172 Dvoridte ZADRUZNIDOM | PR.§ 25
\LL 28";!.«_“"%0*'"1%%%__ ,,,,,, e SADRUSNT DOM | PR 4 SO \
i S
y/
/ \
i ]‘!
‘,/‘m' \ {’
_ ; S/
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO
-Grad Zenica
SluZba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

| Broj: 04-26-10-2316/23-5
‘Datum: 14.03.2023

POSJEDOVNI LIST BROJ 1183
Katastarska opéina: PERIN HAN

Katbroj Nositeljprava
s MZ PERIN HAN

Parcela  PLSk. Nazivparcle ~ Pov(m?) Stenja . Svojina  Prilied Pov,m
28141 515 ZADRUZNI DOM I PR.6 uz privrednu zgradu Ds T 0,00 1784
28172 513 ZADRUZNIDOM ! PR.6 25 Dvoridte : DS 0,00 25
23 515 ZADRUZNI DOM I PR.6 .71 Poslovni objekat (1) o DS . 000 4

UKUPNO: 0 2280
Oslobodeno placanja tarife.

imir Deli¢,



1

SNA | HERCEGOVINA
MERACIIA BOSNE | 1
inski sud y Zenici
'ILuJISNOKNJIZNI URED
3.2023 13:21

ERCEGOVINE

BROU: 043-0-NAR
itarska opéing: PERIN HAN

~23-004 396
Zemljlénoknjiéni ul

0Zak broj: 1234
Zemljiénoknjiini izvadak

A
| Popisni list
Broj parcele L -

-20~003 991 Na temeljy évlané 88. 's‘tav 2. 22K | .F’rijagfhog lista br 2509/20 brauzéte :
stara parcely k.&. 796/1, 796712 1796/13 iz 2k.ul. 2005 k.o SP_Vraca)

1072020, Br 043-0-5
- 281/1 28172 iz katastr:

07.2020, Dn: O43~O-DN-20-003 991
fiovu rjesenja ovog suda od 27.10.2020. godine prenog upisa A )l listg zk.ul.br, 2005 k.0. 8P_vra
lona upisi, i ul. br. 1234 ko, Perin Han, kako slijed;:

l, br.1 knjige Poslovnih prosto

06/1,

ca u A i
ra izvrgeno delimi¢no etaZiranje Poslovnog objekta izgradenog na
7.2020, Dn; 043-0-DN-202003 991
Vu riesenja OVog suda ogd 27.10.2020, godine prenos Upisa A [ lista zk.ul.br. 2005 k.0. 8P_Vraca UA Tl
na upisi, zk, uf. pr, 1234 k0, Perin Han, kako slijed;:
. br.5 knjige posloyni , jelimi iranj j i
/1,

ji zahtjev/; vezan/i za tu parce)y,

23.03.2023 1327
043-0
Strana 1 od 2 ’

“NAR-23-004 396



Udio:1/1

T:p:Vlasnistvo
GRAD ZENICA

Adresa; Trg BiH
ﬁD: -

Pr. 24.07.2020, 043~O-DN—20-003 991
@ 0Snovu rjedenja ovog suda od 27.10.2020,
Pr,13.06.2018. O43~0~DN-18-014 32

njizbu prava Viasnistva u korist Grada Zenica
oroj R-39/16-84 od 13.08.2018. i primjenom odredbi glana 338. 1361, Zakona o Stvarnim pravima Feqd
Bosne | Hercegovine (»Sluzbene novine F.

eracije
ederacijo Bosne | Hercegovineq broj: 66/13, 100/13) uknjizeno Je pravo
fasnistva na Nekretninama y A listu

Prenos upisa B listy Zk.ul. 2005 k.o.

SP_Vraca kako slijedi:
6 Na osnovy zahtjeva za yk

C

Teretni list
UPlSE
9ma tereta ‘
-
Potpis zemljiSnoknjiznog referenta: \“/'\ ’ RG{ (7(_/\_,
i : N—

|
| |
ool Trg BIH b7 2. TEL032 287 133,FAX:032 240 505 20.03.2025 1331
¥ broja parcele znagi da je parcela plombirana, adnosno da posto]l zahtjavs Vezan/i za tu parcely,

Strana 2 og 2

|

043-0-NAR-23-004 396



|
BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
OPCINSKI SUD U ZENICI

ZEMLJISNOKNJIZNI URED/KACELARIJA
Datum:  15.05.2023.

Polititka apéina/opsting:

Zenica
Katastarska opéinalopétina:

Narbroj; 294 - 12023
Vraca PoduloZak: 1

Izvadak iz knjige polozenih ugovora

A

Popisni list

E.J]:;“'J.:j‘l‘.’-i,'{.‘.:' Sei=d Mo

e

3 i - : Primjedba
—-.,_—_—A-q_u-i-‘--a..—-.—__u-— — -

796/1 Oranica kuciste i dvoriste P=2763 m2

il

Zgrada na k&.broj: 796/1

Na osnovy ovierenih tlocrta izvr¥end je etatiranje dijela Dmétvenog doma u MZ Perin Han u-povrsini
od 38,83 m2, sasloji se ad:
a) Salter sale

18,23 m2
b) kancefarije 842 m2
) ostave 1,20 m2
d) hodnika 1,44 m2
e} WC-a 1,08 m2

8,48 m2

Pr. 29.06.2000.godme

Drustvena svojing, sa;
Zalim,

zatim,
uknjiZeno je pravo stvar

JP BH POSTA d.

Na osnovy riedenja Opéine Ze
A listu uknjizene sy kao:

uknjizeno je pravo raspo
Opéine Zenica - Mz Peri

All por red.br, 1. stavkama a, b, ¢ d e
0.0. Sarajevo

B

Viasnicéki list

Th
Dn-i- 55/2000

nica broj: 10-30-3-2053 og 13.04.2000.godine hekretnine y

1/1

laganja na nekretninama y All, u korist;
1 Han, sa: 1/1

ne sluZnost na etaZiranom dijely Dry

stvenog doma upisanim gy
u korist:

\brintanja izvadka:

15.06.2023,

./l ,‘I

4




BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
OPCINSKI sUD U ZENICI

ZEMLJISNOKNJIZNI URED/KACELARIJA

Datum: 16.06,2023.

Politicka opéina/opétina: Zenica Nar broj: 2 ? 2
Katastarska opéinalopstina: Vraca

12023
Podulozak: 5

Izvadak iz knjige polozenih ugovora

A

- prostora
~ hodnika P= 10,40 m2

-WC-a P= 3.00m2

- Magacing 1 P= 4000 mo

- magacing 2 P= 1750 mg
ukupnio P= 107,60 m2

tkao i pripadajucih dijelova zajednizkin prostorija
Pripadajuéi dio zemljita ispod zgrade koji sluzi

I uredaja koji sluze 2gradi kao cjelini kap |
2a njenu redovnu upotrebu.

B

i g S UPHr
.._.L...__A-‘..___._J__.,..:_.._-__._._r e

-0-KPU-12-001787
Zenica broj: 12-31-«3958~7/11 od

Pr, 6.12.2012.godine 043
Na osnovu rjeSenja Opéine
24,10.2012.godine uknjizeno je pravo viasnidtva na
etaZiranom dijelu Poslovnog prostora u korist:

POLJOPROMET d.d. Zenica, sa: g Yist L Preses vhum o

Pr, 21.02.2023.godme 043~0~I<PU-13~000 013
Na

Alisty u korist:
SIVAC ENVER, sin Sabana sa 1/1

s

/e
WNie 1zvadka: 15.05.2023.
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Narugilac: GRAD ZENICA

Nadan Suljié, dipl.inZ.grad.
Sudski vjestak gradevinske struke
JMB 0812957190019

Rjesenje broj: 01-06-3-408-179/18
Federalno ministarstvo pravde

Ul. Mar$ala Tita 1 B/II

72.000 Zenica

tel. 061/154-779

e-mail: nadan.suljic®email.com

okacija: naselje PERIN HAN - grad ZENICA
k.¢.n.p. 281/8 KO PERIN \

IZRADIO:

) Moy

Nadan Sulji¢, dipl. iF. grad.

sudski vjestak gradevinkke struke
procjenitelj nekretina
Zenica, 25.05.2023. godine




Narugilac: GRAD ZENICA

Na osnovu zahtjeva Grada Zenica, kao vjestak gradevinske struke sam izvrsio procjenu vrijednosti
predmetne nekretnine — Drustvenog doma PERIN HAN.

Navedenim zahtjevom je vjeStaku dat zadatak da sadini nalaz o trziSnoj vrijednosti dijela
nekretnine na k.¢. 281/3 KO Perin Han — MZ PERIN HAN naziv “ZADRUZNI DOM I PR. 6”
povrsine 471 m® posjednika Op¢ina Zenica-MZ Perin Han kojeg trenutno koristi BH Posta i dijela
objekta Ciji je bivsi vlasnik Poljopromet (prostor broj 6) a nalazi se u fazi prodaje u sudskom
postupku.

Opcina ZENICA, Katastarska opfina PERIN HAN, Parcela 281/3 | Podaci aiurni sa: 20-05-2023 23:55:01

YOE kataklera 1 ne mogu siuFitt kao favng Sprava,

.*BUST" - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa

OPCINA ZENICA-MZ PERIN HAN / 71

"A LIST" - PREGLED PARCELA

Georn.  Broj parcele

Maziv parcele Povr¥ing parcele {m™ Nadin koriStenja Povriina dijela parcele (m?)

@ 28173 TADRUZNI DOM | PR.6 471 Posiovni objexat 471

Ulupna poveing im®)




Naruéilac: GRAD ZENICA

Podaci o ulosku a

Broj ulogka:

1234

KO:

PERIN HAN

Broj parcela u ulosku:

3

Suma povrsina parcela:
Oha 22a 80m?

Status:

Aktivan

Na izabranom ulo$ku nema tereta.
NAPOMENA: u KO PERIN HAN su u toku aktivnosti na sistematskom usaglasavanju
podataka o nekretninama izmedu zemljisne knjige i katastra.

Lista nadenih parcela = |

Red. Bro}- ' g - _| Povréina Plomba e ]
oo | parcele ¢ ' Ogﬁaka neii.retn}r.xe T i parcele e Primjedba
| 1DOM | PR.B
1 28111 Zemiljiste uz 0000 17 17a 84m? Da
priviednu zgradu 84
g1/, | ZADRUZNIDOMIPR6 ] - |
2 1 2 Dvoriéte 00000025 | m |

ZADRUZNI DOM | PR.8
Poslovni objekat 0000 04 71

Da
Da DN 3991/20

Lista nadenih viasnika
; e [
| Ereil. Upisi | Primjedba
% !
Udio: 111 Tip: Vlasnidtvo |
GRAD ZENICA Adresa: Trg BiH ‘

Pr. 24.07.2020. 043-0-DN-20-003 991 Na osnovu rieSenja ovog suda

od 27.10.2020. prenos upisa B lista zk.ul, 2005 k.o. SP_Vraca kako |

3 slijedi: Pr.13.06.2018. 043-0-DN-18-014 326 Na osnovq zahtjeva za |
uknjizbu prava viasnidtva u korist Grada Zenica broj R-39/16-84 od

13.06.2018. i primjenom odredbi &lana 338. | 361. Zakona o stvarnim ‘

pravima Federacije Bosne i Hercegovine (»Slufbene novine Federacije

Bosne | Hercegovine« broj: 66/13, 100/13) uknjiZeno je pravo

viasni$tva na nekretninama u A listu .

S N A e - S — 2

Procjena se odnosi na utvrdenje sadasnje trzigne vrijednosti nekretnine na dan procjene.



Narutilac: GRAD ZENICA

BOSNA MERCEGIVIA

FEDERACIIA BOSNE | HERCEGOVINE '
OPCINSK! SUD U ZENICH

ZERR, JIBNCIN 1Nt UREDVKACELARIJA f
Gl 15062073
e B

lzvadak iz knjige polozenih ugovora

A

Popisnl list

tvskery
f sy b nmmmovwmuuzmmvw

a3 borer saia 18,232

"qj)mu 843 m2
) outave L2 M2

2} hodeia 144 mz

r} Wia L mg
548 my

B

Viagnickl list

P 29.06 2000 gocne '
'aaﬁmrmuomZm Beo 1 T
N o0 3 Beo): 10-30-3-2083 et 13.04,2000. goding nekretnine y
Deutteona svoena, sg 124 '
Zisbrn,
hpgidans w prave raspulsgania na nekretrangms 4 Al g weriat,
%Mcwmﬁwmmw: 174 i )

2,

Uknildenc a prsva sivarme siuznesti ns stag Orutvanog doma upisanim
raneim d

:fww‘w. 1+ Stavkarma &, b, ¢. 4, @ u korgt - o5 - :

£ b i

Dalum poreais ek Y8 05.8023,

Procjena prvog dijela nekretnine se odnosi na dio nekretnine iz glavnog projekta rekonstrukcije,
sanacije i adaptacije drustvenog doma “PERIN HAN”, autora JP za prostorno planiranje i uredenje
grada “ZENICA” d.0.0. Zenica, kojeg koristi “BH Posta”, odnosno Izvatku iz knjige polozenih
ugovora, podulozak broj: 1, datum 15.05.2023. godine, u A popisnom listu u naravi etaZirani dio
zgrade na k.¢. broj 796/1, koji se nalazi u Drustvenom domu Perin Han, u prizemlju u objektu
izgradenom na k.¢. broj: 796/1 iz el.zk.ul.broj: Podulozak 1 K.O. Vraca (Drustvena svojina sa 1/1,
pravo raspolaganja u korist Opéine Zenica — MZ Perin Han sa 1/ 1, uknjiZzeno pravo sluznosti na
etaziranom dijelu u korist JP BH POSTA d.o.0. Sarajevo a sastoji se od sljedeéih prostorija:
prostorija broj 16 “Posta - Salter sala” P=18,23 m?, prostorija broj 17 “Hodnik” P=1,44 m?,
prostorija broj 18 “WC” P=1,08 m?, prostorija broj 19 “Ostava” P=1,20 m?, prostorija broj 17
“Prostorija” P=8,42 m?, prostorija broj 14 “Prostorija servet/safe” P=8,46 m?, ukupne povrsine

38,83 m>.




BOSNA S HERCEGOVIRA,

FEDERACLIA BOSNE | HERCECGOVINE
OPCINGKI SUD U ZEMICH
ZEMLHENOKNIZN UREDMACELARLIA

Ostur 15052003

Podulazak: 35

Hatislaroin opdindtopdtna. Vrace

lzvadak iz knjige polozenih ugovora

A

Popisni list

1 mm‘ma«sw»mmovmﬂmmmm privemim, v abjekis
[icgradenom: s ke, broy: 7081 ol.zk il becy. 2008 KO mmnu::inb&fmmm
Han] ) g svopates posebomg dioks 1grede, tasiof o o8 L

- proskors Pe 3810 m2

- Bk B 1340 2

1 L Vita Pe 300n0

- (raguCks 1 Pe 40,00 m%

- ORI 7 Br 1150 m2

7 8

us:?taf%ﬂiwh SHpokona zaudniban proslooa  wedals kit sude Gad ko ol kg |
L et SETTLELE o DO W) & J ik ki el

13
]
?

Narugilac: GRAD ZENICA

:@

Viasnitki list

er, 6.12,2012.geding 043-0-KPU-12-001787
Na osnovu riedenja Opdine Zenica brog; 12-31-3968-7/11 od
24.10.2012 . godine uknjifens 1¢ pravo vissniftva np
ctaticanom dijely postovnag prostora u korist:

POLIOPROMET d.d. Zenlea, sa: Hd ist L prens & vk

#’0/

Pr. 21.02,2023.godine  043-0-KPU-13-000 013
Na osnovu riesen)a ovog suda brof: 43 0 P 044951 21 | 2 ad

2.02.2023.godine uknjiteno je pravo viasnidtva na nekretnini u
A fistu U Korist:

SIVAC ERNVER, sin §_§t_:gna sa /1

Dl ponlarie vndis:  15.05.2023

Procjena drugog dijela nekretnine se odnosi na nekretninu evidentiranu u

Izvatku iz knjige poloZzenih ugovora, poduloZak broj: 5, datum 15.05.2023. godine, u A popisnom
listu u naravi Poslovni prostor broj: 6. koji se nalazi u Drustvenom domu Perin Han, u prizemlju u
objektu izgradenom na k.¢. broj: 796/1 iz el.zk.ul.broj: 2005 K.O. Vraca (np.k&.broj: 281 PL broj
1183 KO Perin Han) i ima svojstvo posebnog dijela zgrade u kojoj se nalazi i ima ukupnu
povrsinu 107,60 m? a sastoji se od Prostor P=36,70 m?, Hodnik P=10,40 mz, WC P=3,00 mz,
Magacin 1 P=40,00 m?, Magacin 2 P=17,50 m? zajedno sa pripadajucim dijelovima prostorija i
uredaja koji sluze zgradi kao cjelini, poslovni prostor u prethodnom vlasnistvu “POLJOPROMET”
d.d. Zenica sa dijelom 1/1, kupac Sivac (Sabana) Enver (Pr. 21.02.2023. 043-0-KPU-13-000013)

sa dijelom 1/1



Narucilac: GRAD ZENICA
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Narugilac: GRAD ZENICA
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U cilju izrade ove procjene sam dana 23.05.2023. godine izvr$io obilazak lokacije i uvid u stanje
nekretnine - objekta na lokalitetu Perin Han nakon ¢ega sam pristupio izradi procjene trzisne

vrijednosti.

Na osnovu svega navedenog, dajem sljedeci:



Narugilac: GRAD ZENICA

STRUCNI NALAZ

1. POSLOVNI PROSTOR KOJEG KORISTI BH POSTA, ukupne uplanjene povrsine
(ZK izvadak) od 38,83 m’
KOJI SE NALAZI U DRUSTVENOM DOMU PERIN HAN
Prizemlje, u dijelu objekta izgradenog na k¢.broj: 281/3

2, POSLOVNI PROSTOR BR.6 ukupne uplanjene povriine (ZK izvadak) od 107,60 m’
KOJI SE NALAZI U DRUSTVENOM DOMU PERIN HAN
Prizemlje, u dijelu objekta izgradenog na k&.broj: 281/3 el.zk.ul.broj: 2005 KO Vraca
(np.k&.broj: 281 pl. broj: 1183 KO Perin Han) i ima svojstvo posebnog dijela zgrade

Obilazak nekretnine sam izvr3io dana 29.09.2021. godine u cilju osnovnog gradevinskog snimanja

i stanja u kojem se poslovni prostor i objekat u cjelini nalazi da bi se mogla izraunati ukupna
vrijednost nekretnine.

Prvi obilazak istog lokaliteta odnosno objekta sam izvr3io dana 20.05.2015. godine u postupku
kod Op¢inskog suda u Zenici a isto ponovio i tokom 2021 u nastavku postupka.

Predmet prvog dijela procjene je Poslovni prostor kojeg koristi BH Posta, koji se nalazi u
Dru$tvenom domu Perin Han u prizemlju u objektu izgradenom na k.¢. broj: 796/1 iz zk.
Podulozak I K. O Vraca, ima svojstvo posebnog dijela zgrade u kojoj se nalazi i 1ma ukupnu
povrsinu 38,83 m” a kojeg cmne prostorija broj 16 “Posta - Salter sala” P=18,23 m’ , prostorija
broj 17 “Hodmk” P=1,44 m’, prostorija broj 18 “WC” P=1,08 m?, prostorija broj 19 “Ostava”

P=1,20 m , prostorija broj 17 “Prostorija” P=8,42 m? , prostorija bI‘O_] 14 “Prostorija server/safe”
P=8,46 m*.

U B: Vlasni¢kom listu je upisano:
1. Nekretnine u A listu uknjiZzene su kao:
DruStvena svojina sa 1/1, zatim
UknjiZeno je pravo raspolaganja na nekretninama u All, u korist
Opcine Zenica— MZ Perin Han, sa 1/1 zatim,
UknjiZeno je pravo sluznosti na etaZiranom dijelu Drustvenog doma upisanim u AII pod
red.br. 2 i stavkama a,b,c,d,e u korist: JP BH POSTA d.o.0. Sarajevo

Predmet drugog dijela procjene je “Poslovni prostor broj 6” koji se nalazi u Drustvenom domu
Perin Han u prizemlju u objektu izgradenom na k.&. brOJ 796/1 iz zk. ul. 2005 K.O. Vraca ima
svojstvo posebnog leela zgrade u kOJOJ se nalazi i ima ukupnu povrsinu 107,60 m a ¢ini ga
Prostor P= 36 70 m*, Hodnik P=10,40 m* WC P=3,00 m>, Magacin 1 P=40,00 m* Magacin 2
P=17,50 m* zajedno sa pripadaju¢im d1Je10V1ma prostorija i uredaja koji sluze zgradi kao cjelini.

U B: Vlasni¢kom listu je upisano:

1. Pr.6.12.2012. godine 043-0-KPU-12-001787
Na osnovu rjeSenja Opcine Zenica broj: 12-31-3958-7/11 od 24.10.2012. godine uknjizeno je

pravo vlasniStva na etaZiranom dijelu dijelu poslovnog prostora u korist:
POLJOPROMET d.d. Zenica, sa 1/1
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2. Pr.21.02.2023. godine  043-0-KPU-13-000013 :
Na osnovu rjeSenja ovog suda broj: 43 0 P 044951 21 12 od 2.02.2023. godine uknjiZeno je pravo
vlasniStva na nekretnini u A listu u korist:
SIVAC ENVER, sin Sabana sa 1/1

Lokacija na kojoj je izgraden predmetni objekat je u naselju Perin Han, grad Zenica. Objekat
Drustvenog doma ima prizemlje i potkrovlje. Na etazi prizemlja je aktivan poslovni prostor kojeg
koristi “BH Posta™ i prostorije mjesne zajednice dok su preostali prostori u velikoj mjeri potpuno
devastirani ukljucujuci i prostor tavana ispod krova bez domacinskog odnosa posjednika, u koji se
moZze uslovno pristupiti §to je vidljivo iz stanja devastacije. Uz objekat je bo¢no spojen jo§ jedan
objekat koji se koristi kao stanica za otkup mlijeka.

Prema izvodu iz Odluke o gradevinskom zemljistu opcine Zenica (SI. Novine opéine Zenica broj
5/2009), lokacija se nalazi u drugoj poslovnoj zoni grada Zenica (Setvrta stambena Zona).

Objekat je, prema raspolozivim podacima, izgraden 1960. godine a tekude odrZavanje je tokom
vremena eksploatacije vrieno u totalno razli¢itim vlasni¢kim okolnostima.

Osnova objekta je oblika slozenog mnogougla “T” oblika. Konstrukeiju prizemlja objekta &ine
nosivi zidovi debljine 50 cm a stropna konstrukeija je od drvenih masivnih greda pokovanim
daskom sa trstikom i malterisanim sa donje strane. Podna konstrukcija je betonska ploga. Ispod
natkrivenog dijela pristupne galerije objekta, podna konstrukcija je od dagtanog poda djelimi¢no
demontiranog a postoji i denivelacija od cca 1 m u odnosu na donju stranu prilaznog terena.
Krovna konstrukcija je drvena, sa uklapaju¢im krovnim povrsinama i padovima na dvije strane.
Pokrov objekta je opekarski crijep.

Stanje objekta u cjelini je odraz kombinacije njegove starosti, minimalnog odrzavanja i visokog
stepena devastacije. Masivni dijelovi objekta (nosivi zidovi, stropna konstrukcija, krovna
konstrukcija) su jo$ uvijek u stabilnom stanju a na dijelu objekta gdje se nalazi predmetni poslovni
prostor je visok stepen devastacije.

Poslovni prostor kojeg koristi “BH Posta” je dio nekretnine iz glavnog projekta rekonstrukcije,
sanacije i adaptacije drustvenog doma “PERIN HAN™, autora JP za prostorno planiranje i uredenje
grada “ZENICA” d.0.0. Zenica, a sastoji se od sljede¢ih prostorija: prostorija broj 16 “Posta”
P=18,23 m’, prostorija broj 17 “Hodnik” P=1,44 m?, prostorija broj 18 “WC” P=1,08 m?
prostorija broj 19 “Ostava” P=1,20 m?, prostorija broj 17 “Prostorija” P=8,42 m?, prostorija broj
14 “Prostorija” P=8,46 m?, ukupne povrsine 38,83 m*.

U navedenom prostoru se obavlja djelatnost pruzanja dijela usluga BH Poste. Sastoji se od
sljedecih prostorija: sale za pruzanje usluga, hodnika (predprostora WC-a), WC-a, ostave,
pomocne prostorije i server/safe sobe. Raspored prostorija je vremenski prevaziden za svaku novu
namjenu. Stanje prostorija je minimalno odrZavano na rubu donjeg minimuma nivoa za pruZanje
usluga. Na mjestima je doslo i do provaljivanja stropne konstrukcije i curenja oborinske vode sa
krova direktno u pomoénu prostoriju. Visina prostorija je 3,00 m. Stanje podova, zidova i stropova
je izuzetno lose. U ovom dijelu objekta postoje elektro instalacije, instalacije vodovoda i
kanalizacije, alarm i video nadzor a postavljen je inverter klima uredaj. WC se sastoji od WC $olje
sa umivaonikom i visokomontaZnim vodokotliécem a u hodniku tj. predprostoru je postavljen
umivaonik. Zidne i podne povrsine u sanitarnom &voru su obloZene starim kerami¢kim plo¢icama.
Ostale prostorije imaju podove od betonske podloge i linoleuma. Stolarija je drvena ili bravarska
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iz vremena gradenja objekta sa postavljenim oskudnim bravarskim re$etkama od tankih limova.
Potrebna je totalna rekonstrukcija, sanacija i adaptacija.

Poslovni prostor oznaen pod br0|em 6 ima ukupnu povrsmu 107,60 m? 2 Cine ga prostorije:
Poslovno- prodajm prostor P 36,70 m?, hodnik P=10,40 m?, WC P=3,00 m? , magacin 1 P=40,00
m? i magacin 2 P=17,50 m®. Unutraane stanje je potpuno devastlrano 1 ne moZe opravdati nazive
prostorija kako se vode u elaboratu po kojem je izvrSeno etaZiranje. PoloZaj pregradnih zidova je
nepovoljan ali ih zbog njihove debljine nije moguce rusiti bez dodatnih ojac¢anja.

Visina prostorija iznosi 3,00 m i jednaka je u svim prostorijama. Saobracajni pristup do parkinga i
manipulativnog prostora ispred objekta je dobar jer postoji uredeni dio sa prilazne saobracajnice
ispred objekta za komunikaciju i parkiranje. Bo¢ni pristup do samog predmetnog prostora duZine
cca 20 m je neureden.

U ovom poslovnom prostoru nedostaje sva vanjska i unutra$nja stolarija (prozori i vrata), pokidane
su i izvadene kompletne elektroinstalacije iz zidova i stropova pri Semu su ostedeni zidni a
narocito stropni malter, prostor nekadasnjeg WC-a je potpuno devastiran u pogledu instalacija i
opreme, keramika je razbijena, totalno je oste¢en dimnjak, u stropu je djelimi¢no otpala daska pa
su sa donje strane vidljivi i dijelovi krova. Ispred ulaza u poslovni prostor se nalazi otvoreni i
natkriveni prostor podne konstrukcije od dasaka. Stanje ovih prostora koje su zajednitke za
koristenje nekoliko poslovnih prostora je loe s obzirom da je do$lo do demontaZe dijela das¢anog
podnog pokova pa je i pristup ulazu otezan. U objektu su prisutna o$tecenja od loZenja vatre.
IzvrSeno je probijanje novih otvora u zidovima odnosno njihovog djelimi¢nog rusenja. Stanje
susjednog poslovnog prostora uz koji se nalazi uz predmetni, je takoder veoma lose.

Ulaz i pristup u unutra$njost ovog poslovnog prostora je potpuno otvoren.

Preostale vrijednosti poslovnog prostora po pravilu ¢ine oni elementi objekta koji bi se eventualno
mogli iskoristiti prilikom buduce adaptacije i pretvaranja u aktivan poslovni prostor ili eventualna
prodaja demontiranih elemenata ¢ija je vrijednost veca od troskova (npr. rusenje zidova od kamena
i njihov transport je skuplji od cijene koja se moze dobiti na trZi$tu sekundarnih sirovina). Ove
vrijednosti su izuzetno male jer je objekat tehnoloski prevaziden trenutnim unutra$njim
rasporedom prostorija, tehnicki prevazidenim materijalima (temelji od slaganog kamena, oskudno
zidno vezivo, zidani zidovi debljine do 50 cm, podovi i podne podloge, nepostojanje hidro i termo
izolacije, drvena stropna konstrukcija, stolarija, instalacije itd), izuzetno losim, konstruktivno
totalno oSte¢enim krovom sa drvenom stropnom konstrukcijom iznad predmetnog poslovnog
prostora za ¢iju su izmjenu odnosno saniranje potrebna materijalna sredstva pa se tek nakon toga
moze pristupiti ulaganju u prizemlje.

Vrijednosti po kojima ¢e se izvrsiti procjena sada$nje trZi$ne vrijednosti predmetnog poslovnog
prostora Cine: gradevinsko zemljiste, urbanistika saglasnost, komunalne saglasnosti, gradevinska
dozvola (prvobitno placeni troskovi rente i UGZ), etaZiranje i uplanjenje te troskovi priklju¢aka
infrastrukture (elektro, VIK).

Za stavljanje predmetnog objekta u upotrebnu funkciju, potrebno je prvo izvriti saniranje
pripadajuceg dijela krova i prilaznog drvenog podesta ispred ulaza te sve unutra$nje radove prema
funkcionalnim zahtjevima za obavljanje buduée djelatnosti.

Na osnovu iskustva od preko 40 godina rada u gradevinarstvu, Pravilnika o naginu rada stru¢ne
komisije i kriterijima na osnovu kojih se vrsi utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnina na podrugju
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op¢ine Zenica kao i podataka o prometovanim nekretninama, izvrden je proradun sadaSnje trzi$ne
cijene ovog objekta.

Procijenjena je vrijednost pojedinaéno poslovnog prostora kojeg koristi BH Posta povrSine 38,83
m? i poslovnog prostora br. 6 (Poljopromet) ukupne povrsine 107,60 m? u objektu Drustveni dom
Perin Han, i data u tabelarnom obra¢unu koji slijedi u ta¢ki 3.

3. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Prilikom izrade procjene vrijednosti, kao kontrolu koristim podatke o prosjeénim cijenama iz
»Pravilnika o nacinu rada stru¢ne komisije i kriterijima na osnovu kojih se vri utvrdivanje trZiSne
vrijednosti nekretnina na podru¢ju grada Zenica® (sl. novine Grada Zenica broj 2/2023).

Prema ovom pravilniku, polazna osnovica za poslovne prostore udaljenih zona iznosi do 1.500
KM/m* uz primjenu korektivnih faktora (do -50 %) i kao takva ¢e se koristiti u tabelarnom

proracunu po modifikovanoj troSkovnoj metodi uz uvazavanje specifiénosti i stanja predmetnog
objekta.

Cijena ranije izgradenih relativno sli¢nih poslovnih prostora i njihove namjene u zavisnosti od
karakteristika i stanja, se u slobodnoj pogodbi kreée od 100 do 1.000 KM/m? i znacajno odstupa u
zavisnosti od okolnosti pod kojima se vri prodaja (ste¢aj firme, poreska dugovanja, sudske
presude, izvrSenja, krediti itd).

Za ovaj slu¢aj se mogu uzeti sljedeée karakteristike:

- Poslovni prostori u drustvenom domu Perin Han se nalazi u prigradskom naselju blizu
glavne komunikacije naselja

- Poslovni prostori se nalazi u veoma loSem stanju, djelimi¢no je i totalno devastiran (br. 6)

- Konstrukcija objekta se nalazi u stanju neophodne rekonstrukcije

- Poslovni zprostor br. 6 je etaziran kao posebni dio objekta uplanjene povrsine (ZK) od
107,60 m

- Poslovni prostor broj 6. se nalazi van upotrebne funkcije, dio korisnika ,,BH Posta“ je na
minimumu upotrebne funkcije

- Procjena vrijednosti ¢e se izvrsiti po modifikovanoj troskovnoj metodi jer nema sli¢nih
nekretnina sa kojima bi se izvrsila komparacija

- Proratun trzine cijene po komparativnoj metodi nije moguée provesti jer se sli¢ne
nekretnine u slinom stanju ne prodaju komercijalno nego samo u vanrednim okolnostima
da bi se naplatili poreski dugovi, ste¢aju, hipotekama i sl.

- Poslovni prostor br. 6 je bio predmet tri sudske prodaje u prethodnom periodu, koristi se od
strane ,,BH Poste®, u sada$njem stanju treba novu upotrebnu dozvolu

Da bismo dobili $to realniju procjenu, proradun trzidne vrijednosti poslovnog prostora ¢e se

izraCunati po modifikovanoj troskovnoj metodi pri emu se stanje predmetnih prostora uzima kao
ranije opisano.

11



Narugilac: GRAD ZENICA

Na osnovu ¢injeni¢nog stanja iz navedenog opisa, moZe se dati sljedeca realna procjena trziSne
vrijednosti kako slijedi:

POSLOVNI PROSTOR KOJEG KORISTI BH POSTA
PRORACUN CIJENE NEKRETNINE PO TROSKOVNOJ METODI

Na osnovu dokumentacije i uvida na lokalitetu objekta, vrsi se procjena vrijednosti
Poslovnog prostora "BH POSTA", povrsine 38,83 m2 na lokalitetu Drustveni dom Perin Han,
prizemlje, prema troskovnoj metodi kako slijedi:

- ukupna korisna povrsina poslovnog prostora (m2) P= 38,83

- godina zavr$etka izgradnje 1960

radunska starost n= 63
- pretpostavijeni vijek trajanja objekta ovakvog tipa je 100 godina N= 100
- generalno odrZzavanje objekta i odrZzavanje poslovnog prostora je loge (k=1,00) k= 1,00
- Amortizacija A=(k x (n/N) x ((n+N)/(2 x N))) A= 0,5135
- Prosjeéna jedinina cijena gradenja (KM/m2) za opéinu Zenica, tip objekta i nivo obrade C=  1.300,00

- Nova gradevinska vrijednost poslovnog prostora (NGV)
38,83 m? x 1300 KM/m? NGV= 50.479,00

- Sadasnja gradevinska vrijednost poslovnog prostora (SGV)
(38,83 m? x 1300 KM/m?) x (1,00-0,5135) SGV= 24.560,00

TRZISNA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA PREMA TROSKOVNOJ MET. - KOREKTIVNI FAKTORI

Trzidna vrijednost se raéuna prema sada$njoj gradevinskoj vrijednosti koja se koriguje sliedeéim faktorima:

- Faktor lokacije i poloZ.pogodnosti FiI (II/IV zona) u rasponu od 0,70 do 1,50 Fl= 1,00
- Faktor poslovnosti Fp u rasponu od 0,20 do 1,50 Fp= 1,00
- Faktor korisne povrsine i iskoristivosti Fkp u rasponu od 0,80 do 1,20 Fkp= 1,00
- Faktor kvalitete izgradenosti Fki u rasponu od 0,20 do 1,50 Fki= 1,00

K= (FI + Fp + Fkp + Fki) /4= 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PO TROSKOVNOJ METODI IZNOSI :

Poslovni prostor "BH POSTA" u Drust. domu Perin Han vl. Opéina Zenica 1/1 povr$ine 38,83 m?
TVtm = 24.560,00 X 1,00 = 24.560,00 KM

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST IZNOSI TV1 = 24.560,00 KM
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POSLOVNI PROSTOR BROJ 6 (POLJOPROMET / SIVAC ENVER)

PRORACUN CIJENE NEKRETNINE PO TROSKOVNOJ METODI

Na osnovu dokumentacije i uvida na lokalitetu objekta, vr$i se procjena vrijednosti
Poslovnog prostora oznake broj 8, povrsine 107,60 m2 na lokalitetu Drustveni dom Perin Han,
prizemlje, prema trogkovnoj metodi kako slijedi:

- ukupna korisna povrsina poslovnog prostora (m2) P= 107,60

- godina zavr$etka izgradnje 1960

ra¢unska starost n= 63
- pretpostavljeni vijek trajanja objekta ovakvog tipa je 100 godina N= 100
- generalno odrzavanje objekta i odrZavanje poslovnog prostora je veoma loge (k=1,20) k= 1,2
- Amortizacija A=(k x (n/N) x ((n+N)/(2 x N))) A= 0,6161
- Prosje¢na jedini¢na cijena gradenja (KM/m2) za opcinu Zenica, tip objekta i nivo obrade C= 750,00

- Nova gradevinska vrijednost poslovnog prostora (NGV)
107,60 m? x 700 KM/m? NGV= 80.700,00

- Sada$nja gradevinska vrijednost poslovnog prostora (SGV)
(107,60 m* x 750 KM/m?) x (1,00-0,6161) SGV=30.977,50

TRZISNA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA PREMA TROSKOVNOJ MET. - KOREKTIVNI FAKTORI

TrZisna vrijednost se raduna prema sadasnjoj gradevinskoj vrijednosti koja se koriguje sliedeéim faktorima:

- Faktor lokacije i poloz.pogodnosti Fi (IMV zona) u rasponu od 0,70 do 1,50 Fl= 0,95
- Faktor poslovnosti Fp u rasponu od 0,20 do 1,50 Fp= 0,20
- Faktor korisne povrsine i iskoristivosti Fkp u rasponu od 0,80 do 1,20 Fkp= 0,80
- Faktor kvalitete izgradenosti Fki u rasponu od 0,20 do 1,50 Fki= 0,20

K= (FI+Fp+Fkp+Fki)/4= 054
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PO TROSKOVNOJ METODI IZNOS] -

Poslovni prostor broj 6 u Drustvenom domu Perin Han Vl. SIVAC ENVER 1/1 povr$ine 107,60 m?
TVtm = 30.977,50 X 0,54 = 16.650,00 KM

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST IZNOSI TV2 =16.650,00 KM
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MISLJENJE I ZAKLJUCAK

Na osnovu provedenih proracuna, utvrduje se trzisna vrijednost nekretnina — poslovnih prostory ni
dan procjene primjenom modifikovane troskovne metode.

Procjenjena trziSna vrijednost nekretnina na dan procjene je kako slijedi:

NEKRETNINA 1 — Poslovni prostor kojeg koristi “BH POSTA” — u drustvenom domu Perin
Han

Izvatku iz knjige poloZenih ugovora, podulozak broj: 1, datum 22.09.2020. godine, u A popisnom
listu u naravi etaZirani dio zgrade na k.¢. broj 796/1, koji se nalazi u Drustvenom domu Perin Han,
u prizemlju u objektu izgradenom na k.¢. broj: 796/1 iz el.zk.ul.broj: Podulozak 1 K.O. Vraca
(Drustvena svojina sa 1/1, pravo raspolaganja u korist Opéine Zenica — MZ Perin Han sa 1/1,
uknjiZeno pravo sluznosti na etaZiranom dijelu u korist JP BH POSTA d.o.0. Sarajevo a sastoji se
od sljedecih prostorua prostorija broj 16 “Posta - Salter sala” P=18,23 m® prostorija broj 17
“Hodnik” P=1,44 m? , prostorija broj 18 “WC” P=1,08 m* , prostorija broj 19 “Ostava” P=1,20 m
prostorija bI‘O_j 17 “Prostorua P=8,42 m?, prostorija bI‘O_] 14 “Prostorija server/safe” P=8,46 m®,
ukupne povriine 38,83 m?

IZNOSI: TV2 = 24.560,00 KM

NEKRETNINA 2 “POLJOPROMET / SIVAC ENVER” - Poslovni prostor broj 6 — u
drustvenom domu Perin Han

Izvatku iz knjige polozenih ugovora, podulozak broj: 5, datum 16.02.2021. godine, u A popisnom
listu u naravi Poslovni prostor broj: 6. koy se nalazi u Drustvenom domu Perin Han, u prizemlju u
objektu izgradenom na k.¢. broj: 796/1 iz el.zk.ul.broj: 2005 K.O. Vraca (np.ké&. bI'Q] 281 PL broj
1183 KO Perin Han) i ima svojstvo posebnog dijela zgrade u kojoj se nala21 i ima ukupnu
povrsinu 107,60 m* a sast0]1 se od Prostor P= 36 70 m®, Hodnik P=10,40 m?, WC P=3,00 m?,
Magacin 1 P=40,00 m?, Magacin 2 P=17,50 m? zaJedno sa pripadajuc¢im duelovnma prostorija i
uredaja koji sluze zgrach kao cjelini, poslovni prostor u bivSem vlasnistvu izvrSenika
“POLJOPROMET” d.d. Zenica sa dijelom /1, sadadnji vlasnik/kupac Sivac Enver

IZNOSI: TV2 =16.650,00 KM

PRO JENITELJ:

Nadan Sulji¢, dlpl inz. rad
Sudsk1 vjestak gradevinske struke

Zenica, 25.05.2023. godine
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