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1 UVOD

Drustvo za gradevinarstvo, trgovinu i usluge “BURAK" d.o.0. Zenica je vlasnik parcele 1064/1, za $to
postoji zvanican ZK izvadak. Parcela ima ukupnu povrsinu od 5.864,00 m2.

Pregledom oblika parcele, kompanija ,,BURAK” d.o.0. Zenica je angaziralo kompaniju MonHabitat
Consulting d.o.o0. Zenica, da izvrsi analizu lokacije, te pripremi idejno rjesenje za istu, koje je
najpogodnije, kako za Klijenta, tako i za ostale korisnike/stanovnike mikrolokacije.

Nakon sagledavanja makrolokacije, ali i mikrolokacije, ustanovljeno je da kompletna lokacija ima
problem sa saobradajnim rjesSenjem, koje je vidno nedovrseno, te da objekat koji je u vlasniStvu
Grada Zenice spratnosti Su+NP+VP+3+M se nalazi uz samu lokaciju, te je istom onemogucen prilaz,
kako kolski, tako i pjesacki, kako se isti nalazi na parceli u vlasnistvu Klijenta. U svrhu rjesavanja
detektiranih problema, Klijent je od Konsultanta trazio izradu studije koja ¢e analizirati postojece
stanje lokacije, detektirati sve probleme na lokaciji, te ponuditi najpogodnije rjeSenje, kako za
Klijenta, tako i za Grad Zenicu i ostale korisnike prostora. U tu svrhu, izvrSena je priprema detaljnih
analiza u vidu Studije.

Pri izradi idejdnog rjeSenja realizovane su slijedeée aktivnosti:

Obilazak lokacije na kojoj se nalazi predmetna parcela

Prikupljanje relevantnih podataka za potrebe analiza

Analiza saobracajnog rjesenja makrolokacije

Analiza saboraéajnog rjesenja mikrolokacije

Analiza zastupljenosti funkcija na makrolokaciji

Analiza zastupljenosti funkcija na mikrolokaciji

Pribavljanje izvoda iz Nacrta regulacionog plana Novo Radakovo za pomenutu mikrolokaciju iz
1984. godine

Analiza urbanisticke postavke mikrolokacije s presjekom planiranih sadrZaja po Nacrtu
regulacionog plana Novo Radakovo za pomenutu mikrolokaciju iz 1984. godine

Pripremu idejnog rjeSenja saobracaja

Pripremu idejnog rjeSenja stambeno-poslovnog kompleksa

Inicijalni prora€un renti za stambeno-poslovni kompleks u svrhu informativnog karaktera
Prijedlog zamjene parcela s ciliem rjeSavanja problema mikrolokacije, te unaprijedenja
ambijenta na pomenutoj mikrolokaciji



2 ANALIZA MAKROLOKACIJE

2.1. Analiza makrolokacije s aspekta saobracaja

Google Earth

Slika 1. Prikaz makrolokacije s aspekta saobracajne povezanosti s ostatkom Grada Zenica

Predmetna lokacija se nalazi u sklopu naselja Radakovo, kao $to je prikazano na slici 1. Na slici je
prikazana povezanost predmetne lokacije s ostalim dijelovima Grada.

Vidljivo je da se lokacija putem jedne od primarnih saobradajnica pod nazivom Bistua Nuova,
direktno veZe na primarnu saobradajnu mrezu. Preko saobradajnica Zenicke brigade i Crkvice je
povezana sa naseljima Hamida, Babina rijeka i Crkvice, te ima direktnu vezu i sa Kantonalnom
bolnicom Zenica. Preko kruznog toka i drvene Cuprije se veze direktno na Ul. Londza, odnosno preko
kruznih tokova i Kamberovi¢a mosta na Bulevar Kralja Tvrtka i Skolsku ulicu. Ovim je obezbijedena
direktna veza sa centrom grada i naseljima na drugoj strani rijeke Bosne. Takoder, neophodno je
napomenuti da je isklju¢ak sa regionalnog puta M-17, te priklju¢ak na sam M-17, takoder u
neposrednoj blizini lokacije, te je mogucée putem regionalnog puta, te petlje Blatusa, brzo ukljucenje
na Glavnu Gradsku magistralu, te pristup poslovnim zonama i sjevernom dijelu grada. Direktno
ulicom Bistua Nova se pristupa naseljima Klopce i Perin Han, te ostalim malo dalje udaljenim
naseljima na juznom dijelu grada.

Putem sekundarne mreie gradskih saobradajnica, taénije preko Ulice Prof. M. Causeviéa i Ul.
Margita je povezana sa susjednim naseljem Hamida.

Iz svega navedenog, moZe se zakljuciti da je naselje Radakovo, pa i predmetna lokacija, s aspekta
makrolokacije, veoma dobro saobracajno povezana sa svim dijelovima grada.



2.2 Analiza makrolokacije s aspekta prisutnosti sadrzaja

Zenica

Google Earth
Wi Technologie:

Slika 2. Prikaz makrolokacije s aspekta zastupljenosti pojedinih sadrzaja

Posmatrajuci lokaciju premetne parcele, kao i samo naselje Radakovo, vidljivo je da u pogledu
potrebnih sadrZaja, a uzevsi u obzir da su naselja Radakovo, Crkvice, Babina rijeka, KlopCe, Perin
Han i Hamida preteZzno stambena naselja sa relativno visokim gustinama naseljenosti (kolektivno
stanovanje s gustinama prema Urbanistickom planu iz 1983. godine od 250-320 st/ha), vidljiv je
nedostatak ustanova za predskolski odgoj vecih kapaciteta, takoder i ambulanti porodi¢ne
medicine, te vecih supermarketa/hipermaketa za opskrbu namirnicama.

MozZe se primijetiti da broj Skolskih ustanova je na granici, ali prihvatljiv, srednjoskolske ustanove
su strateski organizovane preteZno u centru grada.

Takoder, zdravstvene ustanove, uzeSi u obzir da na cijelo naselje ima samo jedna ambulanta
porodic¢ne medicine su u nedostatku, ali to se kompenzira blizinom kantonalne bolnice, te privatne
zdravstvene ustanove, ali svakako bi u buduénosti trebalo biti planirano i povecdanje kapaciteta
primarne zdravstvene zastite.

Ono $to je ocito jeste Cinjenica da na ova velika naselja ne postoji niti jedna ustanova veceg
kapaciteta predskolskog odgoja, nego se sporadi¢no pojavljuju samo privatne predskolske ustanove
kapaciteta od do 50 djece, $to je nedovoljno za ovako gusto naseljena podrucja.

S aspekta rekreativnog zelenila i sportsko-rekreativnih centara, vidljiv je veliki park uz rijeku Babinu
u neposrednoj blizini, kao i sportsko rekreativne dvorane/objekti: gradski bazeni, FIFA trening
centar, Sportska sala Bilmisée, kao i relativna blizina Kamberovic¢a polja sa Atletskim stadionom,
arenom i sportskim terenima.



3 ANALIZA MIKROLOKACUE

3.1 Analiza mikrolokacije s aspekta saobracaja
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Slika 3. Prikaz mikrolokacije s aspekta saobracaja

Kao S$to je navedeno pri analizi makrolokacije, dvosmjerna ulica Bistua Nuova, koja spada u
primarnu gradsku mreZu saobraéaja je osnovna poveznica naselja Radakovo, pa i same predmetne
lokacije, s ostatkom grada, kako sjevernim dijelom, centrom grada, a tako i susjednim naseljima na
juznom dijelu grada.

S dvosmjerne saobracajnice Bistua Nuova, saobracaj se prema dijelu naselja Radakovo odvija preko
okomite dvosmjerne saobracajnice Prof.M. Causevica od koje se dalje granaju saobracajnice prema
dijelovima naselja Radakovo. Preko ove sabracajnice u nastavku preko saobracajnice Margita,
naselje Radakovo je dalje povezano s naseljem Hamida, te je omoguden jos jedan priklju¢ak na
primarnu gradsku cestovnu mrezu na ulicu Zenicke brigade.

Ono sto je vidljivo kao problem jesu dvosmjerne ulice Prvomajska i Dobrovoljnih davalaca krvi, koje
su nedovrsene, te predstavljaju problem u saobracaju, jer kao nedovrsene su i slijepe ulice.
Trenutno se korisnici ovog prostora moraju na kraju ulice okretati, te nije obezbjeden kontinuitet
saobracaja. Neophodno je napomenuti da ove ulice ,,opsluzuju” primarno minimalno cetiri velika
objekta kolektivnog stanovanja, te sekundarno veliki kompleks , R“.

Saobracajnice dolaze ta¢no do parcele u vlasnistvu kompanije ,,Burak” d.o.o. Zenica, parcela u K.O.
Zenica lll, k.¢. 1064/1.

Analizom postojec¢e urbane matrice koja se nametnula daljnjom izgradnjom objekata sjeverno od
predmetne parcele, a prvenstveno posmatrajuéi krug J.P. Vodovod i kanalizacija, primjetno je da se
jedino unutar parcele 1064/1 moze obezbjediti kruzni tok saobracdaja, te povezati ove dvije
saobracajnice.



Slika 4. Prikaz izvoda iz Nacrta Regulacionog plana Radakovo iz 1984. godine

Analizom izvoda koji se tice saobracajnog rjeSenja ove mikrolokacije iz Nacrta Regulacionog plana
naselja Radakovo iz 1984. godine, vidljivo je da su saobraéajnim rjesenjem ove ulice trebale biti
produZene, te trebala biti formirana jos jedna okomita dvosmjerna saobracajnica na ulicu Bistua
Nuova. Posmatrajuci trenutnu urbanu matricu s aspekta postojecih izgradenih objekata, kako
kolektivnog stanovanja, tako i individualnog stanovanja i krugova kompanije, evidentno je da se
odstupilo od ovakvog sistemskog rjeSenja, te je neophodno ponuditi novo rjeSenje koje ée osigurati
nesmetan tok saobracaja za ovaj dio Naselja.

3.2 Analiza mikrolokacije s aspekta sadrzaja
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Slika 5. Prikaz mikrolokacije s aspekta sadrzaja
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Analizom mikrolokacije s aspekta prisustva sadrzaja neophodnog za ugodan Zivot korisnika
pretezno stambenog naselja, kao Sto je i analiza makrolokacije pokazala, evidentan je nedostatak
sadrzaja koji se ticu odgoja djece predskolskog uzrasta, ali i zdravstvenih ustanova, prvenstveno
javnog karaktera.

Vidljivo je da postoji jedna ustanova zdravstvene zastite, ali privatna poliklinika, dok nema niti jedne
ustanove primarne zdravstvene zastite.

Na lokaciji postoji veé¢a obrazovna ustanova osnovnog skolstva, dok su prisutne samo dvije privatne
ustanove za odgoj predskolskog uzrasta sa manjim kapacitetima. To pokazuje da ovom naselju
nedostaje javna ustanova ili privatna ustanova za odgoj djece predskolskog uzrasta s veéim
kapacitetom prijema.

Osim toga, na lokaciji ne postoji niti jedan veéi supermarket/hipermarket, a najblizi je MAXI ILI
Bingo, U Lukovom polju s druge strane regionalnog puta M17, odnosno HASS prema naselju Perin
Han udaljen cca. 1,50 km.

3.3 Analiza mikrolokacije s aspekta urbanisticke postavke

o= < g sl

Slike 6 i 7. Prikaz mikrolokacije — oznaka postojecih objekata i predmetne parcele (magenta) — slika lijevo, izvod iz
Nacrta Regulacionog plana Radakova iz 1984. godine sa planiranim sadrzajima na parceli i susjedstvu

Na slici 6 (slika lijevo), prikazan je izgled predmetne parcele k.¢. 1064/1, K.O. Zenica lll, koja je u
vlasnistvu kompanije ,Burak” d.o.o. Zenica, te objekat na parceli k.¢. 1064/2, K.O. Zenica lll, koji je
u vlasnistvu Grada Zenice. Vidljivo je da je objekat u vlasnistvu Grada Zenice u potpunosti bez
prilaza, kako pjeSackog, tako i kolskog, kao i da nema parcelu oko sebe za redovno koristenje
korisnika, Sto za korisnike moZe predstavljati problem.

Na slici 7 (slika desno) vidljivo je da je blago odstupljeno od urbanistickog rjeSenja predvidenog
Nacrtom Regulacionog plana Radakovo iz 1984. godine, ali da se sustinski organizacija prostora ipak
postovala, te s tim u vezi bi na predmetnoj parceli bio logi¢an nastavak niza kolektivnog stanovanja.

Takoder, jedina veca parcela u vlasnistvu Grada Zenice u susjedstvu 1051/1 po planu ima
predvidenu izgradnju parking prostora (markirano zelenom bojom), dok se objekti kolektivhog
stanovanja predvideni na susjednoj parceli teSko mogu izvesti, zbog vlasnickih struktura i trenutne
urbane matrice u razvoju.
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4 ZAKLJUCAK PROVEDENIH ANALIZA

Nakon provedenih analiza makrolokacije i mikrolokacije detektovani su slijedeci klju¢ni problemi za
Grad Zenicu, ali i korisnike prostora:

- Problem saobracdajnog rjesenja

- Problem nepostojanja kolskog i pjesackog pristupa objektu na parceli k.¢. 1064/2, K.O.
Zenica lll u vlasnistvu Grada Zenice, kao i nepostojanje parcele za redovno koristenje
korisnika

Problem saobracajnog rjesenja, tj. nepostojanje kontinuiteta u saobradaju mikrolokacije, te
nedovrsene ulice — Prvomajska ulica i Ulica dobrovoljnih davalaca krvi, su za veliki broj korisnika
prostora napravile problem, jer je na ovaj nacin doslo do pojave dvije slijepe ulice i kompletan kvart
koji se sastoji od velikih objekata kolektivhog stanovanja u potpunosti ima paralizovan tok
saobracaja, te je potrebno okretanje vozila na ulici, kako bi se vratili na Ul. Prof. M. Causevica.
Daljom analizom lokacije, evidentno je da je jedini nacin zavrSetka ovih ulica formiranje nastavka
istih na parceli k.¢. 1064/1, K.O. Zenica lll u vlasnistvu kompanije ,,Burak” d.o.o. Zenica, $to iziskuje
izradu idejnog i glavnog projekta za nove saobradajnice, te izgradnju novih javnih saobracajnica.

Drugi veoma znacajan problem za Grad je nemoguénost pjesackog i kolskog pristupa objektu na
parceli k.¢. 1064/2, K.O. Zenica lll, kao i nemogucnost organizacije stacionarnog saobracaja za
pomenuti objekat, Sto onemogucuje koriste istog. Ovo u velikoj mjeri snizava vrijednost nekretnine
u vlasniStvu Grada Zenice, ali prije svega onemogucuje i koristenje iste. Za rjeSavanje ovog
problema potrebno je ponovo izvrsiti otkup dijela parcele k.¢. 1064/1, K.O. Zenica Ill u vlasnistvu
kompanije ,,Burak” d.o.o. Zenica.

Prevazilazenje navedenih ograni¢enja moguce je uspostavom svojevrsnog partnerstva Grada i
kompanije ,,Burak” d.o.o. Zenica u sklopu cjelovitog sagledavanja urbanisti¢ke postavke i potrebnih
sadrzaja, na nacin da se u skladu s idejnim rjeSenjem, koje je sastavni dio Studije, izvrSi zamjena
dijela parcele u vlasnistvu kompanije ,Burak” d.o.o. Zenica za dio parcele u vlasnistvu Grada Zenice.

Osim ovih klju¢nih problema, detektovan je jos i nedostatak u javnom sadrzaju, koji se ogleda u:

- Nedostatku ustanova za predskolski odgoj djece za kompletnu makrolokaciju, a ne samo
posmatranu mikrolokaciju

- Smanjen broj zdravstvenih ustanova primarne zastite

- Nepostojanje veéih supermarketa/hipermarketa za opskrbu hranom u krugu makrolokacije
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5 PRIJEDLOG ZAMJENE PARCELA

5.1 Prijedlog idejnog rjeSenja detektovanog saobracajnog problema
mikrolokacije (uredenje parcele k.¢. 1064/1, K.O. Zenica lll)

Nakon Sto je izvrSena detekcija problema u saobradajnom rjeSenju, angaZovana je partnerska
projektna kuca ,INVEST-PROJEKT” d.o.0. Zenica da ponudi i isprojektuje najpovoljnije idejno
rjeSenje na parceli parcele k.¢. 1064/1, K.O. Zenica lll, koje ¢e zadovoljiti potrebe korisnika u javhom
interesu Grada Zenice, ali i Investitora, vlasnika parcele ,,Burak” d.o.o. Zenica.

Slika 8. Prikaz novoprojektovanog idejnog rjesenja saobradaja na predmetnoj mikrolokaciji
OPIS PROJEKTOVANOG RJESENJA
4.1. Projektni elementi

Primijenjeni su sljedeci osnovni elementi za projektovanje:

Sirina kolovoza: 4,50 m

Sirina pjesacke staze: 1,50 m

Parking mjesta (okomito parkiranje): dimenzije 2,50x4,50 m (+potrebna dubina prepusta od 70cm)
Parking mjesta (paralelno parkiranje): dimenzije 2,00 (1,90)x6,00(5,70) m

4.2. Situaciono rjesenje-geometrijski elementi

Projektom je predvidena uspostava jednosmjernog odvijanja saobradaja unutar planiranog
kompleksa, posmatrajuci iz pravca ulice Dobrovoljnih davalaca krvi (gornja strana padine) prema
ulici Prvomajska (donji dio). Pored toga, na spoju sa ulicom Prvomajska, predvidena je odgovarajuca
okretnica za vozila kako bi se izbjegao efekat ,,slijepe ulice”. Ukupna duZina saobradajnice iznosi 340
m.

Uz predmetnu saobracajnicu su formirana odgovarajuéa parking mjesta, vodeéi racuna o
maksimalnoj iskoristenosti raspoloZivog prostora. Rijec je o parking mjestima za okomito i paralelno
parkiranje vozila.
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4.3. Nivelaciono rjesenje- visinski elementi

Nivelacija kolovoznih i drugih projektovanih povrSina okolnog uredenja je uradena u skladu sa
osnovnim uslovima odvodnje oborinskih voda, vodeci racuna o kotama priklju¢aka na postojece
saobracajnice.

4.4. Odvodnja

Odvodnja predmetne saobracajnice rijeSena je prije svega odgovarajué¢im poduznim i poprecnim
nagibima kolovoza, sa usmjeravanjem vode ka slivnicima za prihvat oborinskih voda.

4.5. Kolovozna konstrukcija

S obzirom na znacaj saobracajnice, o¢ekivano saobracajno opterecenje, geoloske i ostale uslove na
trasi, prema ovom projektu su predvideni sljededi tipovi kolovoznih konstrukcija:

Na kolovozu:

habajudi sloj asfalt-betona BB11k; d=4 cm,
nosivi sloj asfalt-betona AGNS22; d=6 cm,
nevezani nosivi sloj NNS; d=30 cm,
zamjena posteljice; d=20 cm.

Na pjesackim stazama:

habajudi sloj asfalt-betona BB11k; d=5 cm,
nevezani nosivi sloj NNS; d=25 cm.

Na parking prostoru:
ploce od cementnog betona; d=6 cm,

sloj pijeska; d=5 cm,
nevezani nosivi sloj NNS; d=30 cm.

Normalni popreéni profil
-8 -6 -4 -2 0 +2 4 15 ‘8 10

u. Dobrovalinh | ul. Prvomaska
davalaca kni

i " Y 7 1 3 /

Trotoar Parking

T L

BB 11k; d=5com
NKS; d=min2Sem

2 den ope 01

Wisnec ‘070

Iinjeci 24113

Kolovoz, Parking Z ‘ —_|/
2.5 s

"

Ploce od cem. betons; d=6 am
= Slo, pijeska; =5 cm
L NS d=min3oom

Toibiaci 1674

Slika 8. Prikaz novoprojektovanog idejnog rjesSenja saobradaja na predmetnoj mikrolokaciji — poprecni profil
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4.6. Potporni zidovi

Kao jedna od osnovnih mjera sanacije i stabilizacije predmetne padine predvidena je izrada
adekvatne potporne konstrukcije fundirane ,indirektno” preko mikro-Sipova. Navedeni zid je
projektovan na granici parcele, na gornjoj strani padine. Predviden je zid ukupne duzine 100,00m,
promjenljive visine H=2,5 do 3,0 m i Sirine krune 40,0 cm. Usvojen je temelj Sirine 1,80 m, visine
0,60 m. Za osiguranje potporne konstrukcije predvidena je izrada geotehnickih sidara.

Pored ove potporne konstrukcije, na dnu padine, takoder na granici parcele, predviden je zid u
duzini od 50 m, visine 1,30 m. Debljina ovog zida iznosi 30 cm. Usvojen je temelj Sirine 1,00 m, visine
0,40 m.

4.7. Postojeca infrastruktura

Na predmetnoj lokaciji nalazi se postojeéa podzemna i nadzemna infrastruktura. Prije pocetka
izvodenja bilo kakvih radova, izvodac radova je obavezan obavijestiti nadlezna javna komunalna
preduzeéa kako bi se na vrijeme izvrSilo traganje i obiljezavanje taénog polozaja instalacija, te
poduzele odgovarajuée mjere zastite i eventualno izmjestanje instalacija.

4.8. Oprema i saobracajna signalizacija

Ovim projektom je predvidena osnovna, zakonom propisana, vertikalna i horizontalna saobracajna
signalizacija, koja je uradena u skladu sa Pravilnikom o saob. znakovima i signalizaciji na cestama,
nacinu obiljeZavanja radova i prepreka na cesti i znakovima koje ucesnicima u saobracaju daje
ovlaséena osoba (,,Sl. glasnik BiH", br. 16/07).

5.2 Prijedlog veliCine parcele za ustupanje Gradu Zenica

LEGENDA

PARCELA 1064/1 P=5.864,00 m?

DIO PARCELE ISPOD SAOBRACAJNICE
ZA POVRAT GRADU P= 1.640,00m’

DIO PARCELE ISPOD POTPORNIH ZIDOVA
ZA POVRAT GRADU P= 250,00 m?

BEELC

PARCELA OKO OBJEKTA U VUASNISTVU GRADA
ZA POVRAT GRADY § PRATECIM PARKING MIESTIMA -P= 1.180,00 m*

Slika 9. Prijedlog veli¢ine parcele za povrat Gradu Zenici

U skladu s prijedlogom saobracajnog rjesenja, potrebno bi bilo izvrsiti ustupanje Gradu Zenici dijela
parcele ispod saobracajnice, te potpornih zidova koji sluZe za stabilizaciju padine.
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U skladu s ovim, ispod saobracajnice, kako je predloZeno idejnim rjeSenjem, bilo bi potrebno izvrsiti
ustupanje od 1.640,00 m2, dok bi dio parcele ispod potpornih zidova (stabilizacija padine prema
naselju Hamida, te potporni zid prema parcelama k.¢. 1064/7 i 1064/13, K.O. Zenica Ill — stabilizacija
novoizgradene saobracajnice), trebalo biti u povrsini 250,00 m2. Ukupno za ustupanje Gradu bi bilo
1.890,00 m2. Na slici 9 naznacen je taéno dio parcele koji se vraca Gradu Zenica prema zahtjevima
saobracajnog rjeSenja (markirano sa dvije nijanse plave boje). Napominjemo, da dio parcele koji se
nalazi ispod parking mjesta predvidenih za stambeno-poslovni kompleks na parceli k.¢. 1064/1 nije
predmet ustupanja Gradu, te ostaje za koristenje stanarima novoplaniranog kompleksa i u
vlasnistvu ,,Burak” d.o.o. Zenica.

Osim dijela parcele koji se odnosi na saobradajnicu, idejnim urbanisti¢kim rjeSenjem se predlaze i
ustupanje parcele oko objekta u vlasnistvu Grada Zenica izgradenog na parceli k.¢. 1064/2, K.O.
Zenica lll, a prema prijedlogu kako je markirano na slici 9. Prema ovom prijedlogu, Grad Zenica bi
uz postojeci objekat dobio pratece zemlji$te za redovnu upotrebu ukupne povrsine 1.180,00 m2. U
sklopu ovog zemljista, korisnici pomenutog objekta bi dobili ukupno 17 parking mjesta, te djecje
igraliste, kao uredenje pomenute parcele. Na ovaj nacin bi se u velikoj mjeri doprinijelo kvaliteti
Zivota u samom objektu.

Napominjemo da prijedlog vlasnika parcele, kompanije , Burak” d.o.o. Zenica, podrazumijeva
uredenje i opremanje pomenutih dijelova parcela u skladu s idejnim rjeSenjem, kao i izradu
kompletne projektne dokumentacije neophodne za izvodenje radova.

Ukoliko Grad Zenica prihvati predloZzenu zamjenu u ukupnoj povrsini od 3.070,00 m?, na ovaj nacin
bi se rijeSio problem saobracajnog rjesenja za kompletan kvart, tj. osigurao kontinuitet sabracaja,
osigurao nesmetan pristup nekretnini u vlasnistvu Grada Zenice, te s obzirom da bi investitor izvrsio
izgradnju predloZene infrastrukture, uveliko povecala vrijednost same nekretnine, kao i ostalih
nekretnina u blizini predmetne lokacije.

5.3 Prijedlog veli¢ine zamjenske parcele

weoman
[C] pamcewssmas st
o6 P ot
I ot
= ZAFOURAT GRAY P2 1 63050 7
o0pmnces woororromes
[
P ZAPOVRAT GRADY P= 25000 7"
[ e
ZA POVRAT GRADU S PRATECIM
St o P

i
W,
GRADAZENCAP= A 07500 m7

Slika 10. Prijedlog veli¢ine parcele za zamjenu u vlasniStvu Grada Zenice
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U neposrednoj blizini lokacije se nalazi velika parcela u vlasnistvu Grada Zenice k.¢. 1051/1, K.O.
Zenica lll, ukupne povrsine 23.791,00 m?.

Posmatrajuci lokaciju i obilaskom terena, vidljivo je da je dio ovog prostora u potpunosti neureden,
te se nalazi izmedu kompleksa preduzeéa ,KOMGRAD” d.o.o. Zenica i postoje¢eg objekta sa
relativno uredenim unutrasnjim dvoristem. S obzirom na neuredenost kompleksa, unutar kojeg je
dosta objekata spratnosti P, koji po valorizaciji bi trebali biti oznaceni kao objekti priviemenog
karaktera — nadstresnice, te posmatrajuci pad terena, vidljivo je da neuredenost ovog dijela parcele
u velikoj mjeri narusava i unutrasnje dvoriste stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+8+M.
Prijedlog vlasnika parcele, kompanije ,BURAK” d.0.0. Zenica jeste da se parcela koja je u njegovom
vlasni$tvu zamjeni sa dijelom parcele 1051/1 na kojoj bi investitor gradio stambeno-poslovni
kompleks kao nastavak stambenog kompleksa sa parcele 1064/1.

Slike 11.1zvod iz Nacrta Regulacionog plana Radakova iz 1984. godine sa planiranim sadrzajima na parceli

Iz izvoda Nacrta Regulacionog plana Radakova iz 1984. godine (slika 11.) vidljivo je da je planirana
namjena na tom dijelu parcele parking prostor s cca. 130,00 parking mjesta, dok je na susjednoj
parceli planiran nastavak stambeno-poslovnog kompleksa. S obzirom na trenutnu urbanu matricu,
gdje je vidljivo da je na lokaciji na kojoj je planiran taj kompleks trenutno dijelom krug kompanije
,KOMGRAD" d.o.0. Zenica, a dijelom krug kompanije J.P. ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Zenica,
predlazemo da se odobri izgradnja objekta na predlozenom dijelu parcele k.¢. 1051/1, K.O. Zenica
I1l, kako je predstavljeno na slici br. 10.

Ovim idejnim rjeSenjem i urbanistickom postavkom predlaZze se zamjena dijela parcele 1064/1 u
ukupnoj kvadraturi 3.070,00 m2 za dio parcele 1051/1 u ukupnoj kvadraturi 4.075,00 m2. Za razliku
u povrsini parcela od 1.005,00 m2 predlazemo da se obra¢una naknada u visini od 500,00 KM/m?2,
kakva je bila pocetna cijena za prodaju zemljiSta na lokalitetu Trg Rudara, $to smatramo povoljnim
za Grad, s obzirom da je lokalitet Trg Rudara cjenovno skuplja zona unutar Grada.
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Takoder, napominjemo da bi na predmetnoj novoj lokaciji bila planirana i podzemna garaza sa cca.
300,00 parking mjesta, Sto zadovoljava potrebe kompleksa koji bi se gradio, ali i zahtjeve iz Nacrta
Regulacionog plana Radakova iz 1984. godine, te bi se time isposStovalo i obezbjedenje dodatnih
parking mjesta. Osim toga, u narednim poglavljima bi bio detaljno predstavljen i idejno rjesenje
kompleksa koji po sadrzaju unaprjeduje kvalitet Zivota na predmetnoj mikrolokaciji i dopunjava istu
nedostajuéim sadrzajem.

Objekat je od granice parcele odmaknut 4,50 m, te je investitor spreman uraditi o svom trosku i
»slijepu saobracajnicu” Sirine 4,50 m, koja bi postala javna, a u buduénosti mogla biti koriStena za
daljnje povezivanje saobracdaja prema parceli kompanije ,KOMGRAD“ d.o.o. Zenica, a sluzila bi
trenutno kao poZarni put za novoprojektovani objekat.

Slike 12.,13., 14. Situacioni i maketni prikaz interpolacije objekta u postojecu urbanu matricu



Slike 15. i 16. Maketni prikaz interpolacije objekta u postojec¢u urbanu matricu

Na slikama 12.,13.,14.,15. i 16. predstavljen je situacioni i maketni prikaz interpolacije
novoplaniranih objekata na parcelama k.¢. 1064/111051/1, K.O. Zenica Ill, unutar postojece urbane
matrice. Na predmetnim slikama vidljivo je da objekti koriste postojeci pad terena, te da se uslijed
toga ne ,,namecéu”, nego ,,prirodno” uklapaju u samu urbanu matricu.

5.4 Pregled troskova stabilizacije padine i izgradnje saobracajnice

U nastavku je dat tabelarni prikaz (troskovnik) planiranih radova na dijelu parcele k.¢. 1064/1, K.O.
Zenica lll, koje je kompanija ,,Burak” d.o.o. Zenica spremna izvesti, kako bi Grad u zamjenu dobio
infrastrukturno opremljenu lokaciju.
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JED.
: VRSTA RADOVA JED. KOL. CIJENA UI::(JIC:;JO
' (KMm)
Vanjsko uredenje
uz stambeno-poslovni kompleks "BURAK"
IZRADA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Izrada elaborata geomehanike tla i pratece istrazne
radnje (minimalno 7 busotina i 8 otkopa) Kpl 1,00 20.000,00 | 20.000,00
Izrada idejnog projekta u svrhu pribavljanja urbanisticke
saglasnosti kpl 1,00 8.000,00 8.000,00
Izrada glavnog projekta u svrhu pribavljanja gradevinske
dozvole i za potrebe izvodenja radova km 0,35 15.000,00 15.000,00
SVEGA IZRADA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE: 43.000,00
PDV 17%: 7.310,00
SVEUKUPNO S PDV-OM: 50.310,00
Tabela 1. Prikaz troSkova izrade neophodne investiciono-tehni¢ke dokumentacije
JED.
:' VRSTA RADOVA JED. KOL. CUENA UI:IL(J“F;II;IO
' (KMm)
2.2.1.6 PRIPREMNI RADOVI
2.2.1.6.1 Geodetski radovi
1 Obnova.l iskolcenje osovine trase - ostali javni putevi km 0,35 500,00 175,00
na ravnicarskom terenu
5 .Post.avljanjt.e i obezb.Jiadenje poprecnih profila - ostali kom 20,00 10,00 200,00
javni putevi na ravnicarskom terenu
3. Obnova i obezvbjen.ienjev |sk'olcavanja trase ostalih javnih km 0,35 500,00 175,00
puteva - zavr$no iskoléenje
2.2.1.6.2.3 Rusenje i uklanjanje kolovoznih
konstrukcija
a4 Reza.nje asfaltnih slojeva podnom dijamantnom pilom, ml 20,00 3,00 60,00
debljne 6 do 10 cm
1. SVEGA PRIPREMNI RADOVI: 610,00
2.2.2.10 ZEMLJANI RADOVI
2.2.2.10.1 Iskopi
Slrovlfl ISk.Op nekoherentnog zemljanog materijala - m3 3.000,00 8,00 24.000,00
5. | masinski sa utovarom
2.2.2.10.2 Planum temeljnog tla




Uredenje planuma temeljnog tla u koherentnom
zemljanom materijalu (zbijanje podtla) MS>25

2.100,00

0,50

1.050,00

2.2.2.10.4 Nasipi, zasipi, klinovi, posteljica

Ugradnja posteljice od drobljenih kamenih zrna u
debljini od 20 cm

360,00

22,00

7.920,00

2.2.2.10.5 Kosine i zelene povrsine

Humuziranje zelene povrsine bez valjanja, u debljini
preko 15 cm - masinsko

50,00

3,00

150,00

2.2.2.10.9 Prijevoz i razastiranje viska
materijala

Prijevoz iskopanog mat. na udaljenost do 5 km

3.000,00

3,00

9.000,00

2. SVEGA ZEMLJANI RADOVI:

42.120,00

2.2.2.17 KOLOVOZNE KONSTRUKCIJE
2.2.2.17.1 Nosivi slojevi

2.2.2.17.1.1 Nevezani nosivi slojevi

10.

Izrada nevezanog nosivog sloja iz ravhomjerne

granulacije drobljenca debljine min. 30 cm (zbijenost

MS>100MN/m2)

700,00

25,00

17.500,00

11.

2.2.2.17.1.3 Vezani gornji nosivi i nosivo habajudi
slojevi

Izrada gornjeg nosivog sloja bituminiziranog drobljenca

granulacije 0/22 mm u debljini 6 cm
(AGNS 22)

1.800,00

25,00

45.000,00

12.

2.2.2.17.2 Habajudi slojevi

2.2.2.17.2.2 Vezani asfaltni habajudi i zastitni slojevi -
bitumenski betoni

Izrada habajuceg i zastitnog sloja bitumenskog
betona BB11k iz smjese frakcija iz silikatnih stijena i
bitumena za ceste u debljini 40 mm

(KoLoVvOZ)

1.800,00

22,00

39.600,00

13.

Izrada habajuceg i zastitnog sloja bitumenskog betona

BB11k iz smjese frakcija karbonskog kamena i

bitumena za ceste u debljini 50 mm (PJESACKA STAZA)

300,00

25,00

7.500,00

2.2.2.17.2.5 Vezani asfaltni habajuci slojevi - drenazni
asfalti
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14.

Spricanje podloge sa bitumenskom emulzijom
1.0kg/m?2

1.800,00

1,00

1.800,00

15.

Zalijevanje spojnica asfaltnog kolovoza trajno
elasti¢nim bitumenskim kitom

20,00

2,00

40,00

16.

2.2.2.17.4 Habajudi slojevi - kocke i ploce

Izrada habajuéeg sloja iz plo¢a iz cementnog betona
dimenzija 20/20/6 cm, poloZenih u sloju pijeska;
spojevi popunjeni pijeskom.

U obracun ulazi i sloj pijeska debljine 5 cm.

100,00

120,00

12.000,00

17.

2.2.2.17.5 Rubni elementi kolovoza
2.2.2.17.5.2 Ivi¢njaci

Ugradivanje prefabrikovanog izdignutog ivi¢njaka
iz cementnog betona presjeka 18/24 cm

680,00

25,00

17.000,00

18.

Ugradivanje prefabrikovanog spustenog ivi¢njaka
iz cementnog betona presjeka 10/20 cm

70,00

20,00

1.400,00

19.

Ugradivanje uto¢nog (zarezanog za vodu) ivi¢njaka
presjeka 18/24 cm iz cementnog betona
(prikljucak slivnika)

kom

12,00

35,00

420,00

3. SVEGA KOLOVOZNE KONSTRUKCIJE:

142.260,00

2.2.3.8 ODVODNJAVANIJE
2.2.2.10 Zemljani radovi odvodnje

2.2.2.10.1 Iskopi

20.

Iskop zemljanog mat. za drenaze, Sirinedo 1,0 m i
dubine do 1,0 m, masinski, planiranje dna ru¢no

75,00

6,00

450,00

21.

Iskop zemlj. mat. za kanalske rovove, Sirine do 1,0 m i

dubine 1,1 do 2,0 m, masinski, planiranje
dna rucno; uklju¢eno dokopavanje za RO i slivnike

300,00

6,00

1.800,00

22.

2.2.2.10.4 Nasipi, zasipi, klinovi, posteljica, glineni
naboj

Zasip cijevi oborinske kanalizacije sa pijeskom
frakcije 0-4 mm, sa zbijanjem

150,00

25,00

3.750,00

23.

Zasip cijevi oborinske kanalizacije sa nekoherentnim
zemljanim materijalom - masinski,
sa zbijanjem u slojevima d=30 cm

100,00

3,50

350,00
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24,

2.2.2.10.9 Prijevoz i razastiranje viska
materijala

Prijevoz iskopanog mat. na udaljenost do 5 km

275,00

3,00

825,00

25.

2.2.3.8.2 Duboko odvodnjavanje - drenaze

Izrada poduzne i poprec¢ne drenaze, dubine 1,0 m
na podloZznom sloju od cementnog betona iz savitljivih
plasti¢nih cijevi promjera 15 cm

mi

300,00

20,00

6.000,00

26.

Zasipavanje cijevi drenaZe sa smjesom kamenih zrna,
obavijenih sa tekstilom, sa 0,1 do 0,2 m3/m1

300,00

2,00

600,00

27.

2.2.3.8.3 Duboko odvodnjavanje - kanalizacija

Izrada kanalizacije iz cijevi iz polietilena, ukljucujudi
i podloZni sloj iz cem. betona, promjer cijevi 20 cm

12,00

20,00

240,00

28.

Izrada kanalizacije iz cijevi iz polietilena, ukljucujudi
i podlozZni sloj iz cem. betona, promijer cijevi 25 cm

48,00

20,00

960,00

29.

Izrada kanalizacije iz cijevi iz polietilena, ukljucujudi
i podlozZni sloj iz cem. betona, promijer cijevi 30 cm

160,00

30,00

4.800,00

30.

Izrada kanalizacije iz cijevi iz polietilena, ukljucujudi
i podlozZni sloj iz cem. betona, promjer cijevi 40 cm

80,00

40,00

3.200,00

31.

Betoniranje cijevi za kanalizaciju sa cementnim
betonom C16/20, promjer cijevi 40 cm
(ispod kolovoza)

12,00

15,00

180,00

32.

2.2.3.8.4 Sahtovi

Izrada Sahta iz cementnog betona, okruglog presjeka,
promjera 50 cm, dubine 1,0do 1,5 m

(slivnici); ukljuéen podloZni beton i sloj pijeska kao i
zatrpavanje slivnika u slojevima

kom

18,00

400

7.200,00

33.

Izrada Sahta iz cementnog betona, presjek 100/100 cm,
dubine 1,5 do 2,0 m; komplet sa konusnim zavrSetkom
(reviziona okna)

kom

6,00

500,00

3.000,00

34.

Nabavka i ugradivanje poklopca iz livenog Zeljeza,
nosivosti 250 kN, okruglog presjeka, promjera500 mm
(slivnici)

kom

12,00

150,00

1.800,00

35.

Nabavka i ugradivanje poklopca iz livenog Zeljeza,
nosivosti 250 kN, okruglog presjeka, promjera
600 mm (reviziona okna)

kom

6,00

200,00

1.200,00

36.

Nabavka i ugradivanje slivnickih resetki od livenog
Zeljeza, nosivosti 400 kN, presjeka 340x440mm

kom

6,00

200,00

1.200,00
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37. | Ispitivanje zaptivanja cijevi oborinske kanalizacije m? 300,00 1,00 300,00
38. | Ispitivanje zaptivanja $ahtova obor. kanalizacije kom 24,00 10 240,00
4. SVEGA ODVODNJAVANIE: 38.095,00
2.2.4.10 GRADEVINSKI | ZANATSKI RADOVI
39. | Doprema i ugradnja betonskog celika kg | 16500,00 3,00 49.500,00
40. | Doprema i ugradnja cementnog betona C25/30 m?3 300,00 200,00 60.000,00
41. | Izrada sidara; L=10m kom 34,00 1.750,00 59.500,00
42. | Izrada mikro-Sipova; L=10m m! 340,00 300 102.000,00
5. SVEGA GRAD. | ZANATSKI RADOVI: 271.000,00
2.2.5.8 SAOBRACAIJNA OPREMA | SIGNALIZACIJA
2.2.5.8.1 Vertikalna saobracajna oprema
43, lzrada temelja iz cernentnog betona C 16/20 kom 8,00 15,00 120,00
do 0,10 m3 / temelj
Nabavka i ugradnja stubi¢a za saobracajni znak iz vruée
44. | pocincane celi¢ne cijevi promjera 64 mm, duZine 2500 kom 2,00 30,00 60,00
mm
Nabavka i ugradnja stubica za saobracajni znak iz vruce
45. | pocincane celi¢ne cijevi promjera 64 mm, duZine 3500 kom 4,00 40,00 160,00
mm
Nabavka i ugradnja stubica za saobracajni znak iz vruce
46. | pocincane Celi¢ne cijevi promjera 64 mm, duzine 4500 | kom 2,00 50,00 100,00
mm
Nabavka i pricvr$éenje trokutastog saobracajnog znaka,
47. | podloga od alumunijskog lima, znak sa reflektuju¢om kom 1,00 170,00 170,00
folijom 2. vrste, duZina str. 900 mm
Nabavka i pricvrséenje okruglog saobracajnog znaka,
48. | podloga od alumunijskog lima, znak sa reflektujuéom kom 5,00 150,00 750,00
folijom 2. vrste, promjera 600 mm
Nabavka i pricvrséenje pravouglog saobracajnog znaka,
49. | podloga od alumunijskog lima, znak sa reflekt. folijom
2. vrste
a) stranice a= 300 mm b=800mm kom 2,00 100,00 200,00
b) stranice a= 600 mm b=600mm kom 3,00 150,00 450,00

2.2.5.8.2 Oznake na kolovozu
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50.

Izrada tankoslojne uzduzne oznake na kolovozu sa
jednokomponentnom bijelom bojom, ukljucujuci 250
gr/m2 posipa s kuglicama stakla, masinski, debljina
sloja suhe materije 400 um, Sirina crte 15 cm

a) puna razdjelna linija
b) kratka isprekidana linija (1+1 m)

10,00
20,00

1,50
1,00

15,00
20,00

51.

Izrada tankoslojnih poprecnih i ostalih oznaka na
kolovozu sa jednokomponentnom bojom, ukljucujuci
250 gr/m2 posipa s kuglicama stakla, masinski, debljina
sloja 400 um

a) trokut upozorenja
b) trokuti vrhom okrenuti prema vozilu

kom
kom

1,00
7,00

10
5,00

10,00
35,00

c) polja za usmjeravanje saobracaja

25,00

25,00

625,00

d) mjesta za okomito parkiranje

kom

10,00

15,00

150,00

e) mjesta za paralelno parkiranje

kom

15,00

15,00

225,00

52.

2.2.5.8.4 Oprema za osiguranje saobracaja

Nabavka i ugradnja jednostrane jednostruke
sigurnosne ograde od celika sa stubovima C presjeka,
na razmaku 4 m

60,00

85,00

5.100,00

53.

Nabavka i ugradnja zastitne ograde za pjesake

10,00

30,00

300,00

6. SVEGA SAOB. OPREMA | SIGNALIZACLJA:

8.490,00

7. JAVNA RASVIETA

54.

Iskop rovova za izradu rasvjete dim 40x80cm
sa zatrpavanjem i odvozom viska materijala

168,00

6,00

1.008,00

55.

Iskop rova za napojne kablove - od Trafo stanice
do razvodnog ormara sa zatrpavanjem i odvozom

15,00

6,00

90,00

56.

Iskop za temelje stubova JR dim 0,8x0,8x1,10m
sa odvozom viska materijala

10,00

6,00

60,00

57.

Iskop za izradu Sahtova JR
sa odvozom viska materijala

10,00

6,00

60,00

58.

Nabavka betona MB30 i izrada temelja za
stubove javne rasvjete dim 0,8x0,8x1,10
U obracun ulazi svi radovi sa ugradnjom
anker vijaka i cijevi @63 za uvod kablova u
stub (obracun po kom)

kom

10,00

360

3600

59.

Nabavka betona MB30 i izrada $ahtova 51
dim 0.60x0.60x1.0m komplet sa nabavkom
i ugradnjom LZ rama i poklopca dimenzija
40x40cm (obracun po kom)

kom

3,00

200

600

60.

Nabavka betona MB30 i izrada $ahtova 52
dim 1.0x1.0x1.50 komplet sa nabavkom
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i ugradnjom LZ rama i poklopca dimenzija
60x60cm (obracun po kom)

kom

2,00

480

960

61.

Nabavka i zasipanje rova sitnim pijeskom
frakcije 0/4mm. Obracun po m3

10,00

25,00

250,00

62.

Nabavka i polaganje PE-HD cijevi u rovu
za centralno polaganje kablova od stuba do
stuba promjer cijevi @75mm

360,00

4,00

1.440,00

63.

Nabavka i polaganje PE-HD cijevi u rovu

za polaganje kablova ispod asf.kolovoza ceste
i parkinga promjer cijevi $110/100mm

(za prolaz napojnog kabla javne rasvjete)

360,00

2160

64.

Nabavka i polaganje u rovu:
traka za upozorenje (crvena)

kg

5,00

20,00

100,00

65.

Nabavka i montaZa stubova javne rasvjete

visine H=8.0m sa jednokrakom konzolom

Stubovi su cijevni, ¢eli¢ni vruce cincani, segmentni
sa otvorom za priklju¢nu kutiju.

kom

10,00

750

7500

66.

Nabavka i montaza i priklju¢enje svjetiljki
EKO sa predspojnom spravom za redukciju
snage na stubovima sa konzolama
Svjetiljka je tip S1 za cest. rasvjetu SQ200
Kuciste svijetiljki je sivi aluminij sa prozirnim
staklom; Sve komplet sa HIT-CE sijalicom

b) sijalica 1x150W (stub SR 1-SR36)

kom

10,00

1.250,00

12.500,00

67.

Nabavka i montaza priklju¢no razvodne kutije
za montazu u stub sa jednim odvodom i
ugradenim osiguratem 1x6A

Kao tip RM3 TEP ZAGREB

kom

10,00

100

1000

68.

Nabavka i polaganje u veé pripremljen rov
Cetverozilnog energet. kabla 0,6/1kV tipa
E-XAYY 4x25mm2 RM sa dodatnom izolovanom
Zilom 1x2,5mm2. Kabl uvuéi u PHDE cijev.

100,00

25

2500

69.

Nabavka i polaganje u stubovima rasvjete
kabla tipa PPO0 4x2,5mm2. Prosjecna
duZina kablova u stubu 10.0m

100,00

15,00

1.500,00

70.

Nabavka i montaza toplo pocincane trake
Fe/Zn 25x4mm prema rasporedu komplet
sa ukrsnim komadima 60x60

150,00

5,00

750,00

71.

Nabavka i montaza u rovu kabla rasvjete
plasticnog "gal" stitnika

250,00

0,30

75,00

72.

Geodetsko iskol¢avanje i geodetski snimak
zavr$enih radova i izrada projekta izvedenog
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stanja i Elaborata za stalni katastar komunalnih

instalacija kom 1,00 500 500
7. SVEGA JAVNA RASVIJETA: 36.653,00
DJECJE IGRALISTE
73. | Izgradnja i opremanje manjeg djecjeg igralista kpl 1,00 | 15.000,00 15.000,00
U skladu s idejnim rjeSenjem
8. SVEGA DJECJE IGRALISTE: 15.000,00
REKAPITULACIJA RADOVA
1. | PRIPREMNI RADOVI 610,00
2. | ZEMLJANI RADOVI 42.120,00
3. | KOLOVOZNE KONSTRUKCUJE 142.260,00
4. | ODVODNJAVANJE 38.095,00
5. | GRADEVINSKI | ZANATSKI RADOVI 271.000,00
6. SAOB. OPREMA | SIGNALIZACUA 8.490,00
7. JAVNA RASVIETA 36.653,00
8. DJECIE IGRALISTE 15.000,00
UKUPNO RADOVI 1-8 554.228,00
NEPREDVIDENI RADOVI 10% 55.422,80
UKUPNO RADOVI BEZ PDV-a 609.650,80
PDV 17% 103.640,64
UKUPNO RADOVI SA PDV-om 713.291,44
Tabela 2. Prikaz troSkova izvodenja radova na opremaniju dijela predmetne parcele
U skladu s gore navedenim stavkama (tabela 1. i 2.) ukupan trosak izgradnje saobracajnice i
uredenja predmetne parcele iznosi:
REKAPITULACIJA RADOVA
1. | IZRADA INVESTICIONO-TEHNICKE DOKUMENTACIJE 43.000,00
) IZVODENJE RADOVA NA IZGRADNJI SAOBRACAINICE |
" | VANJSKOM UREDENJU 609.650,80
UKUPNO RADOVI BEZ PDV-a 652.650,80
PDV 17% 110.950,64
UKUPNO RADOVI SA PDV-om 763.601,44

Tabela 3. Prikaz ukupnih troSkova izvodenja opremanja dijela predmetne parcele

Uzevsi u obzir podatak naveden u Tabeli 3. u kojoj je prikazno ukupno kosStanje investicije za
opremanje dijela parcele k.¢. 1064/1, K.O. Zenica Il koji bi se kao takav vratio Gradu Zenica, prema
kojoj je ukupna investicija 763.601,44 BAM sa PDV-om, te podatak da bi za razliku u velicini
zamjenske parcele kompanija ,,Burak” d.o.o. Zenica trebala Gradu Zenica doplatiti 502.500,00 BAM,
evidentno je da ukupna cijena opremanja parcele potrebnom infrastrukturom kosta 261.101,44
BAM viSe nego doplata za zamjensku parcelu.

Napominjemo, kompanija se obavezuje da ¢e izgraditi i put Sirine 4,50 m na parceli 1051/1 u
vlasnistvu Grada, bez zahtjeva prema Gradu za nadomirivanje troskova izgradnje, a isti bi se koristio
kao pozarni put za novoplanirani objekat na parceli 1051/1, a u buduénosti moze biti povezni
element za dalji razvoj saobracajne mreze prema susjednim parcelama.
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6 PREGLED IDEJNOG RJESENJA STAMBENO-
POSLOVNOG KOMPLEKSA ,,BURAK"

Idejno rjeSenje stambeno-poslovnog kompleksa ,BURAK” se sastoji iz dva dijela — stambeni
kompleks na parceli k.¢. 1064/1 i stambeno-poslovni objekat na parceli k.¢. 1051/1, K.O. Zenica lll.

LEGENDA
D PARCELA 10641 P=5.864.00 m

ZAPOVRAT GRADU P=1.640.00

ZAPOVRAT GRADU P=250.00

WUESTIMA P=1.180.00

GRANICA PARCELE K €. 108411

—— GPADEVINSKA LINI,

== REGULACIONA LINLIA
A ULsZU POSLOVNI PROSTOR.
A ULAZU STAWBENI PROSTOR.

[[] DI0 PARGELEISPOD SAOBRACANIGE
L
[ oio ParcELE 1SPOD PUTFWN’:; ZDova

PARCELA OKO OBJEKTA U VLASNISTYU GRADA
ZAPOVRAT GRADU S PRATECIM PARKING

[ ZAHJENSKA PARCELA- DIO PARGELE 10511 U
S VLASNISTYU GRADA ZENICA P=4.075.00 mé

—— GPANICA KORISTENOG DLELA PARCELEK.C.
105141

FROET !

334 doo B1a

Sawa10 20don ok

“SIRR sl Salawe
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MaSoda: Madd.yan

Slike 17. Situacioni prikaz kompletnog kompleksa

Stambeni kompleks na parceli 1064/1

e
oL

It

[
||
||
Sl 1 I il s )
1
41 [
T Wi w
- [

CL preom IR R
_

(T

EEEERE

s 1 g bl
N En B

L

Slike 18. 3D prikaz planiranih lamela na parceli 1064/1

Na parceli je predvidena gradnja tri istovjetne lamele u nizu spratnosti Su+P+5+M, vanjskih gabarita
12,50 x 23,00 m. Ove tri lamele su projektovane tako da i arhitekturom i namjenom, ali i oblikovno

nastavljaju kontinuitet niza sa susjednih parcela.

Namjena je stambena, s tim da u suterenskoj etaZi su predvidena parking garazna mjesta, 7 parking
garaznih mjesta za automobile po lameli, sto u zbiru iznosi 21 parking mjesto. Osim toga, u
suterenskoj etaZi je predvidena izgradnja i parking mjesta za bicikle, te ostave za stanare. Ostavlja
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se mogucnost da se u narednoj fazi izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, te po zahtjevu
buducih stanara, prostor ostava spoji sa garazom, te obezbjede po 2 parking mjesta u nizu na jedan
ulaz (blokirani parking).

Prizemna etaza ima predvidena 6 stanova kvadratura od cca. 19,00 m? do 36,00 m2. Od toga, stanovi
na jugoozapadu (4 stana), s obzirom na pad terena, imaju predvidenu lodu, dok 2 stana na
sjeverozapadu nemaju predvidenu lodu.

Ostale etaZe su identi¢ne i predvideno je ukupno po 7 stanova po etaZi kvadrature od cca. 19,00 m?

do 36,00 m? i svi imaju predviden balkon ili lodu.

Ukupan broj stanova u ove tri lamele je 55 stanova x 3 lamele, tj. 165 stambenih jedinica. Pri daljnjoj
razradi investiciono-tehni¢cke dokumentacije, ostavlja se moguénost ukrupnjavanja stambenih
jedinica, s obzirom da su trenutno planirani uglavnom mali stanovi.

Ukupan broj predvidenih parking mjesta na parceli 1064/1 u sklopu vanjskog uredenja je 84 parking
mjesta, od Cega se za objekat u vlasnistvu grada na koriStenje ostavlja 17 parking mjesta, u skladu
s prijedlogom zamjene parcela, te s tim u vezi u sklopu vanjskog uredenja je predvideno ukupno 67
parking mjesta. U suterenskoj etazi je predvideno 21 garazno mjesto. U skladu s tim, na lokaciji je
predvideno ukupno 88 parking mjesta, sto znaci da ¢e dodatnih 77 parking mjesta biti obezbjedeno
u podzemnoj garazi planiranoj za gradnju na pareceli 1051/1.

Krov objekta je predviden kao kosi, pokriven limom. Ostavlja se moguénost da ¢e u daljnjoj razradi
investiciono-tehni¢cke dokumentacije na krovu ove tri lamele biti postavljeni solarni paneli za
proizvodnju struje.

Za fasadu objekta je predvidena klasi¢na termicka fasada adekvatne termicke izolacije, a sve zavisno
od proracuna elektroenergetske ucinkovitosti. Objekat je predviden kao objekat minimalno ,B“
kategorije elektroenergetske ucinkovitosti.

Planirana je ugradnja fasadne stolarije od PVC-a u bijeloj ili smedoj boji, dok su za tonove za tretman
fasade odabrani zemljani tonovi — kombinacija tamnijih i svjetlijih, a sve u cilju sto boljeg uklapanja
objekta u okolni ambijent.

Predviden je prikljucak objekta na elektroenergetsku javnu mrezu, te vodovod i kanalizaciju, dok je
grijanje predvideno putem elektro konvektora. Ostavlja se moguénost ugradnje klima uredaja po
Zelji buducih korisnika prostora.
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Slike 19. 3D prikaz planiranih lamela na parceli 1064/1
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Stambeno-poslovni kompleks na parceli 1051/1

Slike 20. 3D prikaz planiranog stambeno—ﬁoslovnog objekta na parceli 1051/1

Kao Sto je ranije receno, prije pristupanja izradi idejnog rjeSenja, izvrSena je analiza lokacije s
aspekta potrebnih sadrZaja, urbane matrice, spratnosti i oblikovnosti okolnih objekata, te planirane
namjene povrsine prema jedinom dostupnom detaljnom planu za ovu lokaciju — Nacrtu
regulacionog plana Radakovo iz 1984. godine.

S obzirom na rezultate svih provedenih analiza, zakljuc¢eno je da bi najpovoljnije bilo da se izgradi
podzemna garaZza sa adekvatnim brojem parking mjesta, unutar prizemne etaze da se predvidi
izgradnja velikog hipermarketa, a prva etaZa da takoder bude poslovna, te da ciljana grupa
posjetilaca budu porodice s djecom. Ostatak objekta bi trebalo planirati kao stambeni dio.

Analizom pada terena i visinskih razlika, te okolnih objekata, odluceno je da objekat mora biti
orijentisan na koristenje i direktno sa platoa unutrasnjeg dvorista, ali i sa gornje ulice — Prvomajske
ulice.

Slike 21.3D rikaz planiranog stambeno-poslovnog objekta na parceli 1051/1 — pogled Prvomajska ulica
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S obzirom na najbolju iskoristivost postojece padine i razlike u visinskim kotama, predvideno je da
prva lamela bude orijentirana ka gornjim objektima uz Prvomajsku ulicu, te da gornja kota poda
prve etaZze bude relativno u ravni kote ulice. Lamela 1 koja je orijentirana na Prvomajsku ulicu ima
planiranu spratnost -3+P+6, Sto po spratnosti odgovara objektima sa druge strane Prvomajske ulice,
¢ija je spratnost Su+P+5+M (uzeto je u obzir da planirana lamela ima predviden ravni krov, dok
susjedni objekti imaju kosi krov). Druga i tre¢a lamela, koje se nadovezuju na prvu su predvidene
spratnosti od -3+P+9, Sto odgovara velikom objektu koji formira unutrasnje dvoriste i prema kojem
su ise orijentirane, s obzirom da je spratnost tog postojeceg objekta P+8+M i ima kosi krov, dok je
predviden ravni krov na samim lamelama 2 i 3. Posljednja lamela ima predvidenu spratnost od -
3+P+10, s obzirom da je ista orijentirana prema objektu ispred (prema Ul. Bistua Nuova), ¢ija je
spratnost P+9+M, te ima takoder kosi krov. Odnosi visina planiranog objekta i susjednih objekata
su najbolje predoceni na maketnom prikazu koji je prezentovan u poglavlju pregleda urbanisticke
postavke.

Treba napomenuti da s obzirom na iskoristivost prostora, podzemne etaze i prizemna etaza su
zasebnih, vecih gabarita dimenzija cca. 85,00x 41,00 m romboidnog oblika (pra¢en oblik parcele),
te su s unutrasnjeg dvoriSta predvidene i dvoje vanjske stepenice za pristup prvoj, takoder
poslovnoj etaZi. Lamele su dimenzija L1 cca. 22,00x17,00 m, L2 i L3 cca. 28,00x17,00 m i L4 cca.
22,00x19,60 m. Lamele L1 i L2 su medusobno povezane vertikalom sa unutrasnjih vertikalnim
komunikacijama dimenzija cca. 6,00x8,50 m, a lamele L3 i L4 su medusobno povezane vertikalom
sa unutrasnjih vertikalnim komunikacijama dimenzija cca. 6,00x15,00 m.

Slike 22. 3D prikaz planiranog stambeno-poslovnog objekta na parceli 1051/1

Predvidena je izgradnja podzemne garaZe sa tri podzemne etaZe sa po cca. 100 parking mjesta, Sto
ukupno iznosi cca. 300 parking mjesta. Ostavlja se moguénost direktne veze pokretnim
eskalatorima sa prve podzemne etaZe u hipermarket, dok su sve podzemne etaze putem lifta i
stepenica smjestenih u pomenutim vertikalama povezane s ostatkom objekta, odnosno platoom
prema unutrasnjem dvoristu. Sve podzemne etaze imaju planirane po 2 unutrasnje uzlazno-silazne
rampe, dok prva ima jednu unutrasnju i jednu pristupnu. Pristupna/ulazna rampa izlazi direktno na
sporednu ulicu koja se ukljucuje na Ulicu Bistua Nuova. Na zapadnoj strani objekta je predvideno
asfaltiranje poZarnog puta Sirine 4,50 m, te pjeSackog trotoara uz objekat Sirine 1,50 m.
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U prizemlju objekta planirana je izgradnja hipermarketa povrsine cca. 1.550,00 m? sa prateéim
prostorijama povrsine cca. 950,00 m2. Pored hipermarketa na prizemlju se nalazi i prostor od cca.
370,00 m? koji se moze koristiti kao dodatni magacin hipermarketa ili kao prostor za teretanu.
Punjenje marketa je sa strane unutrasnjeg dvorista, tako Sto je planiran lift za teretna vozila sa
prostora Prvomajske ulice, u vidu prosirenja, te pristupni ulaz. Ostavlja se mogucnost direktne veze
prve podzemne etaZe sa hipermarketom putem pokretnih eskalatora. Osim navedenih prostora, s
glavne ulice je ostavljen i prostor za maniji kiosk-prodaja ili novina i duhanskih proizvoda ili manja
cvjecara povrsine cca. 30,00 m2.

Prva etaZa objekta je takoder poslovna i ima pristup iz Prvomajske ulice, te putem vanjskih
stepenista iz unutrasnjeg dvorista. Po namjeni je predvidena izgradnja prostora za predskolski odgoj
djece povrsine cca. 1.100,00 m? i cca. 450,00 m? vanjskog igralita na zelenom ravnom krovu
prizemne etaZe. Ostavlja se moguénost Gradu da, u slucaju potrebe i Zelje, ovaj prostor u daljnjim
postupcima preuzme u vlasnistvo ili sl. Prostor vrti¢a se nalazi na prvoj etazi unutar lamela L1 i L2.

| | l‘L’ |

L | ]

i ,L\ T

L

Slike 22. 3D prikaz planiranog stambeno-poslovnog objekta na parceli 1051/1 — pogled iz unutrasnjeg dvorista

Prostor u lameli L3 na prvoj etaZi ima pristup putem vanjskog stepenista iz unutrasnjeg dvorista.
Prostor povrsine cca. 560,00 m? je predviden kao prostor ili za caffee/restoran sa bibliotekom i
¢itaonicom ili prostor sa caffee/restoran/slasti¢arna sa integrisanom dje¢jom igraonicom. Prostor
na raspolaganju ima i terasu na ravnom zelenom krovu prizemne etaZe povrsine cca. 260,00 m?2.

Posljednji poslovni prostor na prvoj etaZi je prostor u lameli L4. Ovaj prostor ima povrsinu od cca.
450,00 m? i ima prateéu terasu od cca. 340,00 m2. Namjena prostora je restoran. Pristup je
obezbjeden zasebnim vanjskim stepenistem sa platoa unutrasnjeg dvorista.

Ostavlja se moguénost promjena unutar raspodjele povrsina poslovnih prostora u toku izrade
investiciono-tehnicke dokumentacije, u skladu s potrebama, te potraznjom na trzistu.

Ono $to ostaje kao primarna vizija jeste da je prostor prve etaZze planiran kao prostor za porodice i
djecu, te ¢e investitor i projektant maksimalno pokusati da se ta vizija namjene prostora i zadrzi.
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Slike 23. 3D prikaz planiranog stambeno-poslovnog objekta na parceli 1051/1 — pogled od Ulice Bistua Nuova

Ostale etaZe u objektu su predvidene kao stambene etaZe sa raznovrsnim stanovima povrsina od
20,00 m?do 135,00 m?. Vecina stanova imaju planirane ili terase ili balkone ili lode u svom sastavu.
Zamisljeno je da u kompleksu razne vrste korisnika, zavisno od Zelja, potreba, ali i platezne moci
mogu pronadi stan za sebe. Ukupan broj stanova je 156.

Ostavlja se mogucnost korekcije broja i kvadratura stanova u daljnjem procesu pripreme
investiciono-tehnicke dokumentacije, zavisno od potraZnje na trZistu i zahtjeva Klijenata.

Ukupan broj parking mjesta obezbjedenih u garaZi je cca. 300, a u objektu postoji 156 stambenih
jedinica, te je zahtjev za obezbjedenje dodatnih 77 parking mjesta za lamele na parceli 1064/1, $to
je ukupno 233 parking mjesta. Ovim se potvrduje da je kapacitet garaze, suterenskih parking mjesta
u lamelama na parceli 1064/1, te vanjskom uredenju na parceli 1064/1 zadovoljavajuci za kompleks
»BURAK",

Slike 24. 3D prikaz planiranog stambeno-poslovnog objekta na parceli 1051/1
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Promatrajudi oblikovno objekat potrebno je istaknuti da se u tom smislu pokusalo da objekat Sto
manije lic¢i na klasi¢ni neboder, te da se na horizontalne i vertikalne plohe objekta Sto viSe integrise
zelenilo. S tim u vezi, karakteristika objekta su zeleni krovovi prizemne etaze, kao i prve etaze, te
integracija ardinjera na fasadnim zidovima. Zardinjere su $irene cca. 60 cm, te dubine cca. 60 cm.
Na zelenim ravnim krovovima je planirana sadnja trave i niskog rastinja, te ukrasnog drveca s malom
zonom korijenja. U Zardinjerama koje se nalaze na lodama i uz dijelove fasade, planirana je sadnja
sitnog ukrasnog grmlja, ukrasnog brsljana i ukrasnog bilja i cvijeca niskih dubina korijenja. Ukupna
povrsina zelenih krovova i Zardinjera integrisanih na objektu je cca. 1.850,00 m2.

Slike 25. 3D prikaz planiranog stambeno-poslovnog objekta na parceli 1051/1 — pogled Prvomajska ulica

Druga karakteristika oblikovnosti fasade jeste naizmjeni¢no smicanje fasada za 90,00 cm. Na ovaj
nacin se osigurava razigranost objekta i fasade. Takoder, smicanjem fasade dodan je jo$ jedan
karakteristi¢an detalj, a to je pokrivanje istaka kosim krovom na gredama sa zavrSnom oblogom od
zelene tegole. Na ovaj nacin se pojavljuje detalj ,probijanja bosanskog kosog krova“ kroz objekat.

Zavrsna obrada fasade je termo klasi¢na fasada u bijeloj ili svijetloj sivoj ili boji zemljanog tonaliteta.
Planirana je ugradnja ili drvenih prozora u bijeloj boji ili PVCV prozora. Razigranost fasade je
dodatno obezbjedena kombinacijom prozora niskog parapeta visine 50 cm i prozora s normalnim
parapetom visine 90. Kao detalj, na prozorima niskog parapeta koristena je ograda napravljena od
leksana u aluminijskim ili PVC profilima u osnovnim bojama. Leksan kao materijal se koristi i za
ostakljenje hodnik, a gdje je potrebno obezbjediti osvjetljenje, ali i intimu prostora. Kako bi se
osiguralo i kvalitetno osvjetljenje prostora izmedu lamela L3 i L4, izvrSeno je zasijecanje forme
lamele L4, te osiguran bolji upad svjetla u stambene prostore.

Krov objekta je predviden kao ravni s ugradnjom solarnih panela na svim krovovima lamela L1, L2,
L3 i L4, a zamisao je prikupljanje sunceve svjetlosti i pretvaranje u elektriénu energiju kako bi se
osigurala sto optimalnija potrosnja elektri¢ne energije potrebne za podzemnu garazu. Ukupna
povrsina krovova na koje bi se postavljali solarni paneli jeste cca. 1.940,00 m2.

Takoder, u garaZi su predvidena i posebna mjesta za punionice elektri¢nih automobila.
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Objekat je planiran da bude priklju¢en na elektroenergetsku mrezu, gdje bi na parceli 1064/1,
zavisno od zahtjeva Elektrodistribucije trebala biti smjestena i Trafostanica za kompletan kompleks
»BURAK“.

Planiran je prikljucak i na gradsku mrezu vodovoda i kanalizacije, a zagrijavanje objekta je planirano
u dvije opcije, zavisno od Zelje krajnjeg kupca — ili elektro termoblok zasebno za svaki stan ili
prikljuc¢ak na gradsku mrezu grijanja.

Ostavlja se moguénost ugradnje zasebnih klima uredaja, pri ¢emu ce se kroz daljnju izradu
investiciono-tehnicke dokumentacije odluciti da li ¢e isti biti ugradeni prilikom izgradnje, ili ¢e biti
ostavljeni prostori za postavljanje vanjskih jedinica i prikljucci, kako bi krajnji korisnici zavisno od
svojih Zelja i potreba iste naknadno ugradili.

Sto se tice vertikalnih komunikacija, planirana je izgradnja dva stubita s dvokrakim stepenistem i
liftovima s dimenzijama voznog okna od 215,00x245,00 cm. Ostavlja se mogucnost dodatne
izgradnje joS dva vanjska poZarna stepenista, zavisno od zahtjeva Elaborata za zastitu od pozara. U
sluéaju pojave potrebe za istim, njihovo dimenzioniranje i pozicioniranje ¢e biti odlu¢eno u daljnjoj
razradi investiciono-tehnicke dokumentacije.

Planirana klasifikacija objekta po elektroenergetskoj u¢inkovitosti ,,A“, a tezit ¢e se klasifikaciji ,A+*,
minimalni ¢e se zadovoljiti klasifikacija ,B“ u skladu s zakonskim obavezama.

.Illlilll

AN ot i)

Slike 26. 3D prikaz planiranog stambeno-poslovnog objekta na parceli 1051/1
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7 PRELIMINARNI PREGLED RENTI ZA KOMPLEKS
"BURAK" (INFORMATIVNI KARAKTER)

U nastavku je dat pregled povrsina za kompletan stambeno-poslovni kompleks ,,BURAK“. Pregled
je informativnog karaktera, kako bi se mogao sagledati pretpostavljeni prihod u budzet po osnovu
renti, ali kako bi se uvidio i pregled povrsina pojedinacnih sadrzaja koji su planirani za ovaj

kompleks.
| PRELIMINARNI PREGLED RENTI ZA STAMBENE LAMELE L1,L2,L3 NA PARCELI 1064/1
PREGLED POVRSINA JEDNE LAMELE Su+P+5+M (sve lamele iste, ukupno 3 lamele)
R.br. NAZIV PROSTORA LM. Povr§i?a za Br?j Broj pc::lln(':i‘:\r;aza Pre.d;.)ostavljena UKUPNO
obracun etaza |Lamela . visina rente RENTA
obracun
SUTEREN
1. |GARAZNIPROSTOR 1 m2 75,74 1,00 3,00 227,22 80,00 18.177,60
2. |GARAZNI PROSTOR 2 m?2 64,88 1,00 3,00 194,64 80,00 15.571,20
3. |OSTAVE m2 32,60/ 1,00 3,00 97,80 80,00 7.824,00
4. POMOCNE PROSTORIJE m2 6,68 1,00 3,00 20,04 80,00 1.603,20
5. |HORIZONTALNA KOM. m2 34,65 1,00| 3,00 103,95 100,00( 10.395,00
PRIZEMLIJE
1. |STANA m2 27,42 1,00 3,00 82,26 100,00 8.226,00
2. |STANB m2 39,34/ 1,00 3,00 118,02 100,00( 11.802,00
3. |STANC m2 22,49 1,00/ 3,00 67,46 100,00 6.745,50
4. (STAND m2 43,16 1,00 3,00 129,47 100,00 12.946,50
5. |STANE m2 35,10 1,00 3,00 105,31 100,00( 10.530,75
6. |STANF m2 34,00, 1,00 3,00 102,00 100,00( 10.200,00
7. |HORIZONTALNA KOM. m2 45,95 1,00| 3,00 137,85 100,00( 13.785,00
KARAKTERISTIENA ETAZA (ukupno 6 istih etaza po lameli)

1. |STANA m2 37,60 6,00 3,00 676,80 100,00 67.680,00
2. |STANB m2 39,34/ 6,00 3,00 708,12 100,00( 70.812,00
3. |STANC m2 22,49 6,00 3,00 404,73 100,00 40.473,00
4. (STAND m2 43,16 6,00 3,00 776,79 100,00 77.679,00
5. |STANE m2 35,10 6,00 3,00 631,85 100,00 63.184,50
6. |STANF m2 23,63| 6,00 3,00 425,39 100,00( 42.538,50
7. |STANG m2 24,71 6,00 3,00 444,78 100,00 44.478,00
8. HORIZONTALNA KOM. m2 40,35 6,00 3,00 726,30 100,00| 72.630,00

UKUPNO ZA SVE ETAZE | LAMELE: POVRSINA: 6.180,76 RENTA:| 607.281,75

REKAPITULACIJA
UKUPNE POVRSINE ZA SVE TRI LAMELE

UKUPAN BROJ LAMELA: 3,00{UKUPAN BROJ STANOVA U 3 LAMELE: 144,00
UKUPNA POVRSINA STAM. JED. U 3 LAMELE: 4.672,96/ UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTOR U 3 L.: 988,14
UKUPNO GARAZA | OSTAVE U 3 LAMELE: 519,66|UKUPNA POVRSINA SVIH LAMELA | ETAZA: 6.180,76
UKUPNA VISINA RENTI ZA GARAZE | OSTAVE: 43.176,00( UKUPNA VISINA RENTI ZA ZAJEDNICKE PR.: 96.810,00
UKUPNA VISINA RENTI ZA STAMBENE JEDINICE  467.295,75|SVEUKUPNO RENTE: 607.281,75

Tabela 4. Prikaz obracuna renti i povrsina za tri lamele na parceli 1064/1
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PRELIMINARNI PREGLED RENTI ZA STAMBENE LAMELE L1,L2,L3 NA PARCELI 1064/1

PREGLED POVRSINA JEDNE LAMELE Su+P+5+M (sve lamele iste, ukupno 3 lamele)

R.br. NAZIV PROSTORA M. Povr§ilja za Brcij Broj polil::iz:aza Prefir')ostavljena UKUPNO
obraéun etaza |Lamela . visina rente RENTA
obracun
ETAZE -1, -2, -3
PROSTOR GARAZE m2 3.302,00, 3,00, 1,00 9.906,00 80,00 792.480,00
2. |zZAJEDNICKI PROSTORI m2 54,00 3,00 1,00 162,00 100,00 16.200,00
PRIZEMLIE
1. |HIPERMARKET m2 2.566,25| 1,00, 1,00 2.566,25 100,00 256.625,00
2. |MAGACIN ILI TERETANA m2 368,00 1,00 1,00 368,00 100,00 36.800,00
3. [KIOSK m2 26,60 1,00 1,00 26,60 100,00 2.660,00
4. |ZAJEDNICKI PROSTORI m2 258,30/ 1,00 1,00 258,30 100,00 25.830,00
1. ETAZA
1. |PROSTOR VRTICA m2 1.201,00 1,00 1,00 1.201,00 100,00 120.100,00
2. |CAFFE/SLASTICARNA SA IGRAONICOM m?2 622,25/ 1,00 1,00 622,25 100,00 62.225,00
3. |RESTORAN m2 538,25/ 1,00 1,00 538,25 100,00 53.825,00
4. (ZAJEDNICKI PROSTORI m2 229,30 1,00 1,00 229,30 100,00 22.930,00
2. ETAZA
LAMELA L1
1. |[STANA m2 32,35 1,00/ 1,00 32,35 100,00 3.235,00
2. |[STANB m2 43,54| 1,00/ 1,00 43,54 100,00 4.353,75
3. |[STANC m2 54,60/ 1,00/ 1,00 54,60 100,00 5.460,00
4. |STAND m2 80,80/ 1,00/ 1,00 80,80 100,00 8.080,00
5. |STANE m2 80,55 1,00/ 1,00 80,55 100,00 8.055,00
LAMELA L2
6. |[STANF m2 68,44 1,00 1,00 68,44 100,00 6.843,75
7. |[STANG m2 76,59 1,00 1,00 76,59 100,00 7.658,75
8. |STANH m2 61,63| 1,00/ 1,00 61,63 100,00 6.162,50
9. |STANI m2 39,10/ 1,00/ 1,00 39,10 100,00 3.910,00
10. |STANJ m2 77,53 1,00 1,00 77,53 100,00 7.752,50
LAMELA L3
11. [STANK m2 59,13| 1,00/ 1,00 59,13 100,00 5.912,50
12. |STANL m2 59,73 1,00 1,00 59,73 100,00 5.972,50
13. |[STANM m2 54,48 1,00 1,00 54,48 100,00 5.447,50
14. |STANN m2 59,73 1,00 1,00 59,73 100,00 5.972,50
15. |[STANO m?2 54,48 1,00 1,00 54,48 100,00 5.447,50
16. [STANP m2 59,73| 1,00 1,00 59,73 100,00 5.972,50
VERTIKALA STUBISTE 2
17. |STANR Im2 20,000 1,000 1,000 20,00 100,00 2.000,00
LAMELA L4
18. |STANS m2 39,60/ 1,00/ 1,00 39,60 100,00 3.960,00
19. |STANT m2 53,94 1,00 1,00 53,94 100,00 5.393,75
20. [STANU m2 59,94 1,00 1,00 59,94 100,00 5.993,75
21. [STANV m2 70,61 1,00 1,00 70,61 100,00 7.061,25
22. [STANZ m2 95,93 1,00 1,00 95,93 100,00 9.592,50
23. |ZAJEDNICKI PROSTORI m2 347,58 1,00 1,00 347,58 100,00 34.757,50
3. ETAZA
LAMELA L1
1. |STANA m2 33,18 1,00 1,00 33,18 100,00 3.317,50
2. |[STANB m2 48,65 1,00 1,00 48,65 100,00 4.865,00
3. |[STANC m2 53,31 1,00/ 1,00 53,31 100,00 5.331,25
4. |STAND m2 85,23| 1,00/ 1,00 85,23 100,00 8.522,50
5. |STANE m2 71,58 1,00 1,00 71,58 100,00 7.157,50

37



LAMELA L2

6. |STANF m2 72,29] 1,00 1,000 72,29 100,00  7.228,75
7. |STANG m2 83,000 1,00 1,00 83,09 100,000 830875
8. |STANH m2 66,23 1,00 1,00 6623 100,000  6.622,50
9. |STANI m2 39,10] 1,00 1,000 39,10 100,000  3.910,00
10. |STANJ m2 86,58]| 1,00 1,00 8658 100,00  8.657,50
LAMELA L3
11. |STANK m2 63,93 1,00 1,00 6393 100,00]  6.392,50
12. |STANL m2 64,08 1,00 1,00 64,08 100,000  6.407,50
13. |STANM m2 59,78] 1,00 1,000 59,78 100,00  5.977,50
14. |STAN N m2 64,08) 1,00 1,000 64,08 100,00 6.407,50
15. [STANO m2 59,78| 1,00 1,000 59,78 100,000  5.977,50
16. |STAN P m2 64,08 1,00 1,00 64,08 100,00]  6.407,50
VERTIKALA STUBISTE 2
17. |STANR Im2 | 20,00 1,00 1,000 20,00 100,00 2.000,00
LAMELA L4
18. |STANS m2 45,30] 1,000 1,00 4530 100,000  4.530,00
19. [STANT m2 62,88 1,00 1,00 62,88 100,000  6.287,50
20. |STANU m2 63,11 1,00 1,000 6311 100,00  6.311,25
21. |STANV m2 134,98] 1,000 1,00 134,98 100,00]  13.497,50
22. |ZAJEDNICKI PROSTORI m2 28835] 1,000 1,00 28835 100,00  28.835,00
4.16. ETAZA
LAMELA L1
1. |STANA m2 32,35] 2,00 1,000 64,70 100,00 6.470,00
2. |STANB m2 41,00 200 1,00 82,00 100,000  8.200,00
3. |STANC m2 46,71] 2,00[ 1,00 9343 100,00]  9.342,50
4. |STAND m2 72,59 2,00 1,000 145,18 100,00]  14.517,50
5. |STANE m2 66,38] 2,00/ 1,000 132,75 100,00 13.275,00
LAMELA L2
6. |STANF m2 68,44 2,00/ 1,00 136,88 100,00]  13.687,50
7. |STANG m2 76,59 2,00 1,000 153,18 100,00]  15.317,50
8. |STANH m2 61,63 2,000 1,00 12325 100,00]  12.325,00
9. |STANI m2 39,10 2,00 1,000 78,20 100,00  7.820,00
10. |STANJ m2 77,53] 2,00 1,000 155,05 100,00  15.505,00
LAMELA L3
11. [STANK m2 59,13| 2,00 1,000 118,25 100,00]  11.825,00
12. |STANL m2 59,73| 2,00 1,000 119,45 100,00]  11.945,00
13. |STANM m2 54,48] 2,00 1,000 108,95 100,00/  10.895,00
14. |STANN m2 59,73| 2,00 1,000 119,45 100,00]  11.945,00
15. [STANO m2 54,48] 2,00 1,000 108,95 100,00]  10.895,00
16. |STAN P m2 59,73] 2,00 1,000 119,45 100,00  11.945,00
VERTIKALA STUBISTE 2
17. |STANR Im2 | 20,000 2,00/ 1,00 40,00 100,00 4.000,00
LAMELA L4
18. |STANS m2 39,60 2,00 1,000 79,20 100,000 7.920,00
19. |STANT m2 53,94 2,00 1,00 107,88 100,00]  10.787,50
20. |STANU m2 59,94 2,00 1,000 119,88 100,00]  11.987,50
21. [STANV m2 58,71 2,00 1,000 117,43 100,00 11.742,50
22. |STANZ m2 43,34] 2,00 1,00 8668 100,00]  8.667,50
23. |ZAJEDNICKI PROSTORI m2 27435] 2,00 100 54870 100,00  54.870,00

38



5. ETAZA

LAMELA L1
1. |STANA m2 33,18] 1,00 1,00 3318 100,00  3.317,50
2. |STANB m2 48,65 1,00 1,00 4865 100,00  4.865,00
3. |sTANC m2 53,31) 1,00 1,00 5331 100,000 533125
4. |STAND m2 8523] 1,00 100 8523 100,00]  8.522,50
5. |STANE m2 71,58) 1,00 1,00 71,58 100,00  7.157,50
LAMELA L2
6. |STANF m2 72,29) 1,00 1,000 72,29 100,00  7.228,75
7. |sTANG m2 83,00) 1,00 1,00 83,09 100,00  8.308,75
8. |STANH m2 66,23 1,00 1,00 6623 100,00  6.622,50
9. [sTANI m2 39,10, 1,00 1,000 39,10 100,00  3.910,00
10. |STANJ m2 86,58]| 1,00 1,00 8658 100,00  8.657,50
LAMELA L3
11. |STANK m2 63,93 1,00 1,00 6393 100,00]  6.392,50
12. |STANL m2 64,08) 1,00 1,00 64,08 100,00  6.407,50
13. |STANM m2 59,78] 1,00 1,000 59,78 100,00  5.977,50
14. |STANN m2 64,08) 1,00 1,00 64,08 100,00  6.407,50
15. |STANO m2 59,78| 1,00 1,000 59,78 100,00  5.977,50
16. |STAN P m2 64,08) 1,00 1,00 64,08 100,00  6.407,50
VERTIKALA STUBISTE 2
17. |STANR Im2_| 20,00 1,00 1,000 20,00 100,00 2.000,00
LAMELA L4
18. |STAN'S m2 4530] 1,000 1,00 4530 100,00]  4.530,00
19. |STANT m2 62,88 1,00 1,00 62,88 100,00  6.287,50
20. [STANU m2 63,11] 1,00 1,00 6311 100,00  6.311,25
21. [STANV m2 67,75| 1,00 1,00 67,75 100,00  6.775,00
22. [sTANZ m2 47,78] 1,00 1,00 47,78 100,00  4.777,50
23. |ZAJEDNICKI PROSTORI m2 288,58] 1,000 1,00] 28858 100,00  28.857,50
7.19. ETAZA
LAMELA L2
1. |STANF m2 72,29] 2,000 1,000 144,58 100,00]  14.457,50
2. |STANG m2 83,00 2,00/ 1,000 166,18 100,00 16.617,50
3. |STANH m2 66,23 2,000 1,00 13245 100,00]  13.245,00
4. |STANI m2 39,10, 2,00 1,000 7820 100,00  7.820,00
5. |STANJ m2 86,58] 2,00 1,00 173,15 100,00  17.315,00
LAMELA L3
6. |STANK m2 63,93] 2,00/ 1,00 127,85 100,00  12.785,00
7. |STANL m2 64,08] 2,00/ 1,000 12815 100,00  12.815,00
8. |STANM m2 59,78| 2,00 1,000 119,55 100,00  11.955,00
9. |STANN m2 64,08| 2,000 1,00 12815 100,00 12.815,00
10. [STANO m2 59,78| 2,00 1,000 119,55 100,00 11.955,00
11. [STANP m2 64,08] 2,00/ 1,00 12815 100,00  12.815,00
VERTIKALA STUBISTE 2
12. [STANR Im2 | 20,00 2,000 1,000 40,00 100,00]  4.000,00
LAMELA L4
13. |STANS m2 45,30] 2,00 1,00 90,60 100,00 9.060,00
14. |STANT m2 62,88 2,00 1,000 12575 100,00  12.575,00
15. |STANU m2 63,11 2,000 1,00 126,23 100,00]  12.622,50
16. |STANV m2 67,75| 2,00 1,000 13550 100,00 13.550,00
17. |STANZ m2 47,78] 2,00 1,00 9555 100,00  9.555,00
18. |ZAJEDNIEKI PROSTORI m2 24365 2,00 1,00 487,30 100,00  48.730,00
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8. ETAZA

LAMELA L2
1. |STANF m2 68,44 1,00 1,00 6844 100,00  6.843,75
2. |STANG m2 76,59] 1,00 1,00 7659 100,00  7.658,75
3. |STANH m2 61,63 1,00 100 61,63 100,00  6.162,50
4. |STANI m2 39,10 1,00 1,00 39,10 100,000  3.910,00
5. |STANJ m2 77,53] 1,00 100 77,53 100,00  7.752,50
LAMELA L3
6. |STANK m2 59,13| 1,00 1,000 59,13 100,00  5.912,50
7. |STANL m2 59,73 1,00 1,00 59,73 100,00  5.972,50
8. |STANM m2 54,48] 1,00 1,000 54,48 100,00  5.447,50
9. |STANN m2 59,73] 1,000 1,000 59,73 100,00  5.972,50
10. |STANO m2 54,48] 1,00 1,000 5448 100,00  5.447,50
11. |STANP m2 59,73 1,00 1,00 59,73 100,00  5.972,50
VERTIKALA STUBISTE 2
12. |STANR m2 | 20,000 1,000 1,00 20,00 100,00 2.000,00
LAMELA L4
13. |STANS m2 39,60 1,00 1,000 39,60 100,00 3.960,00
14. |STANT m2 53,94 1,00 1,00 5394 100,00  5.393,75
15. |STANU m2 59,94 1,00 1,000 59,94 100,00  5.993,75
16. |STANV m2 58,71] 1,00 1,000 5871 100,00  5.871,25
17. |STANZ m2 4334] 1,00 1,00 4334 10000]  4.333,75
18. |ZAJEDNICKI PROSTORI m2 235,73) 1,000 1,00 23573 100,00  23.572,50
10. ETAZA
VERTIKALA STUBISTE 2
1. [STANR Im2 | 20,00 1,000 1,00 20,00 100,00]  2.000,00
LAMELA L4
2. [sTANS m2 39,60 1,000 1,000 39,60 100,000 3.960,00
3. |sTANT m2 53,94 1,00 1,00 5394 100,000 539375
4. |STANU m2 59,94 1,00 1,000 59,94 100,00  5.993,75
5. |sTANV m2 58,71 1,00 1,000 5871 100,00  5.871,25
6. |STANZ m2 4334] 1,00 1,00 4334 100,00  4.333,75
7. |ZAJEDNIZKI PROSTORI m2 135,18/ 1,000 1,00 13518 100,00]  13.517,50
11. ETAZA
VERTIKALA STUBISTE 2
1. |ZAJEDNIEKI PROSTORI [m2_| 4850 1,00 1,00 4850 100,00]  4.850,00
UKUPNO ZA SVE ETAZE | LAMELE:|  POVRSINA:| 27.914,43 RENTA:;| 2.593.322,50
REKAPITULACIIA

UKUPNE POVRSINE ZA STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA PARCELI 1051/1

UKUPAN BROJ POSLOVNIH PROSTORA: 6,00 UKUPAN BROJ STANOVA: 166,00
UKUPAN BROJ PARKING MJESTA: 301,00(UKUPNA POVRSINA OBJEKTA: 27.914,43
UKUPNA POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA: 5.322,35(UKUPNA POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 9.656,58
UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA: 9.906,00| UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA: 3.029,50
UKUPNA VISINA RENTI ZA GARAZNI PROSTOR: 792.480,00| UKUPNA VISINA RENTI ZA POSLOVNE PROS.: 532.235,00
UKUPNA VISINA RENTI ZA STAMBENE JEDINICE: 965.657,50(UKUPNA VISINA RENTI ZA ZAJEDNICKE PR.: 302.950,00

UKUPNA VISINA RENTI ZA OBJEKAT:

2.593.322,50

Tabela 5. Prikaz obracuna renti i povrsina za stambeno-poslovni objekat na parceli 1051/1
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REKAPITULACIJA OBRACUNA RENTI | POVRSINA ZA KOMPLETAN KOMPLEKS "BURAK"

UKUPNE POVRSINE | RENTE ZA OBJEKTE NA PARCELI 1064/1

UKUPAN BROJ PARKING MJESTA NA PARCEL| 88,00(UKUPAN BROJ STANOVA U 3 LAMELE: 144,00
UKUPNA POVRSINA STAM. JED. U 3 LAMELE: 4.672,96| UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTOR U 3 L.: 988,14
UKUPNO GARAZA | OSTAVE U 3 LAMELE: 519,66| UKUPNA POVRSINA SVIH LAMELA | ETAZA: 6.180,76
UKUPNA VISINA RENTI ZA GARAZE | OSTAVE; 43.176,00|UKUPNA VISINA RENTI ZA ZAJEDNICKE PR.: 96.810,00
UKUPNA VISINA RENTI ZA STAMBENE JEDINI 467.295,75|SVEUKUPNO RENTE: 607.281,75
UKUPNE POVRSINE ZA STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA PARCELI 1051/1

UKUPAN BROJ POSLOVNIH PROSTORA: 6,00|UKUPAN BROJ STANOVA: 166,00
UKUPAN BROJ PARKING MJESTA: 301,00(UKUPNA POVRSINA OBJEKTA: 27.914,43
UKUPNA POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA: 5.322,35|UKUPNA POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 9.656,58
UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA: 9.906,00| UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA: 3.029,50
UKUPNA VISINA RENTI ZA GARAZNI PROSTOl  792.480,00|UKUPNA VISINA RENTI ZA POSLOVNE PROS.: 532.235,00
UKUPNA VISINA RENTI ZA STAMBENE JEDINI{  965.657,50| UKUPNA VISINA RENTI ZA ZAJEDNICKE PR.: 302.950,00

UKUPNA VISINA RENTI ZA OBJEKAT: 2.593.322,50

UKUPNE POVRSINE I VISINA RENTI ZA KOMPLETAN KOMPLEKS "BURAK"

UKUPAN BROJ POSLOVNIH PROSTORA: 6,00|UKUPAN BROJ STANOVA: 310,00
UKUPAN BROJ PARKING MJESTA: 389,00(UKUPNA POVRSINA OBJEKTA: 34.095,18
UKUPNA POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA: 5.322,35|UKUPNA POVRSINA STAMBENIH JEDINICA: 14.329,53
UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA: 10.425,66| UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA: 4.017,64
UKUPNA VISINA RENTI ZA GARAZNI PROSTOl  835.656,00|UKUPNA VISINA RENTI ZA POSLOVNE PROS.: 532.235,00
UKUPNA VISINA RENTI ZA STAMBENE JEDINI{ 1.432.953,25|UKUPNA VISINA RENTI ZA ZAJEDNICKE PR.: 399.760,00

UKUPNA VISINA RENTI ZA OBJEKAT: 3.200.604,25

Tabela 6. REKAPITULACIJA - Prikaz obracuna renti za kompletan kompleks ,,BURAK“
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8 ZAKLJUCAK

U skladu s prezentovanim analizama i ponudenim rjeSenjima opisanim u ovoj studiji mozemo izvesti nekoliko
zakljucaka:

e Evidentan je problem toka saobracaja u ovom dijelu Grada, a nastao je uslijed nedovrsenih
saobracajnica — Ulica dobrovoljnih davalaca krvi i Prvomajska ulica. Zbog nastanka ,slijepih“ ulica, te
nemoguénosti ostvarivanja normalnog toka saobracaja, korisnici ovog prostora uveliko imaju
otezano kretanje. Jedan od najjednostavnijih nacina, te jedini da se u potpunosti ne odstupi od
osmisljenog saobracajnog rjeSenja i donekle realizovanog, te da se iskoriste putevi koji ve¢ postoje,
je rjeSavanje toka saobracdaja kroz parcelu oznake k.¢. 1064/1, K.O. Zenica lll, koja je u vlasnistvu
kompanije ,,Burak” d.o.o. Zenica .

Unutar ove studije je ponudeno rjeSenje koje na najjednostavniji nacdin rjeSava prezentovani
problem . Ovim rjeSenjem bi se osiguralo nesmetano odvijanje saobraéaja, te popravio kvalitet Zivota
na ovom prostoru

e Sva geoloska ispitivanja i prethodna saznanja, te analize makro i mikro lokacije upucuju da se ovdje
radi o nestabilnom terenu na kojem su potrebni posebni uslovi zastite padine , kao i postojecih vec
izgradenih objekata koji se nalaze iznad i ispod buduceg potpornog zida.

Samo prezentovano i projektovano rjeSenje potpornog zida temeljenog na Sipovima ukazuje na
nestabilnost terena i ugroZenost lokaliteta/postojecih vec izgradenih objekata. Uzevsi to u
razmatranje, bez obzira da li se odlucuje za daljnju urbanizaciju prostora, neophodno je provesti
mjere stabilizacije terena.

PredloZeno rjeSenje u potpunosti predvida stabilizaciju terena, te osiguravanje okolnih objekata.

e Evidentan je nedostatak odredenih sadrzaja na mikrolokaciji, ali i makrolokaciji, Sto su analize
dodatno potvrdile. Izgradnjom predloZenog kompleksa sa sadrzajima koji su planirani u velikoj mjeri
bi se unaprijedio i kvalitet Zivota postojecih korisnika prostora, te bi se nastavio kontinuitet
urbanizacije i uredenja ovog lokaliteta

e U studiji je detaljno predoceno i staro rjeSenje ovog prostora dato kroz Nacrt Regulacionog plana
Radakovo iz 1984. godine. Vidljivo je da predloZeno rjesenje sustinski ne odstupa previse od rjeSenja
koje je ponudio pomenuti plan.

Takoder, kroz prezentaciju rjeSenja, maketne prikaze, kao i 3D prikaze, evidentno je da se kompleks
kao takav ,,prirodno” uklapa u postojece urbano tkivo, te kao takav ne namece, nego prati postojeci
teren i postuje okolne objekte.

e Pregledom predloZene zamjene parcela, vidljivo je da ¢e vrijednost nekretnine u vlasniStvu Grada na
parceli k.¢. 1062/1, K.O. Zenica lll, obezbjedivanjem zemljista za redovnu upotrebu, koje je
planirano da bude i uredeno, kao i nedostajuéih parking mjesta, u velikoj mjeri povecati. Osim toga,
kada je u sklopu uredenog kompleksa sa rijeSenom infrastrukturom, vrijednost iste nekretnine ce
biti znatno veca nego trenutno.

e S obzirom da klijent predlaZe i prihvata obracun vrijednosti neuredenog zemljista po cijeni koju je
Gradsko vijece izglasalo za mnogo skuplju zonu u Gradu, evidentno je da ¢ée i vrijednost radova koji
trebaju biti uradeni biti vec¢a

S obzirom na sve gore navedeno, prezentovane analize i prezentovana rjesenja, ova studija kao zakljucak
predlaZe da Grad Zenica ozbiljno razmotri prijedlog kompanije ,,Burak” d.o.o. Zenica, te prihvati isti, jer ce
na ovaj nacin biti rijeSen veliki broj problema korisnika ove mikro, ali i makro lokacije. Takoder,
prezentovano rjesenje ce u velikoj mjeri , o0Zivjeti“ prostor, uciniti ga ugodnim za Zivot trenutnih i buduéih
korisnika, ali i omoguciti otvaranje novih radnih mjesta, privuéi nove Investitore na ovaj prostor, povecati
cijenu postojecih nekretnina na mikrolokaciji, te osigurati i dodatna sredstva u budZetu Grada po osnovu
renti, koje ce biti placene kod gradnje projektovanog kompleksa.
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9 PRILOZI

ZemljiSno-knjiski izvadak i posjedovni list za parcelui k.¢. 1064/1, K.O. Zenica Ill
Situaciono rjeSenje stambeno-poslovnog kompleksa ,BURAK"
Situacija saobracajnog rjesenja na parceli 1064/1
Normalni poprecni presjek kolovoza na parceli 1064/1
Situacija dijela kompleksa na parceli 1064/1
Osnova suterenske etaze lamela na parceli 1064/1
Osnova prizemne etaze lamela na parceli 1064/1
Osnova karakteristi¢ne etaze lamela na parceli 1064/1
Situacija dijela kompleksa na parceli 1051/1

. Osnova garazne etaze -1

. Osnova garazne etaze -2

. Osnova garazne etaze -3

. Osnova prizemlja

. Osnova | sprata

. Osnova ll sprata

. Osnova lll sprata
Osnova IV iVl sprata

. OsnovaV sprata

. Osnova VlliIX sprata

. Osnova Vlll sprata

. Osnova X sprata

. Osnova Xl sprata

. Osnova krova
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢inski sud u Zenici
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

26.05.2022 13:18

BROJ: 043-0-NAR-22-008 482
Katastarska opcina: ZENICAIII Zemljinoknjizni ulozak broj: 1031

v

ZemljiSnoknijizni izvadak

Popisni list
Povrsina ol
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA o e Primjedba
1. 1064/1* RADAKOVO; oooo | 58 64
Poslovna zgrada u privredi 0000 00 60
Zemljiste uz privrednu zgradu 0000 58 04
Drugi dio - upisi
R.br. UPISI Primjedba
1. |Pr. 04.09.2018 Dn: 043-0-DN-18-016 244
. |Na temelju ¢lana 88. stav 2. ZZK i Prijavnog lista br. 460/18 preuzeta je k.¢. 1064/1 iz katastra zemljidta (stara
parcela k.&. 195/17 i dio k.¢. 195/16 iz zk.ul. 1086 k.o. SP-Bilimi&ée)
Vlasniéki list
R.br. UPISI Primjedba
S udio:1/1 Tip: Vlasnistvo
BURAK d.0.0. Zenica Adresa: Zmaja od Bosne bb, Poslovna zona |, Zenica
ID: 421915279001
Pr.26.04.2022. 043-0-DN-22-001 947
Na osnovu odluke o osnivanju drustva za gradevinarstvo, trgovinu i usluge BURAK d.0.0. Zenica obradenog od
strane notara Belme Bektas iz Zenice dana 20.05.2022. broj OPU-IP; 245/2022 i rjeSenja o registraciji broj: 043-0-
Reg-22-000350 od 07.04.2022. uknjizeno je pravo vlasni§tva na nekretnini upisanoj u A listu.
Teretni list
R.br. UPISI | Iznos (KM) Primjedba

1. |Nema tereta

%)
£3

- “g f{:" ;.%;’ }.}

Lo *
» “»f».‘.,/

Opcinski sud u Zenici,Trg BiH br.2, TEL:032 287 133,FAX:032 240 505 ' P o f-" ; 26.05.2022 13:18
* Zvjezdica pored broja parcele znaéi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za'tu parcelus . ® C . 048-0-NAR-22-008 482

S . "’Lg‘.vl -]
Potpis zemljinoknjiznog _refersn’ta: A, QE

Strana 1 od 1




Bosna i HercegoVEna Katastarska opcina: ZENICA Il
. R " Broj plana: 16

Federacua Bosne i Hercegovme Nomenklatura lista: 0

Kanton ZE-DO Razmijera plana 1:1000

Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske

poslove i katastar nekretnina

UR BROJ: 04-26-10-4943/2022-2
DATUM: 27.05.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmijera 1:1000

Naknada za kori$tenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 69/2005), pe tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/IKKU Naziv Adresa Pravo Udio

1507 "BURAK" D.0.0. ZENICA ZENICA ZMAJ OD BOSNE BB Posjednik 171

Podaci o parceli

PL/KKU Parcela Nagin koristenja Naziv Povrsina [m2]
1507 10641 Zemljiste uz privrednu zgradu RADAKOVO 5804
1507 10641 Poslovna zgrada u privredi RADAKOVO 60

Izradio \ Me g “-: Pomochy.«erRm’ ONAGELNIKA

i \ K : / Emir Delié, dipl.pravnik
\ NATASIAR NERRETNINA




Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO

Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-26-10-4943/22-3
Datum: 27.05.2022

POSJEDOVNI LIST BROJ 1507

Katastarska opéina: ZENICA TII

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo
955406 "BURAK" D.0.0. ZENICA ZENICA ZMAJ OD BOSNE BB 11 Posjednik
Parcela PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nafin koristenja Svojina Prihod  Pov.(m?)
1064/1 1639  RADAKOVO 5864 Poslovna zgrada u privredi (1) DS 0,00 60
Zemljiste uz privrednu zgradu D3 0,00 5804

UKUPNO: 0 5864

Naknada u izmosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Privremene odluke o naknadama za
koristenje podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 69/200@5;)5,‘6' P—
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NW NE

SW SE

LEGENDA S
|:| PARCELA 1064/1 P=5.864,00 m?

DIO PARCELE ISPOD SAOBRACAJNICE
ZA POVRAT GRADU P= 1.640,00 m?

DIO PARCELE ISPOD POTPORNIH ZIDOVA
ZA POVRAT GRADU P= 250,00 m?

PARCELA OKO OBJEKTA U VLASNISTVU GRADA
ZA POVRAT GRADU S PRATECIM PARKING
MJESTIMA P= 1.180,00 m?

ZAMJENSKA PARCELA - DIO PARCELE 1051/1 U
VLASNISTVU GRADA ZENICA P= 4.075,00 m?

GRANICA PARCELE K.C. 1064/1

= GRANICA KORISTENOG DIJELA PARCELE K.C.
1051/1

—— GRADEVINSKA LINIJA

— . — REGULACIONA LINIJA

A ULAZ U POSLOVNI PROSTOR

A ULAZU STAMBENI PROSTOR

PROJEKTANT : QOdgovorni projektant:
l ! I ||m Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
— tat Projektant saradnik:

Tel/Fax: +387 32 227 555, Mob: +387 62577 444 Amila Terzi¢, Ma dipl.ing.arh.

e-mail: monhabitat@bih.net.ba

Investitor: Unutragnja kontrola:

"BURAK" d.0.0. Zenica

Objekat: Mira Husremovi¢, dipl.ing.arh.
Stambeno poslovni kompleks

"BURAK" u naselju Radakovo Crtez:

Tokacija: SITUACIJA
Naselje Radakovo, Zenica

; Py - KOMPLETNOG KOMPLEKSA -
Nvoprojekia: D JN| PROJEKAT

Sifra projekta: IP-0002/22 Format lista: 420X297
Faza projekta: ARHITEKTURA Mieilo: 1:1000 MP.
Projektant voditelj: Datum: 09/2022

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh. Broj lista: 01.01.
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SPECIFIKACIJA POVRSINA
LAMELA 1
GARAZNI PROSTOR POMOCGNE PROSTORIJE
Garazni prostor 1 Ozstava Za spremacicu PROJEKTANT : QOdgovorni projektant:
P=75,75m2 P=3,35 m2 —_—
Garazni prostor 2 Prostorije kuénog savjeta Mia Skooliak. Ma dioLina.arh
P=64,90 m2 P=3,35 m2 NAPOMENA: . on ia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
HORIZONTALNE | VERTIKALNE KOMUNIKACIJE LAMELE 1 i 3 SU IDENTICNE, DOK JE LAMELA 2 U MIRRORU \ abitat Projektant saradnik:

OSTAVE Predprostor 1 OD LAMELA 1 i 3, ALI ISTIH GABARITA, POVRSINA | SADRZAJA e T i . .
gsgaxg 1 2 OStava 1 1 OStava 21 g:e?’dg)fog]t?)r 2 Tel/Fax: +38772 227h515éllt4g)l17;‘;38igz577444 Amlla TerZIc' Ma dlpllngarh

e Pty poiazl, re _ cmai mombiai@hihnetbe
Ostava 2 Ostava 12 Ostava 22 Eogﬂis in;%ubiéte Investitor: . . ) Unutragnja kontrola:
Ostiva s Ostiva 13 Ostiva 25 P=23.80 m2 PURAK So0. Zonka Mira Husremovic, dipling.arh
P=1,30 m2 P=1,20 m2 P=1,50 m2 pietropran Objekal . Ira Rlusremovic, dipl.ing.am.
Ostava 4 Ostava 14 Ostava 24 ’ UKUPNE POVRSINE SUTERENSKE ETAZE ZA SVE TRI LAMELE Stambeno poslovni kompleks P
P=1,30 m2 P=1,20 m2 P=1,50 m2 BURAK" u naselju Radakovo ez: .
Ostavas Ostava 15, GARAZNI PROSTOR | OSTAVE Tokaca: OSNOVA SUTERENSKE ETAZE
O_t s g‘l O_t s TG . Nase”e Radakovo, Zenica lamele na parceli 1064/1

stava stava UKUPNO GARAZNI PROSTOR | OSTAVE P=173,25 m2 x 3,00 = 519,75 m2
P=1,30 m2 P=1,50 m2 FY— - DISPOZICJA | ORGANIZACUA -
Ostava 7 Ostava 17 P=173,25 m2 ZAJEDNICKI PROSTOR PIOJGKE: IDEJNI PROJEKAT ——
Ostava 8 Ostava ’1“8 . P=41,35 m2 x 3,00 =124,05 m2 Sifra projekta: - P-0002/22 Format lista: 420X297

S S UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTOR oktar
Ostiva b Ostiva 15 P=41,35 m2 UKUPNA POVRSINA SUTEREDNSKE ETAZE Fazaprojekta:  ARHITEKTURA Mierilo: 1:200 WP,
P140 m2 PorEg m2 ) ; P=214,60 m2 x 3,00 =643,80 m2
Ostava 10 Ostava 20 UKUPNA POVRSINA SUTEREDNSKE ETAZE JEDNE LAMELE Projektant voditel; Datum: 09/2022
P=1,20 m2 P=1,50 m2 =214, ) ' -

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh. Broj lista: 02.01.
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SPECIFIKACIJA POVRSINA
LAMELA 1
STAN A STAN D HORIZONTALNE | VERTIKALNE KOMUNIKACIJE @ PROJEKTANT : Odgovoni projekant
P=27,40 m2 =43,20 m2 . . -
Hodnik i stubiste NAPOMENA: . on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
Dnevna soba, trpezarija i kuhinja  P=23,90 m2 Dnevna soba, trpezarija i kuhinja P=18,25 m2 P=38,90 m2 LAMELE 1i 3 SU IDENTICNE, DOK JE LAMELA 2 U MIRRORU _ - -
Kupatilo P=3,50 m2 Spavaca soba P=10,70 m2 Vietrob OD LAMELA 1 i 3, ALI ISTIH GABARITA, POVRSINA | ahitat Projektant saradnik:
Kupatilo P=3,50 m2 jetrobran \! ) i i } -
STAN B Predprostor  P=3,50 m2 P=7,05 m2 gﬁgzgnij“ﬁoﬂ'?/%a?dkMALA RAZLIKA IZMEDU LAMELE 1i 3 U TEI/Fuxf+§E7SZ(;4287:S;§,DI$Z§: »33’7‘2?577444 Amila Terzi¢, Ma dipl.ing.arh.
P=39,35 m2 Loda P=9,54 m2 e-mail: monhabitat@bih.net.ba

Dnevna soba i trpezarija P=15,15 m2
Kuhinja P=6,05 m2

Spavaca soba P=8,40 m2

Kupatilo P=3,60 m2

Predprostor P=2,55 m2

Loda P=4,80 m2

STAN C
=22,50 m2

Dnevna soba, trpezarija i kuhinja P=15,35 m2
Kupatilo P=3,45 m2
Loda P=4,95m2

STAN E

m2

Dnevna soba, trpezarija i kuhinja P=15,15 m2
Spavaca soba P=9,95 m2

Kupatilo P=3,50 m2

Predprostor P=2,75 m2

Loda P=5,00 m2

STAN F

m2

Dnevna soba, trpezarija i kuhinja P=20,40 m2
Spavaca soba P=9,60 m2
Kupatilo P=4,00 m2

UKUPAN BROJ STANOVA NA ETAZI: 6,00

UKUPNA POVRSINA STAMBENOG PROSTORA:
P=201,50 m2

UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA
P=45,95 m2

UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA JEDNE LAMELE
P=247,45 m2

UKUPNE POVRSINE PRIZEMLJA ZA SVE TRI LAMELE

UKUPAN BROJ STANOVA U PRIZEMLJU:
6,00 x 3,00 = 18,00 stanova

UKUPNA POVRSINA STAMBENOG PROSTORA
P=201,50 m2 x 3,00 = 604,50 m2

UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA
P=45,95 m2 x 3,00 =137,85 m2

UKUPNA POVRSINA PRIZEMLJA
P=247,45 m2 x 3,00 =742,35 m2

Unutradnja kontrola:

Mira Husremovi¢, dipl.ing.arh.

Crtez:
OSNOVA PRIZEMUA

Investitor:
"BURAK" d.0.0. Zenica
Objekat: .
Stambeno poslovni kompleks
"BURAK" u naselju Radakovo
lokacija:

Naselje Radakovo, Zenica

lamele na parceli 1064/1

Nivo projekta: - |pE JN| PROJEKAT

- DISPOZICUIJA | ORGANIZACIJA -

Sifra projekta: IP-0002122 Format lista: 420X297

Faza projekta: ARHITEKTURA

Merilo: 1:200 MP.

Projektant voditelj:

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.

Datum: 09/2022

Broj lista:

02.02.
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SPECIFIKACIJA POVRSINA
LAMELA 1
STAN A STAN D STAN G
P=37,60 m2 P=43,20 m2 =23,65 m2
NAPOMENA: @ PROJEKTANT : Odgovorni projektant:

Dnevna soba i trpezarija  P=14,30 m2
Spavaca soba P=12,95 m2

Kupatilo P=3,50 m2

Predprostor P=2,95 m2

Loda P=5,20 m2

STAN B

P=35,75 m2

Dnevna soba i trpezarija P=15,15 m2
Kuhinja P=6,05 m2

Spavaca soba P=8,40 m2

Kupatilo P=3,60 m2

Predprostor P=2,55 m2

Loda P=4,80 m2

STAN C
P=22,50 m:
Dnevna soba, trpezarua i kuhinja P=15,35 m2

Kupatilo P= 3 45 m
Loda P=4,95m2

Dnevna soba, trpezarija i kuhinja P=18,25 m2
Spavaca soba P=10,70 m2

Kupatilo P=3,50 m2

Predprostor P=3,50 m2

Loda P=9,55m2

STAN E
P=35,70 m2

Dnevna soba, trpezarija i kuhinja P=15,15 m2
Spavaca soba P=9,95 m2

Kupatilo P=3,50 m2

Predprostor P=2,75 m2

Loda P=5,00 m2

STAN F
P=23,65 m2

Dnevna soba, trpezarua i kuhinja P=18,50 m2
Kupatilo P=4,40 m
Balkon P=2, 85 m2

Dnevna soba, trpezarija i kuhinja P=18,40 m2
Kupatilo P=3,95 m2
Loda P=3,20 m2

HORIZONTALNE | VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

Hodnik i stubiste
P=38,90 m:

Vjetrobran
P=7,05 m2
UKUPAN BROJ STANOVA NA ETAZI: 7,00
BROJ ISTOVJETNIH ETAZA U LAMELI: 6,00

UKUPNA POVRSINA STAMBENOG PROSTORA:
P=226,05 m2

UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA
P=40,35 m2

UKUPNA POVRSINA KARAKTERISTICNE ETAZE JEDNE LAMELE
P=266,38 m2

LAMELE 1 i 3 SU IDENTICNE, DOK JE LAMELA 2 U MIRRORU
OD LAMELA 1 3, ALI ISTIH GABARITA, POVRSINA |
SADRZAJA. POSTOJI MALA RAZLIKA IZMEDU LAMELE 1i3 U
FASADNIM OTVORIMA

UKUPNE POVRSINE NADZEMNIH ETAZA ZA SVE TRI LAMELE

UKUPAN BROJ STANOVA U NADZEMNIM ETAZAMA:
7,00 x 6,00 etaza x 3,00 = 126,00 stanova

UKUPNA POVRSINA STAMBENOG PROSTORA
P=226,05 m2 x 6,00 etaza x 3,00 = 4.068,90 m2

UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA
P=40,35 m2 x 6,00 etaza x 3,00 =726,30 m2

UKUPNA POVRSINA NADZEMNIH ETAZA
P=266,38 m2 x 6 etaza x 3,00 =4.794,84 m2

Crkvice DO48-, 72 000 Zenica, BiH

Tel/Fax: +387 32 227 555, Mob: +387 62 577 444

e-mail: monhabitat@bih.net.ba

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.

Projektant saradnik:

Amila Terzi¢, Ma dipl.ing.arh.

Investitor: . Unutra$nja kontrola:
"BURAK" d.0.0. Zenica
Objekat: Mira Husremovi¢, dipl.ing.arh.
Stambeno poslovni kompleks -
"BURAK" u naselju Radakovo Crtez: N .
Tokacia: OSNOVA KARAKTERISTICNE ETAZE
Naselje Radakovo, Zenica lamele na parceli 1064/1
N o - DISPOZICIJA | ORGANIZACUA -
Nivo projekta:  |pE JN| PROJEKAT -
Sifra projekta: 1P-0002/22 Format lista: 420X297
F jekta: o
aza projekta ARHITEKTURA Mierilo: 1:200 MP.

Projektant voditelj:

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.

Datum: 09/2022

Broj lista:

02.03.
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PROJEKTANT : QOdgovomi projektant:
on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
abitat Projektant saradnik:
POVRSINA GARAZNOG PROSTGORA | PROSTUPNIH RAMPI PROSTOR STUBISTA UKUPNO GARAZNI PROSTOR: P=3.135,20 m2 vévice DOE, 72 000 Zeniee, B ) - .
P =3.135.20 m2 P = 2530 m2 2 TEI/Fux:C+/.;8735‘;;‘;5;;0%5?387§ZH577444 Amila Terzi¢, Ma dipl.ing.arh.
” ’ L e-mail: monhabitat@bih.net.ba
UKUPNO POMOCNE PROSTORIJE: P=84,50 m2 Tvestitor. Unutrasnja kontrola:
ESQT%OngA SOBA SA TOALETOM ZA OSOBLJE PROSTOR STUBISTA 5 " z "BURAK" d.0.0. Zenica . o
, P =25,30 m2 UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTOR: P=96,10 m2 = = Objekat: Starb vl Komnlek Mira Husremovic, dipl.ing.arh.
7 tambeno poslovni kompleks -
R%Mrgﬂg J'ZRP STORIJA | PROSTOR ZA SMJESTANJE VJETROBRAN | UKUPNA POVRSINA PODZEMNE -1 ETAZE: P=3.315,80 m2 BURAK" u naselju Radakovo Crtez .
P22 80 w0 PROSTOR ZA ESKALATOR Tokacia: . . OSNOVA PODZEMNE ETAZE -1
’ P=45,50 m2 UKUPAN BROJ PARKING MJESTA: 97,00 P.M. Ul - Naselje Radakovo, Zenica varijanta 2
) m Nivo projkia: - DISPOZICIJA | ORGANIZACIJA -
NAPOMENA: ETAZA IMA PREDVIDENE JEDNU m IDEINI PROJEKAT

NAPOMENA: na ovom crtezu je prikazana varijanta u sluc¢aju da se pravi eskalator kao direktna veza
hipermarketa i prve etaze podzemne garaze

UZLAZNO-SILAZNE RAMPE DUZINE [=20,00 m i NAGIBA 15,00% |

JEDNU RAMPU ZA ULAZAK U GARAZU UKUPNE DUZINE 27,40
m | NAGIBA 12%

Sifra projekta: IP-0002122

Format lista: 420X297

Faza projekta: ARHITEKTURA

Projektant voditelj:

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.

Mjerilo: 1:250
Datum: 09/2022

Broj lista:

03.01b.
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PROJEKTANT : QOdgovomi projektant:
on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
abitat Projektant saradnik:
POVRSINA GARAZNOG PROSTGORA | PROSTUPNIH RAMPI PROSTOR STUBISTA UKUPNO GARAZNI PROSTOR: P=3.176,00 m2 vévice DOE, 72 000 Zeniee, B . . -
P =3.176,00 m2 P =2530m2 2 TEI/Fux:C+/.;87_727(;;%5%;0%%;387%:577444 Amila Terzi¢, Ma dipl.ing.arh.
’ e-mail: monhabitat ih.net.ba
) } UKUPNO POMOCENE PROSTORIJE: P=106,30 m2 Trvestior: Untirainja kontola:

POMOCNA PROSTORIJA | PROSTOR ZA SMJESTANJE PROSTOR STUBISTA - "BURAK" d.0.0. Zenica :

INSTALACIJA 1 P = 25,30 m2 UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTOR: P=50,60 m2 2 = Objekat Mira Husremovi, dipl.ing.arh.

P=106,30 m2 - Stambeno poslovni kompleks -

UKUPNA POVRSINA PODZEMNE -2 ETAZE: P=3.282,30 m2 BURAK" u naselju Radakovo Criez .
Tokacia: i ] OSNOVA PODZEMNE ETAZE -2
UKUPAN BROJ PARKING MJESTA: 101,00 P.M. _ Naselje Radakovo, Zenica
wn A — - DISPOZICIJA | ORGANIZACUA -
m Nivo projekta: - |pE JN| PROJEKAT

Faza projekta: ARHITEKTURA

Sifra projekta: IP-0002122 Format lista: 420X297

Projektant voditelj:

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.

Mierilo: 1:250 MP.
Datum: 09/2022
Broj lista: 03.02.
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PROJEKTANT : QOdgovomi projektant:
on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
abitat Projektant saradnik:
POVRSINA GARAZNOG PROSTGORA | PROSTUPNIH RAMPI PROSTOR STUBISTA UKUPNO GARAZNI PROSTOR: P=3.136,00 m2 vévice DOE, 72 000 Zeniee, B . . -
P =3.136.00 m2 P = 2530 m2 2 TEI/Fux:C+/.;8735‘;;‘;5;;0%5?387§ZH577444 Amila Terzi¢, Ma dipl.ing.arh.
’ ’ L e-mail: monhabitat@bih.net.ba
) } UKUPNO POMOCENE PROSTORIJE: P=136,00 m2 Trvestior: Untirainja kontola:
POMOCNA PROSTORIJA | PROSTOR ZA SMJESTANJE PROSTOR STUBISTA - "BURAK" d.0.0. Zenica :
|N_STALAC|JA 1 P = 25,30 m2 UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTOR: P=50,60 m2 2 = Objekat Mira Husremovi, dipl.ing.arh.
P=53,45 m2 Stambeno poslovni kompleks —
i } & ~ JE. - "BURAK" u naselju Radakovo ez:
POMOGNA PROSTORIJA | PROSTOR ZA SMJESTANJE UKUPNA POVRSINA PODZEMNE -3 ETAZE: P=3.322,60 m2 TR OSNOVA PODZEMNE ETAZE -3
S A ClIA2 UKUPAN BROJ PARKING MJESTA: 105,00 P.M. 9! _ Naselje Radakovo, Zenica
’ wn A Nivo pojekta - DISPOZICIJA | ORGANIZACIA -
POMOCGNA PROSTORIJA | PROSTOR ZA SMJESTANJE NAPOMENA: ETAZA IMA PREDVIDENE DVIJE " _ IDEINIPROJEKAT Sifra projekta: IP000222 Format lista: 420X297
- = H 0,
INSTALACIJA 3 UZLAZNO-SILAZNE RAMPE DUZINE 1=20,00 m i NAGIBA 15,00% Faza projekta: ARHITEKTURA

P=57,70 m2

Projektant voditelj:

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.

Mijerilo: 1:250 MP.
Datum: 09/2022
03.03.

Broj lista:
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PROJEKTANT : QOdgovomi projektant:
PROSTOR SUPERMARKETA/HIPERMARKETA VERTIKALNE | HORIZONTALNE OSTALI POSLOVNI PROSTORI -
; P=2.559,15 m2 KOMUNIKACIJE on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
87) Prostor marketa Sala za sastanke Prostor za agregat Hodnik i stubiste 1 Dodatni magacin za supermarket ili teretana - abitat Projektant saradnik:
P=1.517,90 m2 P=10,35 m2 P=9,70 m2 P=28,20 m2 = hvice D045, 72 000 Zenico, il ' " -
n>: Vjetrobran IT Opcija TK komora P=368,00 m2 2 TEI/Fux:C‘/.;E7‘7‘27(;;%5%;,05212;387%:577444 Amila Terzi¢, Ma dipl.ing.arh.
o P=51,65 m2 P=9100 m2 P=29,80 m2 Vjetrobran 1 Kiosk sa mokrim &vorom — e-mail: monhabitat@bih.net.ba — -
o Muski toalet Muski toalet Muski toalet P=12,70 m2 P=26.60 m2 " " ; Unutrafnja kontrola:
P=5,10 m2 P=5,10 m2 P=5,10 m2 ' oum » Z BURAK" d.0.0. Zenica
. . o . = kAt Mira Husremovi¢, dipl.ing.arh.
a Zenski toalet Zenski toalet Tehnicka etaza Hodnik i stubiste 2 = OBk beno poslovnl komplek a Husremovi¢, dipling.a
_ - poslovni kompleks
_ P=4,60 m2 P=4,60 m2 P=37,40 m2 P=28,20 m2 =, TBURAK" 4 pasalis Rachkovo P
0] Toalet za osobe sa Ured blagajne No¢na ostava UKUPAN BTROJ POSLOVNIH PROSTORA U PRIZEMLJU: 3,00 — J OSNOVA PRIZEMLIA
L smanjenom sposobno$céu P=11,60 m2 P=119,95 m2 Vjetrobran 2 lokacija: : : _varii _
& (@D Naselje Radakovo, Zenica varijanta 1
14 P=4,70 m2 Prostor ku¢nih priklju¢aka NK Komora P=12,70 m2 UKUPNA POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA: 2.953,75 m2 =z ’
o Dnevna ostava 2 P=13,70 m2 P=58,25 m2 wn m — - DISPOZICIJA | ORGANIZACIA -
: . iy . m Nivo projekta: D JN| PROJEKAT
P=93,80 m2 Hodnik Ulaz za dostavu Rampa za ulazak u garazu UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA:265,40 m2 Sifra projekta: IP000222 Format lista: 420X297
Priprema gotovih pekarskih proizvoda P=43,05 m2 P=150,00 m2 P=183,60 m2 : ormat lista:
P=63,30 m2 TK Komora UKUPNA POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: 3.219,15 m2 =2l Fazaprojekta:  ARHITEKTURA Mjerilo: 1:250 uP.
Garderoba zenska P=63,30 m2 Napomena: L .
P=12,70 m2 Dnevna ostava 1 Ovo je varutaqtno rjezenje bez dlrgkt'ne veze Projektant voditelj: Datum: 09/2022
Garderoba muska P=245,80 m2 sa prvom etazom podzemne garaze! ) ) -
P=6,80 m2 Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh. Broj lista: 04.01a.
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PROJEKTANT : QOdgovomi projektant:
PROSTOR SUPERMARKETA/HIPERMARKETA VERTIKALNE | HORIZONTALNE OSTALI POSLOVNI PROSTORI -
; P=2.559,15 m2 KOMUNIKACIJE on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
87) Prostor marketa Sala za sastanke Prostor za agregat Hodnik i stubiste 1 Dodatni magacin za supermarket ili teretana - abitat Projektant saradnik:
P=1.469,55 m2 P=10,35 m2 P=9,70 m2 P=28,20 m2 - Tkvice DOIE, 72 000 2emice, B ) - -
n>: Vjetrobran IT Opcija TK komora P=368,00 m2 2 TEI/Fux:C‘/.;E7?§Z;§h5%§,unljlg:é;387§:577444 Amila Terzi¢, Ma dipl.ing.arh.
. e-mail: monhabitat@bih.net.ba
(@] P=62,90 m2 P=9,00 m2 P=29,80 m2 Vjetrobran 1 Kiosk sa mokrim &vorom Tvestitor: Unutradnia kontrola:
o Muski toalet Muski toalet Muski toalet P=12,70 m2 P=2560 m2 " " ; J '
P=5,10 m2 P=5,10 m2 P=5,10 m2 ' oum » Z BURAK" d.0.0. Zenica
. . o . = kAt Mira Husremovi¢, dipl.ing.arh.
a Zenski toalet Zenski toalet Tehnicka etaza Hodnik i stubiste 2 = Objekat: 4 a Husremovi¢, dipling.a
w P4 60 m2 P4 60 m2 P=37 40 m2 P=28.20 m2 Z Stambeno poslovni kompleks e
=4, =4, E =28, " 0 : o3
o Toalet za osobe sa Ured blagajne Noéna ostava UKUPAN BTROJ POSLOVNIH PROSTORA U PRIZEMLJU: 3,00 ___ "BURAK"u nasefju Radakovo OSNOVA PRIZEMLIA
L smanjenom sposobno§c¢u P=11,60 m2 P=119,95 m2 Vjetrobran 2 . N lokacija: Naselje Radakovo, Zenica —varijanta 2-
14 P=4,70 m2 Prostor ku¢nih priklju¢aka NK Komora P=12,70 m2 UKUPNA POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA: 2.953,75 m2 =z ’
o Dnevna ostava 2 P=13,70 m2 P=58,25 m2 wn m — - DISPOZICIJA | ORGANIZACIA -
i 5 : . i Nivo projekta:  |pE JN| PROJEKAT
P=93,80 m2 Hodnik Ulaz za dostavu Rampa za ulazak u garazu UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORA:265,40 m2 Sifra projekta: IP000222 Format lista: 420X297
Priprema gotovih pekarskih proizvoda P=43,05 m2 P=150,00 m2 P=183,60 m2 : ormat lista:
P=63,30 m2 TK Komora Prostor eskalatora UKUPNA POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: 3.219,15 m2 =2l Fazaprojekta:  ARHITEKTURA Mjerilo: 1:250 uP.
Garderoba zenska P=63,30 m2 P=38,10 m2 ’ s
P=12,70 m2 Dnevna ostava 1 Projektant voditelj: Datum: 09/2022
Garderoba muska P=245,80 m2 Napomena:

P=6,80 m2

Ovo je varijantno rjesenje sa direktnom vezom sa prvom etazom podzemne garaze!

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.

04.01b.

Broj lista:
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. . PROJEKTANT : QOdgovomi projektant:
PROSTOR PREDVIDEN USTANOVU ZA PREDSKOLSKI ODGOJ PROSTOR RESTORANA/SALSTICARNE SA IGRAONICOM ILIO PROSTOR PREDVIDEN RESTORAN VERTIKALNE | HORIZONTALNE
; P=1.201,00 m2 BIBLIOTEKE SA CITAONICOM | CAFFEOM P=538,25 m2 KOMUNIKACIJE on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
= P=622,25 m2 ~ - -
) Prostor vrtica 1 Prostor restorana Hodnik i stubidte 1i2 — (1014 Projektant saradnik:
14 P=527,00 m2 Prostor predviden za ) . o . ) P=454,00,00 m2 P=29,30 m2 x 2,00 = 58,60 m2 2 TEI#M:(:@;/;Z%;‘;;;;o&zéggc;}16;;4577m Amila Terzié, Ma dipl.ing.arh.
> restoran/caffe/slasti¢arnu/igraonicu/biblioteku/Citaonicu e-mail: monhabitat@bih.net.ba
o Prostor vrtica 2 P=558,00 m2 Terasa - basta Vanjsko stepeniste 1 Tnvesfitor: Unutragnja kontrola:
o P=561,00 m2 P=337,00 m2 P=32,40 m2 z "BURAK" d.0.0. Zenica
Q ' - Terasa - basta li igraliste . B 2 = Objerar . Mira Husremovi¢, dipl.ing.arh.
w Terasa - prostor predviden za igralite P=257,00 m2 Vanjsko stepeniste 2 Stambeno poslovni kompleks -
d P=452,00 m2 P= 115,30 m2 Z. "BURAK" u naselju Radakovo Crte:
< . TokacTa: . . OSNOVA PRVOG SPRATA
I UKUPAN BTROJ POSLOVNIH PROSTORA U PRIZEMLJU: 4,00 Terasa Zeleni krov [@P) Naselje Radakovo, Zenica
o P=78,00 m2 w qu FT— - DISPOZICIJA | ORGANIZACUA -
UKUPNA POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA: 2.361,50 m2 ) ) : m Vo projekta:  |pE NI PROJEKAT -
ggs%p&; ho£1 |2200 - 2000 m2 Sifra projekta: 1P-0002/22 Format lista: 420X297
UKUPNA POVRSINA ZAJEDNIGKIH PROSTORA: 229,30 m2 TR maxafh =8t m =) Fazaprojekta:  ARHITEKTURA Mjerio: 1:250 e,
UKUPNA POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: 2.590,80 m2 Projektant voditelj: Datum: 09/2022
Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh. Broj lista: 04.02.
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LAMELA 1 LAMELA 2 LAMELA 3 LAMELA 4 SAMOSTALNO PROJEKTANT : Odgovorni projektant:
< on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
Z STAN A STAN F STAN K STAN S STANR Pt Png
’7) P=32,35 m2 P=68,44m2 (L 14,25 m2) P=59,13 m2 (L 12,50 m2) P=39,60 m2 P=20,00 m2 ahllal Projektant saradnik:
Crkvice DO48-, 72 000 Zenica, BiH . s . .
n>: STANB STAN G STANL STANT STUBISTE 2xP=27,90 m2= 55,80 m2 T et manaatnaerby Al Terzic, Ma dipling arh
2 P=43,54 m2 (B 10,15 m2) P=76,59 m2 (L 14,25 m2) P=59,73 m2 (L 12,50 m2) P=53,94 m2 (L 8,05 m2) Tvestior. T —
HODNIK 2 P=10,15 m2 "BURAK" d.0.0. Zenica
STAN G STAN H STANU ’ = i ic. dipli
(=] STAN M HODNIK 5 P= 9,45m2 Objekat Mira Husremovi, dipl.ing.arh.
P=54,60 m2 (B 16,80 m2 = = ; jekat: . :
w m2 ( m2) P=61,63 m2 (L 12,30 m2) P=54,48 m2 (L 12,50 m2) P=59,94 m2 (L 5,25 m2) HODNIK 6 P=11,15 m2 Stambeno poslovlm kompleks -
d STAND STAN | STANV % é "BURAK" u naselju Radakovo Crtez:
- o STAN N _ ZELENI KROV P=6,25 m2 (25,00 m2) + 8,13 m2(32,50 m2) = Tokacija: i i OSNOVA Il SPRATA
% P=80,80 m2 (B 16,80 m2) P=39,10 m2 P=50.73 m2 (L 12,50 m2) P=70,61 m2 (L 4,95 m2, B 16,80 m2) Z Naselje Radakovo, Zenica
o STAN E STAN J STAN Z UKUPNO RAVNI KROV: 322,50 m2 Nivo projekta: IDEJNI PROJEKAT - DISPOZICIJA | ORGANIZACUA -
= = STAN O — v . : .
P=80,55 m2 (T 39,00 m2) P=77,53 m2 (L 12,30 m2) N P=95,93 m2 (B 16,80 m2, T 32,50 m2) UKUPNO ZARDINJERE: 39,20 m2 m Sifra projekta: IP-0002122 Format lista: 420X297
P=54,48 m2 (L 12,50 m2) prd
HODNIK 7 P=41,60 m2 UKUPNO STAMBENE JEDINICE: 1.302,38 m2 A m Fazaprojekla:  ARHITEKTURA Mierilo: 1:250 MP.
HODNIK P=33,00 m2 HODNIK 3 P=53,00 m2 STAN P ZELENI KROV P=22,50 m2 (90,00 m2) UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTORI: 347,58 m2 o
ZELENI KROV P=15,25 m2 (61,00 m2) ZELENI KROV P=28,50 m2 (114,00 m2) P=59,73 m2 (L 12,50 m2) ZARDINJERE P=5,25 m2 (7,00 m2) & 3. Projektant voditelj: Datum: 09/2022
- ’ ’ UKUPNA POVRSINA 2. ETAZE: 1.649,95 m2 tfj
ZARDINJERE P=10,05 m2 (13,40 m2) Mia Skopliak Ma dipl.ing.arh Broi lista:
HODNIK 4 P=24,00 m2 + ZARDINJERE P=13,50m2 (18,00m2) plak, Ma dipling.arh. ojist:  05.01.
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8905

PREGLED POVRSINA

P=83,09 m2 (L 14,25 m2)

P=66,23 m2 (L 12,30 m2)

P=86,58 m2 (L 12,30 m2)

HODNIK 3 P=53,00 m2
ZARDINJERE P=12,68 m2 (16,90 m2)

STAN L
P=64,08 m2 (L 12,50 m2)

STANM
P=59,78 m2 (L 12,50 m2)

STAN N
P=64,08 m2 (L 12,50 m2)

STAN O
P=59,78 m2 (L 12,50 m2)

STAN P
P=64,08 m2 (L 12,50 m2)

P=62,88 m2 (L 10,10 m2)

STAN U
P=63,11 m2 (L 7,15 m2)

STAN V
P=67,75m2 (L 6,60 m2)

STAN Z
P=47,78 m2 (L 3,90 m2)

HODNIK 7 P=41,20 m2
ZARDINJERE P= 11,78 m2 (15,70 m2)

HODNIK 4 P=24,00 m2 + ZARDINJERE P=15,00 m2 (20,00 m2)

STUBISTE 2xP=27,90 m2= 55,80 m2

HODNIK 2 P=10,15 m2
HODNIK 5 P= 9,45 m2
HODNIK 6 P=11,15 m2

UKUPNO STAMBENE JEDINICE: 1.029,79 m2
UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTORI: 243,65 m2
UKUPNA POVRSINA 7. ETAZE: 1.273,44 m2
BROJ ISTOVJETNIH ETAZA: 2,00

e-mail: monhabitat@bih.net.ba
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PROJEKTANT : i proj .
LAMELA 3 | ‘ LAMELA 4 SAMOSTNLNO ‘ ‘ _— Odgovorni projektant
on Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
STAN K STAN S STAN R
N P=72,29 m2 (L 14,25 m2) P=63,93 m2 (L 12,50 m2) P=45,30 m2 P=20,00 m2 ....m...mm..nﬂl..l..lgﬂ. Projektant saradnik:
Crkvice DO48-, 72 000 Zenica, BiH H i H H
STAN T Tel/Fax: +387 32 227 555, Mob: +387 62 577 444 Amlla TerZIc! Ma dlpllngarh

MN

Unutradnja kontrola:

Mira Husremovi¢, dipl.ing.arh.

MS

Investitor:
"BURAK" d.0.0. Zenica
Objekat: .
Stambeno poslovni kompleks
"BURAK" u naselju Radakovo
lokacija:

Naselje Radakovo, Zenica

Nivo projekta: - |pE JN| PROJEKAT

Crtez:

OSNOVA VII SPRATA | IX SPRATA

- DISPOZICUIJA | ORGANIZACIJA -

3s
3N

Faza projekta: ARHITEKTURA

Sifra projekta: IP-0002122

Format lista: 420X297

Projektant voditelj:

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.

Mjerilo: 1:250
Datum: 09/2022

Broj lista: 05.05.

M.P.
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HODNIK 3 P=53,00 m2
ZARDINJERE P=10,05 m2 (13,40 m2)

STAN P
P=59,73 m2 (L 12,50 m2)

ZARDINJERE P=7,43 m2 (9,90 m2)

HODNIK 4 P=24,00 m2 + ZARDINJERE P=13,50m2 (18,00m2)

UKUPNA POVRSINA 8. ETAZE:1.181,78 m2

Projektant voditelj:

Mia Skopljak, Ma dipl.ing.arh.
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