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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BiH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretninaKomisija za provodenje

Broj: 04-45-2127/21
Zenica, 02. 03. 2022.

STRUCNA SLUZBA GRADSKOG VIJECA

PREDMET: Izvjestaj o provedenom postupku po objavijenom Javnom pozivu o prodaji
neizgradenog gradevinskog zemljista, putem neposredne pogodbe u Radnoj zoni Zenica I

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam lIzvjeStaj o provedenom postupku po
objavijenom Javnom pozivu o prodaji  neizgradenog gradevinskog zemljista, putem
neposredne pogodbe u Radnoj zoni Zenica I, radi uvrStavanja istog u dnevni red naredne
sjednice Gradskog vijeéa.

Prilog: -Izvjestaj o provedenom postupku po objavljenom Javnom pozivu

-Odluku o nacinu i uslovima prodaje gradevinskog zemljista putem neposredne
pogodbe broj: 01-45-2127/21 od 04.02.2021 .

-Javni poziv o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljista putem neposredne
pogodbe broj: 02-45-2127/21 od 06.10.2021.

-Javni poziv o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljiSta putem neposredne
pogodbe broj: 02-45-2127/21 od 14.01.2022.

- miSljenje Gradskog pravobranilastva Zenica broj: M-1/21 od 08.11.2021. godine

- misljenje Gradskog pravobranilastva Zenica broj: M-1/21 od 16.02.2021. godine

- kopija katastarskog plana

- identifikacija parcela

- posjedovni list

- zk izvadak

S postovanjem,

/
’.-"

DOSTAVLIENO: pOMoCNerAD%@lLMKA

Ix naslov _I Delié Emir, dipl. pravnik
Ix spis



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BiH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZENICA
Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-45-2127/21
Zenica, 24. 02. 2022.

PREDMET: Izvjestaj o provedenom postupku po objavljenom Javnom pozivu
o prodaji  neizgradenog gradevinskog zemljista, putem neposredne pogodbe
u Radnoj zoni Zenica 1 '

Gradsko vijece, donijelo je Odluku broj: 01-45-2127/21 od 04.02.2021. godine o nacinu i
uslovima prodaje neizgradenog gradevinskog zemljista putem licitacije u Radnoj zoni Zenica I, radi
izgradnje proizvodno-poslovnih objekata. Po prvom objavijenom konkursu prodate su dvije parcele
oznacene u Odluci pod rednim brojem 4. i 5., a o kojem postupku je ovo vijece veé ranije izvijestila
Komisija za provodenje Javnog konkursa.

Za parcele navedene pod brojem 1. 2. i 3. Odluke, niti u Ponovnom javnom konkursu za
prodaju putem licitacije nije bilo zainteresovanih lica- ponudzaca.

Kako ni u ponovnom postupku prodaje nekretnina putem licitacije nije bilo zainteresovanih
lica-ponudzaca, primjenom odredbe clana 10. Stav 2. i 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa,
za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, gradova i opéina(, SluZbene
novine Federacije BiH*, broj: 17/14), ispunjeni su uslovi za raspisivanje Javnog poziva za prodaju
putem neposredne pogodbe.

U skladu sa navedenom odredbom, objavijen je Javni poziv o prodaji neizgradenog
gradevinskog zemljista putem neposredne pogodbe, potpisan od strane Gradonacelnika grada,
protokolisan pod brojem 01-45-2127/21 od 06. 10. 2021. godine, objavljen dana 08. 10. 2021.
godine, na web stranici Grada, oglasnoj ploci i dnevnom listu ,, Oslobodenje “. Pocetna prodajna
cijena predmetnog zemljista je 70,00 KM.

Po ovom Javnom pozivu, Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove | katastar
nekretnina je zaprimila jednu prijavu-ponudu, koju je proslijedila Komisiji za provodenje Javnog
konkursa, formirana rjeSenjem Gradskog vije¢a Zenica broj: 01-45-25938/20 od 28.712. 2020.
godine (u daljem tekstu Komisija), radi otvaranja pristigle prijave/ponude. Prijava/ ponuda se
odnosila na parcelu oznacenu pod rednim brojem 1.i to:

- Parcela k¢ n.p. 290/578 povr§ina 4898m2, k.o. Zenica I

Za ovu parcelu dostavijena je jedna ponuda i to od strane ponudaca. ,, Altea” d.o.o. Zenica.

Nakon §to je izvrSen uvid u ponudu, utvrdeno da je prijava blagovremena i da ispunjava
sve uslove Javnog poziva.

Ponudac¢ ,, Altea" d.o.o. Zenica je dostavio ponudu za navedenu parcelu u iznosu od.
70,00KM/m2, a pocetna prodajna cijena iznosi 70,00 KM/m2. Imenovani ponudac je ostao pri
ponudenoj cijeni. Ukupna kupoprodajna cijena za navedeno zemljiste iznosi 342.860.00 KM,

Buduci da za preostale dvije parcele iz Odluke, odnosno prethodnog Javnog poziva, nije
bilo zainteresovanih lica-ponudzaca, ponovo je objavljen Javni poziv, polpisan od strane
Gradonacelnika grada, protokolisan pod brojem: 01-45-2127/21 od 14.01. 2022. godine, objavijen
dana 17.01. 2022. godine, na web stranici Grada, oglasnoj plo¢i i dnevnim novinama ,, Dnevni
avaz“.Pocetna prodajna cijena predmetnog zemljista je 70,00KM, a predmet prodaje su :

-Parcela k.¢. n.p. 290/577. povrSine 4898m2 k.o. Zenica l i

-Parcela k.¢_n.p. 290/576, povrSine 4898m2 k.o. Zenica I .




Po objavljenom Javnom pozivu, Sluzba za imovinsko-pravne poslove i katastar nekretning
Jje zaprimila dvije ponude, koje je ista proslijedila Komisiji, radi otvaranja pristiglih
prijava/ponuda.

Po ovom javnom pozivu, obe prijave za navedene parcele kao jedine prijave su od
ponudzaca ,, Gradiz“ d.o.o. Sarajevo.

Nakon §to je izvrSen uvid u ponude, utvrdeno da su prijave blagovremene i da ispunjavaju
sve uslove Javnog poziva.

Ponudac ,, Gradiz* d.o.o. Sarajevo je dostavio ponude za navedene parcele u iznosu od
70,00KM/m2, a pocetna prodajna cijena iznosi 70,00 KM/m2. Imenovani ponudac je ostao pri
ponudenoj cijeni.

Ukupna kupoprodajna cijena za parcelu k.¢ n.p. 290/577 k.o. Zenica I u iznosu je od
342.860.00 KM, kao i ukupna kupoprodajna cijena za k.¢. n.p. 290/576 k.o. Zenica I u iznosu od
342. 860. 00KM.

Shodno navedenom, buduti da nije bilo viSe prijavijenih ucesnika/ponudiaca na Javni
poziv, te da prijavijeni ucesnici/ponudzaci ispunjavaju sve uslove propisane Javnim pozivom,
predlezeno je da se sa istima kao kupcima, zakljuci kupoprodajni ugovor o prodaji neizgradenog
gradevinskog zemljista putem neposredne pogodbe, u formi notarski obradene isprave.

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina, dostavila je Gradskom
pravobranilastvu Zenica svu dokumentaciju po obavljenom postupku Javnog poziva za prodaju
predmetnih parcela putem neposredne pogodbe.

Gradsko pravobranilastvo Zenica, dalo je saglasnost o ispunjenju zakonom propisanih
uslova za prodaju nekretnina navedenim ponud?acima.

Dostavljamo Gradskom vijecu ovaj IzvieStaj o provednom postupku, po objavijenom
Javnom pozivu o prodaji nekretnina putem neposredne pogodbe u Radnoj uzoni Zenica I i
predlazemo njegovo usvajanje.

POMOCNIK G%ADONA ’ELNIKA
Delié Eﬂijr, dipl. pravnik
Saglasna sa tekstom IzvjeStaja:

Predsjednica Komisije

/
Enisa Mujic %/é‘é C —
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

GRADSKO VIJECE

Na osnovu odredbe ¢lana 363. stav (1) Zakona o stvarnim pravima Federacije
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine FBIiH", broj: 66/13, 100/13 i 32/19 — odluka
US), odredaba ¢&lana 3. i ¢lana 5. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona,
opcina i gradova (,SluZzbene novine FBiH", broj: 17/14), odredaba &lana 21. tacka 7) i
Clana 103. stav (2) Statuta Grada Zenice (,Sluzbene novine Grada Zenice“, broj:
5/15), i odredbe ¢lana 37. Poslovnika Gradskog vije¢a (,Sluzbene novine Grada
Zenica“, broj: 4/17), Gradsko vijeée Zenica na svojoj 6. sjednici, odrZanoj dana
04.02.2021. godine, donijelo je

ODLUKU
o nacinu i uslovima prodaje gradskog gradevinskog zemljista
u Poslovnoj zoni ,Zenica I“ putem licitacije

Clan 1.
(1) Na nacin i pod uslovima uredenim ovom odlukom sprovest ¢e se Javnim
konkursom - licitacijom (u daljem tekstu: licitacija) javna prodaja gradskog
gradevinskog zemljista koje se nalazi u Radnoj zoni Zenica I, a u svrhu izgradnje
poslovnih objekata i to:

PARCELA BROJ 1
- povrsina 4898 m?
- katastarska oznaka k.¢.n.p. 290/578 KO Zenica
290/578 KO Zenica grad
PARCELA BROJ 2.
- povrSina 4898 m?
- katastarska oznaka k.C.n.p. 290/577 KO Zenica I, kojoj odgovara po s.p.
290/577 KO Zenica grad
PARCELA BROJ 3
- povrsina 4898 m?
- katastarska oznaka k.¢.n.p. 290/576 KO Zenica
290/576 KO Zenica grad
PARCELA BROJ 4
- povrsina 4898 m?
- katastarska oznaka k.G.n.p. 290/575 KO Zenica
290/575 KO Zenica grad
PARCELA BROJ 5
- povrSina 2449 m?
- katastarska oznaka k.C.n.p. 290/573 KO Zenica
290/573 KO Zenica grad i
PARCELA BROJ 6

—

, kojoj odgovara po s.p.

——

, kojoj odgovara po s.p.

—

, kojoj odgovara po s.p.

——

, kojoj odgovara po s.p.



- povrSina 2449 m?
- katastarska oznaka k.C.n.p. 290/574 KO Zenica |, kojoj odgovara po s.p.
290/574 KO Zenica grad

(2) Sve navedene parcele upisane su kao posjed Grada Zenica sa 1/1 dijela i
uknjizene kao vlasnistvo Grada Zenica sa 1/1 dijela.

Clan 2.
(1) Pocetna prodajna cijena nekretnina oznacenih u ¢lanu 1. ove odluke iznosi 70,00
KM/m? (slovima: sedamdeset konvertibilnih maraka po metru kvadratnom).
(2) Naknadu po osnovu prirodne pogodnosti gradevinskog zemljita (renta) i naknadu
za uredenje gradevinskog zemljiSta kupac plaéa u postupku izdavanja gradevinske
dozvole prema vazecim propisima na dan dono8enja rjeSenja o naknadama.

Clan 3.
(1) Za uce$ée u postupku licitacije uéesnici su duzni uplatiti kaparu u iznosu od 10%
od pocetne cijene nekretnine iz &lana 2. stav (1) ove odluke prije pocetka licitacionog
postupka na racun Grada Zenice broj: 141-355-53200161-07 otvoren kod BBI
Sarajevo, uz oznaku vrste prihoda: 811111, S8ifra Opdéine: 103, budZetska
organizacija: 0000000.
(2) Uz prijavu na licitaciju ucesnik je duZan priloZiti dokaz o uplati kapare.
(3) Ukoliko uéesnik licitacije Cija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija (kupac),
odustane iz bilo kojeg razloga od ponude i od zakljuéenja ugovora, gubi pravo na
povrat uplacene kapare.
(4) Uesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji izvrsit ¢e se povrat
uplaéene kapare u roku od 5 dana od dana dostavijanja obavijesti o nazivu banke i
broju rac¢una na koji sredstva upla¢ena na ime kapare trebaju biti vraéena.
(5) Obavijest iz stava (4) ovog ¢lana dostavija se Sluzbi za privredu i finansije Grada
Zenica.
(6) Pravne i fizicke osobe koje nisu poloZile odredenu kaparu ne ucestvuju u licitaciji.
(7) Uesniku koji uspije na licitaciji odnosno kupi licitiranu nekretninu, kapara se
uradunava u kupoprodajnu cifenu.

Clan 4.

Kupoprodajnu- cijenu  kupac je duZan uplatiti u roku koji bude utvrden
kupoprodajnim ugovorom, a najkasnije u roku od 15 dana od dana pofpisivanja
ugovora na racun Grada Zenice broj: 141-355-53200161-07 otvoren kod BBI
Sarajevo, uz oznake vrsta prihoda: 811111, Sifra Opcéine: 103, budZetska
organizacija: 0000000.

Clan 5.
Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e se nakon isplate cjelokupnog
iznosa kupoprodajne cijene.

Clan 5.a
Obavezuje se investitor koji kupi parcelu na licitaciji da najkasnije godinu dana
od dana zakljuCenja ugovora podnese zahtjev nadleznoj sluzbi za izdavanje
urbanisticke saglasnosti, a zatim u zakonskim rokovima pribavi gradevinsku dozvolu.
Nepostivanje roka iz stava (1) ovog &lana od strane investifora moZe biti
razlog raskida ugovora putem suda.



Objekat se mora izgraditi najkasnije u roku od 3 godine do ispunjenja planske
namjene u svrhu koje je izvrSena prodaja.

Clan 5.b
ZaduZuje se nadleZna komisija za provodenje javne prodaje da se u tekstu
Jjavnog konkursa ugradi za$titna klauzula ,prava prece kupovine“ predmetnih parcela
iz ove odluke u korist Grada Zenica po istoj prodajnoj cijeni koja se ostvari u
postupku javne licitacije, bez obaveze na strani Grada da investitoru nadoknadi
troskove koji nastanu u postupku zaklju¢enja ugovora i prilikom kupovine i raskida
ugovora, kao i trodak plaéenog poreza na promet nekretnina.

Clan 6.

Komisija za sprovodenje Javnog konkursa-licitacije za prodaju nekretnina,
imenovana od strane Gradskog vijeéa Zenica, provest ¢e postupak licitacije
nekretnina oznacenih u ¢lanu 1. ove odluke i to u skladu sa Pravilnikom o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekrefninama u viasnistvu Federacije BiH, kantona,
opéina i gradova (,SluZbene novine FBiH", broj: 17/14).

Clan 7.
Ovlascuje se Gradonaclelnik Grada Zenica da objavi Javni oglas o prodaji
" nekretnina oznacenih u ¢lanu 1. ove odluke u jednom dnevnom listu koji se izdaje na

teritorifi Federacije BiH, na oglasnoj tabli i na sluzbenoj internet stranici Grada
Zenica.

Clan 8.

Ovlascuje se Gradonacelnik Grada Zenica da po okoncanju licitacionog
postupka s najpovoljnijim ponudaem zakljuci notarski obraden ugovor o kupoprodayji
nekretnine oznadene u ¢lanu 1. ove odluke, po prethodno pribavijenom misljenju
Gradskog pravobraniladtva Grada Zenica.

Clan 9.
Troskove nofarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na_promet
nekretnine, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove koji se odnose na postupak
kupoprodaje snosi kupac.

Clan 10.
Ova odluka stupa na snagu danom donosenja iste.

Broj: 01-45-2127/21
Zenica, 04.02.2021. godine




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BiH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA
GRADONACELNIK GRADA ZENICE

Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacija BiH" br. 66/13,
100/13), €lana 2. 3. 7. i ¢lana 10. Stav 2.1 3. Pravilnika o postupku Javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Federacije BiH, Kantona, Opéina i Gradova (" Sluzbene novine Federacije
BiH" br. 17/14), €lana 7. Odluke o naginu i uslovima prodaje gradevinskog zemljista putem licitacije u
Poslovnoj zoni Zenica I br: 01-45-2127/21 od 04.02.2021. godine, Gradonalelnik Grada Zenica
objavljuje

JAVNI POZIV

o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljiita putem neposredne pogodbe u Radnoj zoni
Zenica I, u Zenici radi izgradnje proizvodnih kompleksa

PREDMET PRODAJE g

Predmet prodaje putem neposredne pogodbe po ovom konkursu su dvije gradevinske parcele u
Radnoj zoni Zenica I, oznadene nize navedenim brojevima , a za koje nije bilo prijava/ponuda ni
u ponovljenom konkursu i to:

Parcela br. 1.

~povrSina 4898 m2, oznacena kao k.¢. n.p. 290/577 zvana Termoelektrana, po kulturi gradiliste,
upisana u p.l. br. 300 k.o. Zenica I, kao posjed Grada Zenica sa 1/1 dijela, kojoj po s.p. odgovara
k.¢. 290/577 iste kulture i povr§ine, upisana u k.o. Zenica I, uknjizena kao vlasni$tvo Grada Zenica
sa 1/1 dijela.

Parcela br. 2.

-povrSina 4898 m2, oznatena kao k.&. n.p. 290/576 zvana Termoelektrana, po kulturi gradiliste.
upisana u p.l. br. 300 k.o. Zenica I, kao posjed Grada Zenica sa 1/1 dijela, kojoj po s.p. odgovara
k.€. 290/576 iste kulture i povriine, upisana u k.o. Zenica I, uknjizena kao vlasni§tvo Grada
Zenica sa 1/1 dijela.

NAMIENA

Prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izradenih od strane Sluzbe za urbanizam na parcelama iz
prethodne tacke planirana je izgradnja proizvodnih kompleksa (mala i srednja preduzeéa kao i obrti) sa
izgradnjom objekata-hala u kojima ée se obavljati proizvodna djelatnost sa prate¢im sadrzajima
(uprava, skladiSte, magacin i sl.)

Unutar svake parcele predvidjeti dvori$ni-manipulativni prostor, koji je potrebno asfaltirati,
poplocati ili sli¢no, sa formiranjem odgovarajuceg parking mjesta, pozarnog pristupa, te zelenih
povriina,

Prilaz parcelama omogucen je sa postojece interne saobracajnice, locirane sa jugozapadne strane
predmetnih parcela, unutar zone.

CIJENA

Prodajna cijena zemlji$ta iz prethodne ta¢ke, a shodno Odluci Gradskog vije¢a broj: 01-45-
2127721 od 04.02.2021. godine, iznosi 70,00 KM po m2. Kapara za uceice u postupku po ovom
Javnom pozivu se utvrduje u iznosu od 10% od podetne prodajne zemljista za parcele za koje se
ucesnik prijavljuje i to:



- zaparcelu br. 1. iznos od 34.286,00KM y
- zaparcelu br. 2. iznos od 34.286,00KM
a koju ¢e uplatiti na racun Grada Zenica i to broj: 141-355-53200161-07, vrsta prihoda 811111, §ifra
Op¢ine 103, budzetska organizacija 0000000, otvoren kod BBI Sarajevo, svrha doznake: polog za
ucesce na Javnom pozivu

PRIJAVA NA JAVNI POZIV

Prijavu na Javni poziv mogu podnijeti sva domaca pravna i fizi€ka lica kao i strana pravna i
fizicka lica koja mogu sticati pravo vlasniStva na nekretninama u Federaciji BiH, u smislu odredaba
¢lana 15. Zakona o stvamim pravima FBiH ("Sl.novine FBiH" br. 66/13),

- Zainteresovani kandidati mogu podnijeti prijavu na jednu od navedenih parcela,

- Prijava na Javni poziv sa dokazima o ispunjavanju uslova podnosi se na protokol Grada Zenice
ili putem poste na adresu:

Grad Zenica ul. Trg BiH br. 6 Zenica
Sluiba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina-prodaja gradevinskih parcela
u Radnoj zoni Zenica I,
sa naznakom «Ne otvaraj-prijava na Javni poziv»,

- Prijava sa ponudom predaje se u zape¢acenoj koverti na kojoj je naznadena §ifra udesnika javnog
poziva uz oznaku nekretnine za koju se daje ponuda i uz prilozenu posebno zapedaéenu kovertu sa
Sifrom koja mora sadrzavati podatke o identitetu i to:

- ovjerenu kopiju li¢ne karte ili paso$a i dokaz o prebivalistu (CIPS) za fizi¢ka lica,

- za pravna lica 1 obrte, ovjerenu fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar ili rjeSenja o
obavljanju djelatnosti,

- za pravna lica 1 obrte ovjerenu fotokopiju ID broja poreznog obveznika.

Uz prijavu, osim dokaza o identitetu, uesnik treba priloziti i:

- ovjerenu i potpisanu izjavu da prihvata sve uslove i obaveze navedene u Javnom pozivu,

- ovjerenu 1 potpisanu izjavu da prihvata placanje naknada za pogodnosti - rentu i uredenje
gradevinskog zemljiSta koje je duZan platiti u postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

Ukoliko se na Javni poziv prijavi dva ili viSe lica, odabir ponudzala ¢e se nastaviti na prijedlog
GradonaCelnika kroz postupak licitacije koji provodi Komisija za provodenje Javnog konkursa
formirana rjeSenjem br. 01-45-25938/20 done$enim na 2. sjednici Gradskog vijeéa dana 28. 12. 2020.
godine, u kom slucaju ¢e termin javnog otvaranja prijava biti objavljen putem web stranice Grada
Zenice (www.Zenica.ba)

- Parcele koje su predmet neposredne pogodbe mogu se neposredno razgledati svakog radnog dana
od 10,00 sati do 13,00 sati i to za svo vrijeme trajanja javnog poziva, kontakt osoba Senad Pasali¢, tel.
032/449-410, a informacije i uvid u dokumentaciju mogu se dobiti u Sluzbi za urbanizam, zgrada
Gradske uprave 1V sprat, kontakt osoba Vesna Horié, tel.032/447-657.

- Ovaj Javni poziv ¢e se objaviti u dnevnim novinama "Dnevni avaz", oglasnoj plodi i na web
stranici Grada Zenice ( www.Zenica.ba ) i ostaje otvoren 15 dana od dana posljednje objave.

Sa u¢esnikom neposredne pogodbe u sluaju kada se prijavi jedan ucesnik, kao i u sluéaju kada se
prijavi dva ili viSe uCesnika, Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, zakljugit &e se odgovarajuéi
kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave u kojem ¢e se regulisati medusobna prava i
obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, prenosa vlasniStva, posjeda i propisanih naknada iz Odluke o
nacinu i uslovima prodaje, uz pribavljeno misljenje Gradskog pravobranioca.

Troskovi notarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na promet nekretnine, takse za uknjizbu i
sve ostale troSkove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac.

PR

prodavcu-Gradu Zenica u utvrdenom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijenu.



OBAVEZE KUPCA

Kupac koji predmetno zemljiste kupi putem neposredne pogodbe, odnosno licitacijey duzan je u
svemu se pridrZavati urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova koji su izdati po sluzbenoj duznosti i koji Cine
sastavni dio tehnicke dokumentacije.

U pogledu izgradnje planiranog objekta kupac, odnosno buduéi investitor, duzan je podnijeti
zahtjev nadleZnoj sluzbi za izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti u roku od godinu dana od
dana zaklju¢enja kupoprodajnog ugovora, a zatim u zakonskim rokovima pribaviti gradevinsku
dozvolu.

Nepostivanje roka iz stava 2 od strane investitora moZe biti razlog raskida ugovora putem suda.

Objekat se mora izgraditi najkasnije u roku od 3 godine do ispunjenja planske namjene u svrhu
koje je izvrSena prodaja.

ZASTITNA KLAUZULA

Grad Zenica ima pravo prete kupovine predmetnih parcela iz Odluke Gradskog vije¢a Zenica
broj: 01-45-2127/21 od 04.02.2021. godine, po istoj prodajnoj cijeni koja se ostvari u postupku
neposredne pogodbe, odnosno licitacije, bez obaveze na strani Grada da investitoru nadoknadi
troSkove koji nastanu u postupku zakljudenja ugovora i prilikom kupovine i raskida ugovora, kao i
troSak pladenog poreza na promet nekretnina. Ova klauzulade u vidu zabiljezbe biti upisana u
zemljine knjige. ’

Grad Zenica zadrzava pravo da ponisti ovaj Javni poziv i ne snosi nikakvu odgovornost prema
ucesnicima poziva.

Napomena:

IzvrSenim uvidom u prethodno provedene postupke prodaje predmetnih nekretnina, utvrdeno je
da se radilo o dvije ponovijene licitacije prodaje zemljifta putem Javnog konkursa, te da nije bilo
zainteresovanih kupaca za navedeno zemljiste.

Primjenom odredbi &lana 10. stav 2. i 3. Pravilnika o postupku Javnog konkursa za raspolaganje
neketninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, gradova i opéina (Sluzbene novine Federacije BiH,
broj: 17/14), odlu€eno je da su ispunjeni zakonski uvjeti za raspisivanje Javnog poziva za prodaju
neposrednom pogodbom gradskog gradevinskog zemlji$ta u viasnistvu Grada Zenica u Radnoj zoni
Zenica I.

Broi: 0/\4 17(—‘ 14@/14
Zenica Jm_xcmﬁ (.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
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Sluzba za imovinsko-pravne,

geodetske poslove i katastar nekretnina
Na broj: 04-45-2127/21

PREDMET: Misljenje, dostavlja se;

Ovom PravobranilaStvu ste dana 09.02.2022. godine dostavili dopis kojim trazite mifljenje
povodom provedenog postupka prodaje putem neposredne pogodbe nekretnina u Radnoj zoni
Zenica I, oznacenih kao k&.br. 290/577 i k&.br. 290/576, kupcu ,,GRADIZ* d.o.0. Sarajevo.

U prilogu su dostavljeni kopija zapisnika o otvaranju ponuda od 07.02.2022. godine, kopija Javnog
poziva o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljista putem nepodredne pogodbe u Radnoj zoni
Zenica I, u Zenici radi izgradnje proizvodnih kompleksa, broj: 02-45-2127/21 od 14.01.2022.
godine, dokaz o objavi istog u dnevnim novinama ,Dnevni avaz®, Odluka o nadinu i uslovima
prodaje gradskog gradevinskog zemljista u Poslovnoj zoni ,, Zenica I putem licitacije, broj: 01-45-
2127/21 od 04.02.2021. godine, identifikacija parcela broj: 04-26-10-1503/21 od 12.02.2021.
godine, zemljiSnoknjizni izvadak za zk.ul.br. 7524 KO Zenica 1, izvod iz posjedovnog lista broj 300
0d 12.02.2021. godine, te urbanistic¢ko — tehni¢ki uslovi.

Slijedom navedenog, te uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrdili smo da su ispunjeni zakonom
propisani uslovi za prodaju nekretnina oznadenih kao k&.br. 290/577 i k&.br. 290/576 KO Zenica I
ponudacu ,,GRADIZ* d.o.0s Sarajevo.

SKI PRAVOBRANILAC
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BiH
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA
GRADONACELNIK GRADA ZENICE

Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacija BiH" br. 66/13,
100/13), €lana 2. 3. 7. i ¢&lana 10. Stav 2. i 3. Pravilnika o postupku Javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, Kantona, Opéina i Gradova (" Sluzbene novine Federacije
BiH" br. 17/14) €lana 7. Odluke o naginu i uslovima prodaje gradevinskog zemljista putem licitacije u
Poslovnoj zoni Zenica I br: 01-45-2127/21 od 04.02.2021. godine, Gradonadelnik Grada Zenica
objavljuje

JAVNI POZIV

o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljiita putem neposredne pogodbe u Radnoj zoni
Zenica 1, u Zenici radi izgradnje proizvodnih kompleksa

PREDMET PRODAIJE

Predmet prodaje putem neposredne pogodbe po ovom konkursu su  tri gradevinske parcele u
Radnoj zoni Zenica I, oznaCene niZe navedenim brojevima, a za koje nije bilo prijava/ponuda ni
u ponovljenom konkursu i to:

Parcela br. 1

- povrSina 4898 m2, oznatena kao k.&.n.p. 290/578 zvana Termoelektrana po kulturi gradiliste,
upisana u pl. br 300 k.o. Zenica I, kao posjed Grada Zenice sa 1/1 dijela, kojoj po s.p. odgovara
k.€.290/578, iste kulture i povr§ine, upisana u k.o. Zenica I, uknjiZena kao pravo vlasni$tva Grada
Zenica sa 1/1 dijela.

Parcela br. 2.

-povrSina 4898 m2, oznacena kao k.&. n.p. 290/577 zvana Termoelektrana, po kulturi gradiliste,
upisana u p.l. br. 300 k.o. Zenica I, kao posjed Grada Zenica sa 1/1 dijela, kojoj po s.p. odgovara
k.. 290/577 iste kulture i povrSine, upisana u k.o. Zenica I, uknjiZena kao visnistvo Grada Zenica
sa 1/1 dijela.

Parcela br. 3.

-povrSina 4898 m2, oznadena kao k.&. n.p. 290/576 zvana Termoelektrana, po kulturi gradiliste,
upisana u p.l. br. 300 k.o. Zenica I, kao posjed Grada Zenica sa 1/1 dijela, kojoj po s.p. odgovara
k.€.290/576 iste kulture i povrSine, upisana u k.o. Zenica I, uknjiZena kao visnistvo Grada Zenica
sa 1/1 dijela.

NAMIJENA

Prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izradenih od strane SluZbe za urbanizam na parcelama iz
prethodne tacke planirana je izgradnja proizvodnih kompleksa (mala i srednja preduzeca kao i obrti) sa
izgradnjom objekata-hala u kojima ée se obavljati proizvodna djelatnost sa prate¢im sadrZajima
(uprava, skladiste, magacin i sl.)

Unutar svake parcele predvidjeti dvori$ni-manipulativni prostor, koji je potrebno asfaltirati,
poplocati ili sli¢no, sa formiranjem odgovarajuéeg parking mjesta, pozarnog pristupa, te zelenih
povrS§ina.

Prilaz parcelama omogucen je sa postojece interne saobracajnice, locirane sa jugozapadne strane
predmetnih parcela, unutar zone.

COMAD-
@Wﬂ//“



CLJENA

Prodajna cijena zemljista iz prethodne tacke, a shodno Odluci Gradskog vije¢a broj: 01-45-
2127/21 od 04.02.2021. godine, iznosi 70,00 KM po m?2. Kapara za ufe$ce u postupku po ovom
Javnom pozivu se utvrduje u iznosu od 10% od poletne prodajne zemljista za parcele za koje se
ucesnik prijavljuje i to:

- zaparcelu br. 1. iznos od 34.286,00KM

- zaparcelu br. 2. iznos od 34.286,00KM

- zaparcelu br. 3. iznos od 34.286,00 KM
a koju ¢e uplatiti na racun Grada Zenica i to broj: 141-355-533200161-07, vrsta prihoda 811111, Sifra
Op¢ine 103, budzetska organizacija 0000000, otvoren kod BBI Sarajevo, svrha doznake: polog za
ucesce na Javnom pozivu

PRIJAVA NA JAVNI POZIV

Prijavu na Javni poziv mogu podnijeti sva domada pravna i fizicka lica kao i strana pravna i
fizicka lica koja mogu sticati pravo vlasniStva na nekretninama u Federaciji BiH, u smislu odredaba
¢lana 15. Zakona o stvarnim pravima FBiH ("Sl.novine FBiH" br. 66/13),

- Zainteresovani kandidati mogu podnijeti prijavu na jednu od navedenih parcela,

- Prijava na Javni poziv sa dokazima o ispunjavanju uslova podnosi se na protokol Grada Zenice
ili putem poste na adresu:

Grad Zenica ul. Trg BiH br. 6 Zenica
Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina-prodaja gradevinskih parcela
u Radnoj zoni Zenica I,
sa naznakom «Ne otvaraj-prijava na Javni pozivy,

- Prijava sa ponudom predaje se u zapecacenoj koverti na kojoj je naznacena $ifra ucesnika javnog
poziva uz oznaku nekretnine za koju se daje ponuda i uz priloZzenu posebno zapecacenu kovertu sa
sifrom koja mora sadrzavati podatke o identitetu i to:

- ovjerenu kopiju li¢ne karte ili paso$a i dokaz o prebivalistu (CIPS) za fizicka lica,

- za pravna lica i obrte, ovjerenu fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar ili rjeSenja o
obavljanju djelatnosti,

- za pravna lica i obrte ovjerenu fotokopiju ID broja poreznog obveznika.

Uz prijavu, osim dokaza o identitetu, uéesnik treba priloZiti i:

- ovjerenu i potpisanu izjavu da prihvata sve uslove i obaveze navedene u Javnom pozivu,

- ovjerenu i potpisanu izjavu da prihvata placanje naknada za pogodnosti — rentu« uredenje
gradevinskog zemljista koje je duzan platiti u postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

Ukoliko se na Javni poziv prijavi dva ili viSe lica, odabir ponudZa¢a ée se nastaviti na
prijedlog Gradonacelnika kroz postupak licitacije koji provodi Komisija za provodenje Javnog
konkursa formirana rjeSenjem br. 01-45-25938/20 doneSenim na 2. sjednici Gradskog vijeéa
dana 28. 12. 2020. godine, u kom sluc¢aju ¢e termin javnog otvaranja prijava biti objavljen
putem web stranice Grada Zenice (www.Zenica.ba)

- Parcele koje su predmet neposredne pogodbe mogu se neposredno razgledati svakog radnog dana
od 10,00 sati do 13,00 sati i to za svo vrijeme trajanja javnog poziva, kontakt osoba Senad Pasali¢, tel.
032/449-410, a informacije i uvid u dokumentaciju mogu se dobiti u Sluzbi za urbanizam, zgrada
Gradske uprave 1V sprat, kontakt osoba Vesna Hori¢, tel.032/447-657.

- Ovaj Javni poziv Ce se objaviti u dnevnim novinama "Oslobodenje", oglasnoj plo¢i i na web
stranici Grada Zenice ( www.Zenica.ba ) i ostaje otvoren 15 dana od dana posljednje objave.

Sa ucesnikom neposredne pogodbe u sludaju kada se prijavi jedan ulesnik, kao i u sluéaju kada se
prijavi dva ili viSe uCesnika, ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, zakljudit ée se odgovarajuéi
kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave u kojem ée se regulisati medusobna prava i
obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, prenosa vlasnistva, posjeda i propisanih naknada iz Odluke o
na¢inu i uslovima prodaje, uz pribavljeno misljenje Gradskog pravobranioca.



TroSkovi notarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na promet nekretnine, takse za uknjizbu i
sve ostale troSkove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac.

e

prodavcu-Gradu Zenica u utvrdenom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijenu.

OBAVEZE KUPCA

Kupac koji predmetno zemljiSte kupi putem neposredne pogodbe, odnosno licitacije, duZan je u
svemu se pridrZavati urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova koji su izdati po sluzbenoj duZnosti i koji &ine
sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu izgradnje planiranog objekta kupac, odnosno buduéi investitor, duzan je podnijeti
zahtjev nadleznoj sluzbi za izdavanje rjeSenja o urbanistiCkoj saglasnosti u roku od godinu dana od
dana zaklju¢enja kupoprodajnog ugovora, a zatim u zakonskim rokovima pribaviti gradevinsku
dozvolu. Nepostivanje roka iz stava 2 od strane investitora moZe biti razlog raskida ugovora putem
suda.

Objekat se mora izgraditi nakjkasnije u roku od 3 godine do ispunjenja planske namjene u svrhu
koje je izvr§ena prodaja.

ZASTITNA KLAUZULA

Grad Zenica ima pravo pre¢e kupovine predmetnih parcela iz Odiuke Gradskog vijeéa Zenica
broj: 01-45-2127/21 od 04.02.2021. godine, po istoj prodajnoj cijeni koja se ostvari u postupku
neposredne pogodbe, odnosno licitacije, bez obaveze na strani Grada da investitoru nadoknadi
troskove koji nastanu u postupku zakljucenja ugovora i prilikom kupovine i raskida ugovora, kao i
trofak plaCenog poreza na promet nekretnina. Ova klauzulaée u vidu zabiljeZbe biti upisana u
zemljiSne knjige.

Grad Zenica zadrZava pravo da ponisti ovaj Javni poziv i ne snosi nikakvu odgovornost prema
ucesnicima poziva.

Napomena:

IzvrSenim uvidom u prethodno provedene postupke prodaje predmetnih nekretnina, utvrdeno je
da se radilo o dvije ponovljene licitacije prodaje zemljiita putem Javnog konkursa, te da nije bilo
zainteresovanih kupaca za navedeno zemljiste.

Primjenom odredbi ¢lana 10. stav 2. i 3. Pravilnika o postupku Javnog konkursa za raspolaganje
neketninama u vlasniStvu Federacije BiH, kantona, gradova i opéina (Sluzbene novine Federacije BiH,
broj: 17/14), odluceno je da su ispunjeni zakonski uvjeti za raspisivanje Javnog poziva za prodaju
neposrednom pogodbom gradskog gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Zenica u Radnoj zoni
Zenica l.

Broj: 4%? sy = 2 GRADONACELNIK
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Broj: M-1/21
Zenica, 08.11.2021. godine

GRAD ZENICA
Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina

-Na broj 04-45-2127/21-

PREDMET: Misljenje, dostavlja se

Dana 02.11.2021.godine zaprimili smo va§ dopis broj gornji kojim traZite misljenje
povodom provedenog postupka prodaje putem neposredne pogodbe parcele u Radnoj
zoni Zenica 1. U pitanju je prodaja parcele broj 290/578 KO Zenica I kupcu “ ALTEA”
d.o.0. Zenica.

U prilogu su dostavljeni kopija Zapisnika o otvaranju ponuda od 27.10.2021. godine,
kopija Javnog poziva o prodaji neizgradenog zemljiSta putem neposredne pogodbe u
Radnoj zoni Zenica I broj 02-45-2127/21 od 06.10.2021. godine, dokaz o objavi Javnog
poziva u dnevnoj novini “Oslobodenj”, te Odluka o nadinu i uslovima prodaje gradskog
gradevinskog zemlji$ta u poslovnoj zoni Zenica I putem licitacije broj 01-45-2127/21 od
04.02.2021. godine. U prilogu su kao dokaz o vlasni$tvu parcele dostavljen zk izvadak
7524 KO Zenica I i posjedovni list broj 300 KO Zenica L.

U skladu s navedenim zahtjevom smo izvrSili uvid u dostavljenu dokumentaciju te
utvrdili da su ispunjeni zakonom utvrdeni uvjeti za prodaju predmetne parcele ponudacu
“ALTEA” d.o.0. Zenica.

S posStovanjem,
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Grad Zenica

SLUZBA ZA IMOVINSKO-PRAVNE,

GEODETSKE POSLOVE
I KATASTAR NEKRETNINA

Broj: 04-26-10-1551/22
Zenica, 21.02.2022.god.

IDENTIFIKACIJA PARCELA

Po zahtjevu Sluzbeno daje se uvjerenje parcela-e

PARCELE
NOVOG PREMJERA STAROG PREMJERA
Bro Br Broi
] Broj 0j Katastarska 7k 1J1 Broj Broj Katastarska
p.l- | Parcele | pla op¢ina 1 " | parcele parcele op¢ina
a na )
290/576 ZENICA 1 290/576 ZENICA X
290/577 | ZENICA I 290/577 ZENICA 1

Uverenie ostaje kod podnosioca zahtjeva-ne zadrzavati u zemljiSno-kniiZznom uredu.

Naknada po tar.br..10.1.3 Tarife naknade za koristenje podataka i vrienja usluga u oblasti premjera i katastra
nekretnina («SLNOVINE FBiH» br.49/15 u iznosu od KM,zavedena pod brojem 2021.godine.
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opc¢inski sud u Zenici
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

22.02.2022 09:28

BROJ: 043-0-NAR-22-002 505
Katastarska opc¢ina: ZENICA | ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 7524

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
. Povrsina .
R.br.] Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA e P g Primjedba
1. 290/573* Gradiliste Termoelektrana; 0000 | 24 49 |Vidi AZ rbr. 1
Gradiliste 0000 24 49
2. 290/574 GradiliSte Termoelektrana; 0000 | 24 49 WVidi A2 rbr. 1
Gradiliste 0000 24 49
4, 290/576 Gradiliste Termoelektrana; 0000 | 48 98 |Vidi A2 rbr. 1
Gradiliste. ~ 0000 48 98
5. 290/577 Gradiliste Térmoelektrana; 0000 | 48 98 |Vidi A2 rbr. 1
Gradiliste 0000 48 98
Drugi dio - upisi
R.br. UPISI Primjedba

1. |Pr. 12.04.2021. 043-0-Dn-21-001560
Na osnovu zahtjeva Grada Zenica Gradskog pravobraniladtva broj M-1/21 od 12.04.2021. godine k&.br. 290/573,
ke.br. 2901574, kE.br. 290/575, k&.br. 290/576, k&.br. 290/577 i k&.br. 290/578 su otpisane iz zk.ul.br. 571 KO
Zenica | i upisane u zk.ul.br. 7524 KO Zenica I.

2. |Pr.10.08.2021. 043-0-Dn-21-003429
Na osnovu ugovora o kupoprodaji nekretnina obradenog od strane notara Sabire Sarvan iz Zenice broj OPU-IP-
262/21 od 22.06.2021. godine, k&.br. 290/575 otpisana iz zk.ul.br. 7524 u novi zk.ul.br. 7539 KO Zenica I.

3. |Pr.13.12.2021.godine 043-0-Dn-21-008079
Na osnovu kupoprodajnog ugovora obraden od strane notara Belme i%ektaé iz Zenice broj: OPU-IP: 507/2021 od
23.11.2021.godine parcela k&.br. 290/578 otpisuje se iz zk.ul. 7524 i Upisuje u zk.ul. 7541

g

B
Vlasnicki list

R.br, UPISI Primjedba




B
Vliasnicki list

R.br. UPISI Primjedba
1. |udio: 11 Tip: Viasnistvo
GRAD ZENICA Adresa:
ID: -
Pr.16.10.2018 043-0-Dn-18-017520
Na osnovu rjedenja Sluzbe za urbanizam , imovinsko-pravne poslove i katastar nekretnina od 10.08.2018 broj: 12-
02-01-1880/09 uknjizeno je pravo vlasnistva na nekretninama upisanim u A-listu
Teretni list
R.br. UPISI Iznos ;’S«KM&

1. |Nema tereta




Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO

Grad Zenica

SluZba za imovinsko-pravne, geodetske

poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-26-10-1551/22-2
Datum: 21.02.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 300

Katastarska op¢ina: ZENICA I

Kat.broj Nositelj prava

44284 GRAD ZENICA

Parcela ~ PLSk. Naziv parcele

Pov.(m? Nacin koriStenja

290/576 1123  TERMOELEKTRANA
1290/577 1123 TERMOELEKTRANA

UKUPNO:

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavijene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife.

EN

Adresa Udio  Pravo
ZENICA,TRGBIH 6 11 Posjednik

Svejina Prihod  Pov.(m?)

4898 Gradiliste DS 0,00 4898
4898 Gradiliste DS 0,00 4898
0 9796

FOMOLNIK GRAD fyf":ELNIKA

(e

/

Bfnir Deli¢, dipl.pravnik
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BOSNA I HERCEGOVINA
GRAD ZENICA
FEDERACIJA BiH

Sluzba za imovinsko-pravne,gedetske

poslove i katastar nekretnina

Broj:04-26-10- 11767/21
Zenica, 09.11.2021.godine

IDENTIFIKACIJA

PARCELA

Po zahtjevu IPS-a daje se uvjerenje da parcela-e

PARCELE
STAROG PREMJERA NOVOG PREMJERA
Broj Broj Broj Katastarska | Broj Broj Broj Katastarska
Zk.ul | Parcele Parcele Op¢ina pl-a | parcele |plana op¢ina
290/578 Zenica | 290/578 11 Zenica |

300

/

Uvjerenje ostaje kod podnosioca zahtjeva-ne zadrZavati u zemlji§no-knjiznom uredu.
Naknada po tar.br..11.1.3 Tarife naknade za koristenje podataka i vrienja usluga u oblasti premjera i katastra
nekretnina («SLNOVINE FBiH» br.69/05 u iznosu od

U Zenici, 09.11.2021.godine

Izradio-

.

14
Alié%ja%M

KM,zavedena pod brojem 2021.godine.




Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton ZE-DO

Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-26-10-11767/21-2
Datum: 09.11.2021

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 300

Katastarska opéina: ZENICA 1

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Prave
44284 GRAD ZENICA ZENICA,TRG BIH 6 11 Posjednik
Parcela  PLSK. Naziv parcele Pov.(m?*} Natin koriStenja Svojina  Prihod Pov.(m?)
290/578 1123 TERMOELEKTRANA 4898 Gradiliste DS 0,00 4898
UKUPNO: " 0 4898

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife.

_Z)MO SNIK GRADO}M“H—,/LNIKA
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