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PREDMET: JAVNI NATJECAI ZA PRIKUPLIANJE PONUDA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA RADI
IZGRADNJE | KORISTENJA JAVNE GRADSKE CENTRALNE PODZEMNE GARAZE (CPG) SA
PRIPADAJUCIM SADRZAJIMA NA TRGU ALIJE IZETBEGOVICA

Postovani,

Polazedi od opredjeljenja sadrZanih u osnovama programa i politike Gradona&elnika u mandatu 2020.
- 2024. godine, na osnovu Odluke o opredjeljenosti dodjele/osnivanja prava gradenja radi realizacije
projekata izgradnje, upravljanja i kori§tenja podzemnih garaZa na podrucju grada Zenica, te Analize
opravdanosti izgradnje, upravljanja i koristenja podzemnih garaza na podru¢ju grada Zenica, koje je
Gradsko vije¢e razmatralo i usvojilo na sjednici odrZanoj 29. aprila 2021. godine, pripremljena su
potrebna akta za provodenje daljih procedura. U prilogu dostavljamo Vam sljedeé¢e dokumente:

1. Prijedlog Odluke o raspisivanju javnog natjefaja za osnivanje prava gradenja radi izgradnje
Centralne gradske podzemne garaZe (CPG) na lokaciji Trga Alija Izetbegovi¢,

2. Tekst Javnog natjecaja za prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja radi izgradnje i
koridtenja javne gradske Centralne podzemne garaZe na lokaciji Trg Alija lzetbegovié, sa obrascem za
finansijski dio ponude

3. Nacrt ugovora o osnivanju prava gradenja za izgradnju Centralne podzemne garaZe (CPG) na
Trgu Alije I1zetbegovica,

4, Smjernice/tehnicki uslovi za izgradnju Centralne podzemne garaie (CPG) na Trgu Alija
Izetbegovic sa izvodom iz prostorno planske i projektne dokumentacije,

5. Analiza i prijedlog poéetnih iznosa naknada za osnivanje prava gradenja,
6. Javni poziv za prijavu na Javni natjecaj,
7. Misljenje Gradskog Pravobranioca.

PredlaZemo da se predloZeni materijali razmatraju na prvoj narednoj sjednici Gradskog vije¢a radi
pristupanja provodenju potrebnih procedura javnog natjeéaja.

S postovanjem,
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Na osnovu ¢lana 13. stav 2. alineja peta Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,,SI. novine FBiH br. 49/06 i 51/09) i €lana 21. tacka 7. i ¢lana 103. stav 2. Statuta Grada
Zenica (,Sluzbene novine Grada Zenica” br. 5/15), na prijedlog Gradonadelnika, Gradsko vijece
Zenica, na ____sjednici odrZanoj 2021. godine, donosi

ODLUKU
o raspisivanju javnog natjecaja
za osnivanje prava gradenja radi izgradnje Centralne gradske podzemne (CPG) garaze

na lokaciji Trg Alija lzetbegovic¢

Clan 1.
(Predmet)

Raspisuje se javni natjedaj za osnivanje prava gradenja (putem zaklju¢enja Ugovora o osnhivanju prava
gradenja) na gradskom gradevinskom zemljistu, radi izgradnje Centralne podzemne garaZe (CPG) na
lokaciji Trga Alija Izetbegovic.

Tekst javnog natjeaja sastavni je dio ove Odluke.
Clan 2.
(Pravo gradenja)

Predmet osnivanja prava gradenja je gradsko gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada Zenica
oznaceno kao: Parcela k.¢. 1470/1, parcela k.¢. 1473, parcela k.¢. 1471, parcela k.¢. 1479, parcela k.¢.
1475, parcela k.C. 1512/1, parcela k.¢. 1488, parcela k.¢. 802, parcela k.C. 803, parcela k.C. 804,
parcela k.¢. 805, parcela k.¢. 806, parcela k.€. 807, parcela k.¢. 808, parcela k.C. 809, parcela k.¢. 799,
sve KO Zenica Il.

Clan 3.
(Rok trajanja prava gradenja)

Pravo gradenja osniva se na period od najvise 32,5 godina, od dana potpisa ugovora o osnivanju
prava gradenja.

Clan 4.
(Naknade za pravo gradenja)

Pocetna visina jednokratne naknade za osnivanje prava gradenja utvrduje se u iznosu od 250.000,00
KM slovima (dvijestotinepedesethiljada KM).



Podetna visina godi$nje naknade za osnovano pravo gradenja koji se podinje placati istekom 12,5
godina nakon potpisa Ugovora o osnivanju prava gradenja i placa se jednokratno godiSnje do isteka
ugovora, utvrduje se u iznosu od 165.000,00 KM, slovima (stotinuSezdesetpethiljada KM).

Uslovi i nadin plac¢anja bit ¢e utvrdeni Odlukom o osnivanju prava gradenja i Ugovorom o osnhivanju
prava gradenja koji ¢e biti sklopljeni sa najpovoljnijim ponudacem.

Clan 5.
{Jamcevina/garancija/kaucija)

Jamdevina/garancija/kaucija za ozbiljnost ponude iznosi 25.000,00 KM, slovima (dvadesetpethiljada
KM).

Clan 6.
(Dokumentacija)

Natjecajna dokumentacija moZe se preuzeti na nacin odreden javnim natje¢ajem koji ¢e biti objavljen
na web stranici Grada Zenica i u medijima.

Clan 7.
(Procedura i ovlastenje)

Ovlascuje se Gradonaclelnik da formira Komisiju za provodenje natjelaja, te da nakon provedenog
natjeCaja dostavi Gradskom vijecu lzvjeStaj o provedenom natje€aju sa prijedlogom Odluke o©
oshivanju prava gradenja i prijedlogom Ugovora o osnivanju prava gradenja radi izgradnje javne
Centralne gradske podzemne garaze.

Clan 8.
{Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja.
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Predsjedavajuéi Gradskog vijeca
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OBRAZLOZENJE

I Pravni osnov za dono3enje ove Odiuke sadrZan je u odredbama &lan 13. st. 2. alineja peta
Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine FBiH”,
br. 49/06 i 51/09) i odredbama ¢lana 21. tacka 7. i ¢lana 103. stav 2. Statuta Grada Zenica {,,Sluzbene
novine Grada Zenica”, br. 5/15). Navedenim odredbama Zakona i Statuta utvrdena je nadleinost
Gradskog vije¢a ,,da Gradsko vijece donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom grada“.

il Razlozi za dono3enje Odluke proizilaze iz Analize opravdanosti izgradnje, upravljanja i
koristenja podzemnih garaZa na podrucju grada Zenica, koju je Gradsko vije¢e razmatralo na sjednici
odrzanoj 29. aprila 2021. godine i povodom koje je usvojilo Odluku o opredjeljenosti
dodjele/osnivanja prava gradenja radi realizacije projekata izgradnje, upravljanja i koriStenja
podemnih garaZa na podrucju grada Zenica.

Gradsko vijece se, s ciljem rjeSavanja problematike stacionarnog saobrac¢aja u urbanoj zoni/centru
grada, opredjelilo za pokretanje procedura osnivanja prava gradenja privatnim investitorima na
lokacijama: Trg Bosne i Hercegovine, Trg Alije Izetbegovi¢a i u naselju Mokusnice, ispod sportskog
igralista.

Projekat izgradnje, upravljanja i koristenja podzemne garaze na Trgu Alije lzetbegovica bit ¢e
realiziran osnivanjem prava gradenja, a nakon provedenog javnog natjecaja i izbora investitora. U
tom smislu sadinjen je prijedlog Odluke o raspisivanju javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja
radi izgradnje javne Centralne gradske podzemne garaZe na lokaciji Trg Alije Izetbegovica.

1] ObrazloZenje pravnih rieSenja

Ovom odlukom utvrduju se uslovi, odreduju lokacije, poetni iznos naknade, jamcevina/kaucija,
dokumentacija, procedura i ovladtenje za Gradonacelnika, te stupanje na snagu Odluke.

v Finansijska sredstva

Za provodenje Odluke nisu potrebna posebna sredstva iz BudZeta Grada za 2022. godinu.

Vv Skradeni postupak

Ova Odluka dostavlja se u formi prijedloga radi razmatranja i usvajanja po skra¢enom postupku iz
razloga $to je rije¢ o kratkom i jasnom aktu za koji nije potrebno provodenje posebne rasprave i
dostavljanje u fazi nacrta.



JAVNINATJECAJ

Za prikupljanje ponuda za oshivanje prava gradenja
radi izgradnje i koritenja
javne gradske centralne podzemne garaze CPG s pripadajuéim sadrzajima

na Trgu Alija I1zetbegovié¢

Zenica, februar 2022.



1. OPCI PODACI
a. Osnivatelj prava gradenja: Grad Zenica

b. Sjediste: Ulica Trg BiH br.6, Zenica

2. PREDMET NATJECAJA

2.1. Raspisuje se javno nadmetanje za osnivanje prava gradenja i koritenja javne gradske
podzemne garaze s pripadaju¢im sadrzajima - naziv objekta je Centraina podzemna garaza
(CPG), ukljuéujuci izgradnju i uredenje gradskog parka iznad krova garaze, za osnivanje prava
gradenja od najduze 32,5 godine, racunajuci od dana potpisa Ugovora o oshivanju prava
gradenja.

Predmet javnog natjecaja je izbor najuspjesnijeg ponudaca koji je obavezan da obezbijedi
projektovanje, finansiranje, izgradnju, upravljanje, odrzavanje i prenos vlasnistva nad
Centralnom podzemnom garazom nakon isteka ugovora o osnivanju prava gradenja.

Najuspjesniji ponudac na javnom natjecaju ¢e biti obavezan da izgradi podzemnu garazu, sa
uredenjem gradskog parka iznad krova garaze, te da obavlja javnu djelatnost — upravljanje
javnim parkirali$§tima u ugovornom periodu.

2.2. Vlasnik zemljista na kojem je predvidena izgradnja CPG je Grad Zenica.

Nakon potpisa ugovora, u zemlji§nim knjigama ¢ée biti upisano pravo gradenja u korist
najuspjesnijeg ponudada, dok viasnistvo nad zemljiStem ostaje nepromijenjeno.

Grad Zenica ¢e nosioca prava gradenja uvesti u posjed s danom pravosnaznosti gradevinske
dozvole, a najkasnije do 01.10. 2022. godine.

Grad Zenica je obavezan da izabranom ponudacu preda lokaciju slobodnu od stvari i tereta i
od prava trecih lica, kao i svu raspolozivu tehni¢ku i drugu dokumentaciju (ukoliko je izradena
za predmetnu lokaciju) radi izgradnje javne garaze.

2.3. CPG na lokaciji Trga Alije lzetbegovi¢a ¢e se graditi prema smjernicamal/tehni¢kim
uslovima za izgradnju (smjernice u prilogu), na prostoru ispred stambenog kompleksa ,kineski
zid“, ispod gradskog parka.

2.4. JP za prostorno planiranje i uredenje grada Zenica je pripremilo idejno rie$enje za
Centralnu podzemnu garazu/CPG (u prilogu).

Najpovoljniji ponuda¢ u javnom natjeCaju/nosilac prava gradenja obavezan je pripremiti
kompletnu tehnicku dokumentaciju, prikupiti sve dozvole i saglasnosti, te u proceduri izrade
izvedbene projektno tehni¢ke dokumentacije obavezan je ishoditi saglasnost Grada Zenica na
projektnu dokumentaciju (idejni projekat i glavni projekat), a prije ishodovanja gradevinske
dozvole.

Svi zainteresovani ponudadi su obavezni da prilagode projektovanje i izgradnju CPG prema
pripremljenom idejnom rjeSenju. lzvedbena projektno tehnicka dokumentacija MORA biti
pripremljena na osnovu prilozenog idejnog rjeSenja.

Najpovoljniji ponudaé/nosilac prava gradenja obavezan je da prije ishodovanja gradevinske
dozvole dobije pisano pozitivno misljenje da je projektno tehnitka dokumentacija pripremliena
u skladu sa uslovima iz javnog natjec¢aja i od strane tima za struénu reviziju glavnog projekta
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koji €e biti imenovan od strane gradske uprave. Pozitivno misljenje od strane tima za stru¢nu
reviziju glavnog projekta mora biti prilog uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Gradevinsku dozvolu za izgradnju podzemne garaze, u skladu sa zakonskim odredbama,
izdaje Ministarstvo za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline Ze-do
kantona.

2.5. Rok za izgradnju CPG sa pripadaju¢im sadrzajima, ishodenje dozvole za upotrebu
gradevine i pustanje CPG u funkciju je 30 mjeseci od potpisa Ugovora o osnivanju prava
gradenja.

2.6. Nosilac/titular prava gradenja obavezan je:

a. uplatiti jednokratni iznos naknade nakon potpisa Ugovora o osnivanju prava
gradenja koji ¢e ponuditi svojom ponudom u javhom natjeé€aju,

b. plaéati godiSnju naknadu za osnovano pravo gradenja, koja se pocinje plaéati
istekom 12,5 godina nakon potpisa Ugovora o osnivanju prava gradenja, pa do kraja
aranZmana, u iznosu koji ée ponuditi svojom ponudom u javhom natjecaju,

c. eventualno izmjestanje instalacija Elektroprivrede i Telekom-a, koje se nalaze
u okviru zone obuhvata gradevinske parcele, dogovoriti sa nadleZznim operaterima, dok se
Grad obavezuje da finansira izmjestanje komunalnih instalacija koje su u vlasnistvu gradskih
komunalnih preduzeéa (JP ViK i JP Grijanje), a nalaze se u okviru zone obuhvata gradevinske
parcele,

d. izgraditi potrebnu infrastrukturu za funkcionisanje javne gradske/podzemne
garaze (elektrina energija, vodovod, kanalizacija), ukljuujué¢i izgradnju pristupnih
saobracajnica, kao i uredenje zemljista oko lokaliteta gdje ¢e se izvoditi gradevinski radovi
(uredenje zemijista kao sto je bilo prije poéetka gradevinskih radova).

2.7. Grad Zenica ¢e u proceduri izdavanja gradevinske dozvole osloboditi najpovoljnijeg
ponudacalizabranog investitora od pla¢anja naknade za uredenje gradskog gradevinskog
zemljiSta i naknade za pogodnosti (renta), kao doprinos Grada realizaciji projekta, kao potporu
samodrzivosti projekta, te imajuci u vidu da ¢e objekat CPG biti vracen u vlasni§tvo Grada
nakon isteka ugovora o osnivanju prava gradenja.

2.8. Nakon isteka Ugovora o osnivanju prava gradenja, sa nosiocem prava gradenja ¢e biti
moguce produzZiti aranZman o upravljanju nad objektom CPG za perod od narednih 15 godina,
o ¢emu ¢e Grad Zenica i nosilac prava gradenja napraviti poseban ugovor i dogovoriti drugaciju
naknadu za upravljanje i odrzavanje objekta.

2.9. Svapravaiobaveze Grada Zenica i izabranog investitora blize su uredena i definisana
u Nacrtu ugovora o osnivanju prava gradenja za projektovanje, izgradnju, upravijanje i
odrzavanje javne Centraine podzemne garaze/CPG, koji ¢ini sastavni dio natjecajne
dokumentacije.

3. OPIS LOKACIJE

3.1. Izgradnja Centralne podzemne garaze/CPG je predvidena na Trgu Alije Izetbegovica,
ispod zelene parkovske povrsine, ispred stambenog bloka zgrada poznatih pod imenom
.kineski zid“.

Garaza je namijenjena za komercijalno koriStenje. Naplata usluge parkiranja se obavlja od
strane direktnih korisnika.
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Centralna podzemna garaza Trg Alija Izetbegovi¢, prema urbanistiCko-tehni¢kim uslovima iz
Regulacionog plana Trg Alija Izetbegovi¢, locira se na nize navedenim parcelama:

Parcela k.&. 1470/1, parcela k.¢. 1473, parcela k.&. 1471, parcela k.6. 1479, parcela k.€. 1475,
parcela k.. 1512/1, parcela k.¢. 1488, parcela k.€. 802, parcela k.. 803, parcela k.¢. 804,
parcela k.¢. 805, parcela k.&. 806, parcela k.¢. 807, parcela k.&. 808, parcela k.&. 809, parcela
k.§. 799, sve KO Zenica Il.

Projektovanje i izgradnja javne Centralne podzemne garaze/CPG mora biti uradeno u skladu
sa regulacionim planom, te u skladu sa smjernicama/tehni¢kim uslovima za izgradnju CPG,
koji su pripremijeni od strane gradske uprave, u proceduri pripreme dokumentacije za javni
natje¢aj, koja je odobrena od strane Gradskog vijeca.

Karakteristike podzemne garaze, u skladu sa pripremljenim idejnim rie§enjem, su sljedece:
Maksimalne vanjske dimenzije garaze: 14425 m x 81,45 m

Minimalan broj podzemnih etaza: Cetiri podzemne etaZe i peta nepotpuna
etaza (pet nivoa za parkiranje vozila)

Planirana ukupna bruto povrsina garaze: 41.459,20 m2

Bruto povrsina zemljista koju zauzima

podzemna garaza bez ulazno izlaznih rampi: 9.436,30 m2
Planirana ukupna netto povrsina garaze: 40.160,40 m2
Minimalan broj garaznih mjesta: 1.295 mjesta

Prostorna i hortikulturna postavka parka iznad podzemne garaZe, nadin uredenja gradskog
regulacionom planu i izabranom ponudadu/investitoru ée biti stavijena na raspolaganje. Za
izabranog investitora obavezujuce je da u sklopu radova na izgradnji podzemne garaZe uredi
park iznad garaZe, da izgradi parkovske sadrZaje predvidene regulacionim planom, da primjeni
materijale i ugradi urbani mobilijar koji su predvideni u regulacionom planu. Od investitora se
oCekuje da formira kvalitetan javni parkovski prostor koji ¢e ponuditi razli€ite mogucénosti
koristenja.

Obzirom da se izgradnja podzemne garazZe povjerava najpevoljnijem ponudadu, putem javnog
natje€aja za osnivanje prava gradenja, da bi se zadovoljili interesi potencijalnih investitora,
pobjedniku natje¢aja ¢e biti dozvoljena odredena sloboda u prilagodbi projektne dokumentacije
za gradnju podzemne garaze u skladu sa vlastitim vizijama buduéeg izgleda objekta, kao i
koritenje konstruktivnih rjeSenja i gradevinskih materijala koji ¢e omoguditi izgradnju
tehnoloski savremene, funkcionalne i racionalne garaze kad su u pitanju troSkovi izgradnje,
odrzavanja i koristenja.

U tom smislu, izabrani ponuda¢ mora u potpunosti da postuje vanjske dimenzije podzemne
garaze, mora izgraditi minimalno trazeni broj parking mjesta u podzemnim etazama, mora
izgraditi predvideni broj podzemnih etaza, mora ispostovati propisima definisane dimenzije
pojedinog parking mjesta, mora zadovoljiti sve standarde i propise koji su vezani za sigurnost,
broj i raspored izlaza za pjeSake, nagibe i duzinu rampi, Sirinu saobracajnih komunikacija,
predvidene ulaze i izlaze iz podzemnih garaza, lokacije za pjeSacke izlaze, obezbijediti
adekvatno ventilisanje podzemnih garaza uz izgradnju svih infrastrukturnih sistema nephodnih
za normalno funkcionisanje objekta.
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Izabrani ponuda& moZe vrsiti promjene u projektnom rjeSenju, u vrsti primjenjenih i koristenih
konstruktivnih rie$enja, u tehnologiji gradenja, u koristenim materijalima, poStujuci ove okvirne
propisane uslove, a u cilju racionalizacije tro§kova gradnje, odrzavanja i kori$tenja podzemne
garaZe, na osnovu vlastitih iskustava u izgradnji podzemnih garaza, te na osnovu spoznaja o
upotrebi savremenih konstruktivnih, prostornih i tehnolokih rjeSenja.

Regulacionim planom je predvideno da se uz ulicu Trg Alije Izetbegovi¢a postavija niz
priviemenih objekata ugostiteljsko-trgovacke namjene, gdje bi trgovina bila ograniCena na
prodaju umjetnina, rukotvorina, cvijeéa i suvenira. Objekti se najveéim dijelom izvode u stakluy,
dok su od ostalih materijala dozvoljeni éelik ili drvo. Sirina objekata (dubina objekata od ulice
prema garaZi) iznosi 8,5 m, dok je maksimalna visina 3,5 m. Obzirom na predvidenu gradnju
objekata, izabrani investitor treba prilikom izrade projektne dokumentacije racunati na ovo
optereéenje od priviemenih objekata koje ¢e se pojaviti na jednom dijelu iznad garaze, te
prilikom izrade idejnog i glavnog projekta treba u saradnji sa resornim gradskim sluzbama
uskladiti konstruktivno rje$enje garaZe da bi se planirani objekti mogli postaviti bez bilo kakvog
uticaja na objekat podzemne garaze.

3.2. Procijenjena vrednost projekta je cca 23.000.000,00 KM. Navedena vrijednost
predstavlja okvirnu procjenu na osnovu pripremljenog idejnog rieSenja. Od
ponudadalinvestitora se oéekuje da sami izvrée sopstvene procjene i provedu sve potrebne
provjere kako bi procijenili vrijednost projekta.

3.3. Obzirom da kompletan projektni pothvat podrazumijeva projektovanje, finansiranje,
izgradnju, upravljanje, odrzavanje i prenos viasnistva nad Centralnom podzemnom garazom
nakon isteka ugovora o osnivanju prava gradenja, za potencijaine ponudace je vazno da
finansijske aspekte i dinamiku kompletnog projekta analiziraju ukljuéujuéi sve parametre vazne
za realizaciju projekta.

Optimizacija finansiranja, izgradnje i koridtenja infrastrukturnih objekata mozZe se
izradunati/predvidjeti primjerom pojednostavijenog metoda za izratunavanje ukupnih troékova
infrastrukturnih projekata, upotrebom sljedece jednacine:

TPC = BC + EDC + IDC, gdje su:

TPC — ukupni troskovi projekta (total project cost),

BC - bazni troskovi projekta (basic cost),

EDC — eskalacija/poveéanje trokova u periodu izgradnje (cost escalation during construction),
IDC — kamatna stopa tokom izgradnje objekta (interest during construction).

Ovaj pristup omoguéuje ponudaéu/potencijalnom investitoru da sa velikim stepenom taCnosti
izvr3i procjenu i izradun vrijednosti projekta, prilikom pripreme ponude u javhom natje¢aju.

3.4. Grad Zenica ée prije zavr$etka izgradnje garaze, u cilju podr8ke realizaciji i
samoodrzivosti projekta, donijeti odgovarajuc¢e odluke kojima ¢e biti zabranjeno parkiranje u
ulicama koje gravitiraju objektu CPG-a (Mejdandzik, Zukici, Jevrejska, Potok, Tali¢a brdo), a s
ciliem potpune regulacije stacionarnog saobracaja i spreCavanja nelegalnog parkiranja.

4. ROK TRAJANJA PRAVA GRADENJA | KORISTENJA GARAZE

4.1. Roktrajanja prava gradenja garaze iznosi najviSe 32,5 godine od dana potpisa Ugovora
o osnivanju prava gradenja. Rok trajanja prava gradenja ¢e nosilacftitular prava gradenja
ponuditi svojom ponudom, a biée produzen za 30 mjeseci (period izgradnje garaze, ishodenja
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upotrebne dozvole i stavijanje objekta u funkciju) od dana potpisa Ugovora o osnivanju prava
gradenja.

4.2. U vremenu od zaklju¢enja Ugovora o osnivanju prava gradenja do predaje u posjed
nekretnina, nosilac/ titular prava gradenja je duZan ishoditi pravosnaznu gradevinsku dozvolu.

4.3. Protekom roka na koji je osnovano pravo gradenja, Grad Zenica ¢e postati vlasnikom
gradevine i nosilacftitular prava gradenja duzan je bez prava na naknadu predati Gradu u
posjed i vlasni§tvo gradevinu u stanju funkcionalne ispravnosti, sa svim infrastrukturnim
sistemima i opremom koju je objekat posjedovao nakon izgradnje, bez ikakvih tereta
osnovanih u korist treéih lica (zalozno, fiducijarno ili drugo stvarno prave kao teret prava
gradenja), dok ¢e novi gradski park iznad garaze biti predat Gradu u viasnistvo odmah nakon
zavrSetka radova.

5. PRAVO UCESCA U JAVNOM NATJECAJU
5.1. Pravo u¢e$éa na natjecaju imaju domaca i strana pravna lica.

5.2.  Pravo uée$éa na natjeaju imaju i pravna lica koja daju zajedni¢ku ponudu (konzorcij,
joint venture).

5.3. Strana pravna lica sa sjedistem u drugoj drzavi mogu u€estvovati u natje¢aju i mogu
obavijati djelatnost gradenja pod istim uslovima kao i pravno lice sa sjediStem u Bosni i
Hercegovini u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima (,SI. novine FBiH*, br. 81/15),
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju (,SI. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona®, br. 1/14)
i Zakonom o gradenju (,SI. novine FBiH", br. 55/02).

5.4. Neée se uzeti u obzir ponude pravnih lica nad kojima je otvoren stecaj ili likvidacija, kao
ni ponude uéesnika koji imaju neizmirene obaveze prema Poreznoj upravi FBiH i UIO BiH, te
obaveze prema Gradu Zenica na dan isteka roka za podnoSenje ponuda, osim ako je
poslovnom subjektu u skladu sa posebnim propisima odobrena odgoda plaéanja navedenih
obaveza.

55. Ugesnici natjetaja moraju dokazati sposobnost prema uslovima navedenim u tacki 11.
ovog javnog natjecaja.

5.6. U sluéaju da kao najpovoljniji ponuda& bude izabran konzorcij ponudada, isti su duzni:

(1) Zakljugiti konzorcijalni ugovor kojim ée biti ugovorena solidarna odgovornost
lidera i ¢lanica konzorcija,

(2) Prije zakljuéenja Ugovora o osnivanju prava gradenja osnovati privredno
drustvo i za to dru$tvo dati trazena jamstva iz dokumentacije za javni natje¢aj (dokumentacija
za ponudu).

57. lzabrani ponudadi iz tatke 5.6. duzni su dostaviti Ugovor o udruzivanju u kojem ¢e biti
definisano ko su &lanovi grupe ponudaéa sa taénim identifikacionim elementima, ko ima pravo
istupa, predstavijanja i oviastenje za potpisivanje ugovora u ime grupe ponudaca, obavezu da
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pojedinacno i solidarno odgovaraju za obaveze privrednog drustva &ija ¢e djelatnost biti
izgradnja ili koristenje CPG.

6. NAKNADA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA

6.1. Pocetni iznos jednokratne naknade za osnivanje prava gradenja je 250.000,00 KM
(dvijestotinepedesethiljada KM).

6.2. lzabrani nosilacttitular prava gradenja je obavezan uplatiti jednokratnu naknadu za
osnivanje prava gradenja u roku od 15 dana od dana zaklju€enja Ugovora o osnivanju prava
gradenja.

6.3. Pocetni iznos godi$nje naknade za osnivanje prava gradenja za izgradnju objekta
CPG-a je 165.000,00 KM (stotinuSezdesetpethiljada KM).

6.4. Nosilac/titular prava gradenja je obavezan, osim jednokratne naknade, takoder plaéati
i godidnju naknadu osnovano pravo gradenja, koja se pocinje plaéati istekom 12,5 godina
nakon potpisa Ugovora o osnivanju prava gradenja za objekat CPG-a, pa do kraja trajanja
Ugovora o osnivanju prava gradenja.

6.5. Iznos jednokratne i godisnje naknade za dodjeljeno prvo gradenja ne ukljuéuje obracun
i placanje poreza na dodatu vrijednost (PDV-a).

7. CIJENE USLUGA JAVNE GARAZE
7.1.  Cijene usluga javne garaze utvrdivat ée nosilac/titular prava gradenja.
7.2. lzabrani ponudaé ima pravo da odredi cijenu parkiranja u podzemnoj javnoj garazi.

Cijena usluge parkiranja u javnoj garazi na satnoj osnovi (KM/satu koriStenja parkinga) ne
moze biti vi$a od cijene parkiranja na javnim parking prostorima koji su pod upravijanjem JP
Parking servis d.o.o.

8. PREUZIMANJE NATJECAJNE DOKUMENTACIJE

8.1. Dokumentacija za javni natjeCaj moZe se preuzeti u Gradskoj upravi, najkasnije 15
dana prije isteka roka za predaju ponuda, odnosno do 2022. godine.

Svi zainteresovani ucesnici mogu preuzeti dokumentaciju za javni natjecaj, bez naknade,
dostavljanjem zahtjeva za preuzimanje natje¢ajne dokumentacije na adresu Trg BiH, N/R ime
i prezime kontakt osobe, ili putem e-maila , sa naznakom: Zahtjev za
preuzimanje natjeajne dokumentacije za prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja
radi izgradnje i kori§tenja javne centralne podzemne garaze/CPG, s pripadajucim sadrzajima.

U zahtjevu je neophodno navesti naziv privrednog subjekta/konzorcija, adresu, kontakt osobu,
kontakt telefon, e-mail, te na koji nacin zainteresovani uéesnici Zele da im natieCajna
dokumentacija bude dostavljena (postom, licnim preuzimanjem ili putem elektronske poste.

8.2. Registracija potencijalinih ucesnika je bitna zbog postavljanja eventualnih upita,
odnosno dostavljanja odgovora tokom natje¢aja, dostavljanja bilo kakvih informacija tokom
natjeéaja i zbog neophodne komunikacije sa u¢esnicima.

8.3. Naknada za preuzimanje natjeajne dokumentacije se neée napladivati.
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9. ROK | NACIN DOSTAVLJANJA PONUDA

9.1. Ponude se dostavljaju preporuéenom postom ili se neposredno predaju na Protokol
Grada u roku od 45 dana od dana objave javnog natjecaja, odnosno najkasnije do
2022. godine do 12.00 sati.

Ponude koje se dostavljaju putem preporu¢ene poste moraju biti zaprimljene prije naznacenog
datuma na Protokol Grada.

Ponude ée se smatrati dostavlienim nakon njihovog fizickog prijema od strane Protokola
Grada.

9.2. Ponude se dostavljaju u zatvorenim kovertama kako slijedi:

a. koverta s dokazima o trazenoj sposobnosti u¢esnika natjedaja/ponudaca s
naznakom ,Ponuda za oshivanje prava gradenja za izgradnju objekta CPG — dokazi o
sposobnosti“,

b. koverta s financijskom ponudom i rokom trajanja ugovora o osnovanju prava
gradenja s naznakom ,Ponuda za osnivanje prava gradenja za izgradnju objekta CPG —
financijski dio®.

Prethodne dvije koverte ulaZzu se zajedno u zatvorenu kovertu na kojoj je nazna¢ena adresa
Trg BiH 6, 72 000 Zenica, Bosna i Hercegovina, Komisija za provodenje javnog natjecaja, s
naznakom:

,PONUDA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA ZA IZGRADNJU OBJEKTA CPG NA TRGU
ALIJE IZETBEGOVICA — NE OTVARAJ-.

Na poledini koverte potrebno je upisati naziv ponudaca i adresu, broj telefona ponudaca, kao
i ime i prezime osobe za kontakt. U slu¢aju da ponudu podnosi grupa ponudaca/konzorcij, na
koverti je poZeljno naznagéiti da se radi o grupi ponudagéa/konzorciju, te navesti nazive i adrese
svih uesnika u zajedni¢koj ponudi.

9.3. Ponude i dokazi se predaju na jednom od sluzbenih jezika BiH, u originalu ili ovjerenoj
kopiji, u jednom primjerku.

Ponude na stranom jeziku predaju se uz originaini prevod ovlastenog sudskog tumaca na
jedan od sluzbenih jezika BiH.

9.4. Ponuda se sastoji iz dva dijela. Prvi dio ponude sadrzi dokaze o sposobnosti
(kvalifikovanosti) ponudaca, a drugi dio predstavlja finansijsku ponudu ponudaca.

a. Dio ponude sa dokumentima i dokazima kojim se dokazuje ispunjenje uslova o
traZenoj sposobnosti ponudaca sadrzi sljedeée priloge:

al. Sadrzaj,

a2. Trazeni dokazi za pretkvalifikaciju,

a3. TraZene garancije na ponudu (dokaz o uplati garancije na ponudu).
b. Financijski dio ponude sadrzi sljedece priloge:

b1. Sadrzaj,
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b2. Obrazac za finansijski dio ponude sa rokom trajanja ugovora o osnivanju
prava gradenja,

b3. Potpisan Nacrt ugovora o osnivanju prava gradenja.

9.5. Ponuda se zajedno sa pripadaju¢om dokumentacijom priprema na jednom od
sluzbenih jezika i pisama u Bosni i Hercegovini. Ponudac¢ ne smije mijenjati ili dopunjavati tekst
natje€ajne dokumentacije.

9.6. Ponuda se ¢vrsto uvezuje na nacin da se onemogucéi naknadno vadenje ili umetanje
listova. Ponuda se izraduje na naéin da ¢ini cjelinu i mora biti napisana neizbrisivom tintom.
Ispravke u ponudi moraju biti izradene na nacin da su vidljive i potvrdene potpisom ponudaca,
uz oznaku datuma ispravke. Svi listovi ponude moraju biti &vrsto uvezani na nadin da se
onemoguéi naknadno vadenje ili umetanje listova, osim dokumenata o garanciji. Dijelove
ponude kao $to su uzorci, katalozi, mediji za pohranjivanje podataka i sl. koji ne mogu biti
uvezani, ponuda¢ obiljeZzava nazivom i navodi u sadrzaju ponude kao dio ponude. Sve strane
ponude moraju biti parafirane i numerisane na nacin da je vidljiv redni broj stranice ili lista. Ako
ponuda sadrzi Stampanu literaturu, broSure, kataloge i sl. koji imaju izvorno numerisane
brojeve, onda se ti dijelovi ponude ne moraju dodatno numerisati. Stampana literatura,
brosure, katalozi ili sl. koje dostavlja ponudaé, a koji nisu ha jednom od sluzbenih jezika BiH,
ne moraju biti prevedeni.

U svrhu potpisivanja bilo kojeg sadrzaja ponude nije dozvoljena upotreba faksimila/slika
potpisa ili peéata (faksimilom se smatra i skeniran potpis pohranjen u racunaru koji se Stampa
zajedno sa dokumentom). Svi sadrzaji ponude gdje je to trazeno se potpisuju svojeruénim
potpisom lica oviastenog za potpisivanje.

Dijelove ponude kao §to su uzorci, katalozi, mediji za pohranjivanje podataka i sl. koji ne mogu
biti uvezani ponuda¢ obiljeZzava nazivom i navodi u sadrzaju ponude kao dio ponude.

9.7. Nepotpune ponude kao ni ponude koje budu dostavljene na Protokol Grada nakon
isteka roka iz tatke 9.1. nece se uzeti u razmatranje.

9.8. Grad Zenica ima pravo da ne izabere niti jednog ponudaca u natjeéaju, u kojem se
slu€aju jamstvo/garancija za ozbiljnost ponude vraca.

9.9. Ponudacima nije dozvoljeno da dostavljaju alternativhe ponude.

Svaki ponudaé moze dostaviti samo jednu ponudu. Nije dozvoljeno da ponudaéi dostave vise
modaliteta ponude.

10.  OTVARANJE PONUDA

10.1. Javno ovaranje ponuda bit ¢e obavljeno u prostorijama nove zgrade Gradske uprave,
na adresi Trg BiH br.6, Zenica, sala 107, | sprat, dana 2022. gedine u 13.00 sati.

10.2. Otvaranju ponuda mogu prisustvovati ovladtena lica ili punomoénici ponudaéa, uz
predoéenje ovlastenja ili punomodi i linog dokumenta.

Komisija za provodenje procedure ¢e dostaviti kopiju zapisnika o otvaranju ponuda svakom
ponudacu putem e-maila, najkasnije u roku od tri dana nakon otvaranja ponuda.

10.3. Rok vaZenja ponuda iznosi 90 dana, racunajuéi od isteka roka za podno$enje ponuda.
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Ukoliko ponudaé u ponudi ne navede rok vaZenja ponude, onda se smatra da je rok vaZenja
ponude onaj koji je naveden u natje¢ajnoj dokumentaciji.

U sluéaju da je period vaZenja ponude koji ponuda¢ navede u svojoj ponudi kraéi od roka
navedenog u natje¢ajnoj dokumentaciji, Komisija ¢e odbiti takvu ponudu kao neprihvatljivu.

10.4. Komisija zadrzava pravo da pisanim putem trazi sagiasnost za produZenje roka
vazenja ponude. Ukoliko ponudaé ne odgovori na zahtjev i ne dostavi pisanu saglasnost,
smatra se da je odbio zahtjev za produZenje roka vazenja ponude, te se njegova ponuda ne
razmatra u daljem toku javnog natjecaja.

Ponudaé koji je dao saglasnost za produZenje perioda vazenja ponude, duzan je obezbjediti i
produzenje garancije za ozbiljnost ponude.

10.5. Ponudaéi mogu izmijeniti ili povuéi svoje ponude pod uslovom da se izmjene ili
povladenje ponude dogodi prije isteka roka za dostavljanje ponuda. Komisija za provodenje
natjeaja mora biti obavije$tena u pisanoj formi i o izmjenama i o povlagenju ponude. Na
koverti u kojoj se nalazi izjava ponudada uz obrazloZenje o izmjenama ili o povladenju ponude
treba pisati sliedeée: “IZMJENA PONUDE"” ili “POVLACENJE PONUDE”.

11.  DOKAZI O SPOSOBNOSTI PONUDACA
11.1. Svi traZzeni dokumenti i dokazi se prilazu u originalu ili u ovjerenoj kopiji.
11.2. Ponudadi trebaju dostaviti sliedece dokaze o sposobnosti:

a. Dokaz o registraciji

Za domacda i strana pravna lica koja trajno obavljaju djelatnost gradenja u Bosni i
Hercegovini dostaviti izvod iz sudskog registra ne stariji od tri (3) mjeseca od dana objavljivanja
natjedaja.

Za strana pravna lica: lzvod iz nadleZnog/odgovarajuceg registra u zemlji porijekla ili
ekvivalentni dokument koji se izdaje u pravhom sistemu zemlje ponudaéa.

b. Dokazi financijske sposobnosti

b1. Pismo namjere poslovne banke ili drugi odgovarajuéi dokaz iz kojeg je vidijivo da
ponudac ima osigurane izvore finansiranja za realizaciju projekta,

b2. Da je penudaé u posljednje tri godine imac ukupan prihod od minimalno 30.000.000,00
KM (dostaviti dokaze o ukupnom prihodu — priloZiti revidirane godidnje izviestaje o poslovanju
i bilans stanja i uspjeha iz koga se vidi ukupan prihod),

b3. Da je ponudaé u posljednje tri godine imao ukupan prihod od minimalno 15.000.000,00
KM od izvodenja gradevinskih radova (priloZiti revidirane godi$nje izvjeStaje o poslovanju i
bilans stanja i uspjeha iz koga se vidi ukupan prihod od izvodenja gradevinskih radova, lista
zavr$enih ugovora sa nazivom ugovora, kontakt podacima o investitoru i iznosom izvrsenih
radova).

U sluéaju zajedniéke ponude/konzorcija traZzene prihode moraju ostvariti maksimalno dva
¢lana konzorcija.

Ponudadi sa sjedistem u stranoj drzavi dostavljaju odgovarajuée dokaze u skladu sa propisima
drzave u kojoj imaju sjediSte. Za strane ponudace kod kojih su poslovni prihodi iskazani u
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stranoj valuti, za preradun u KM ¢e se koristiti srednji kurs Centralne banke Bosne i
Hercegovine na dan isteka roka za podno$enje ponuda.

C. Jamstva (garancije)

&) Jamstvo za ozbiljnost ponude na iznos od 25.000,00 KM (dvadesetpethiljada
KM), koje je potrebno uplatiti na depozitni radun Grada Zenica, broj: 141-355-53200161-07,
vrsta prihoda 723139, ifra Grada Zenica: 103, budZetska organizacija 0000000 ili 9999999 -
za uplate u KM, dok se uplate iz inostranstva mogu vrsiti iskljuéivo u EUR-ima, na sljededi
nadin, BOSNA BANK INTERNATIONAL DD SARAJEVO, SARAJEVO, BOSNIA AND
HERZEGOVINA , IBAN: BA 39 141 355 5310007647, SWIFT CODE: BBIBBA22XXX,

Red.

br Banka Drzava SWIFT/BIC Broj raéuna
UNICREDIT BANK .
1. AUSTRIA Austrija BKAUATWW | 10020203955
PRIVREDNA BANKA
DD ZAGREB Hrvatska | PBZGHR2X 709200-978-000641

KT BANK AG Njemacka | KTAGDEFF DE25502345000155320020

uz ovjerenu izjavu (kod notara ili u sudu) da se upla¢ena garancija zadrZzava dok se ne izvrsi
dodjela ugovora, odnosno okonc¢a postupak javnog natjecaja.

(2) Garancija poslovne banke, na iznos od 25.000,00 KM (dvadesetpethiljada KM),
plativa u roku valjanosti ponude, kojom se banka obavezuje na uplatu istog iznosa na prvi
pisani poziv Grada Zenica, bez prigovora i protesta, u siuéaju da ponuda¢ odustane od
ponude, te ukoliko najpovoljniji ponudaé ne potpiSe ugovor o osnivanju prava gradenja, sa
rokom vazenja od 120 dana.

U slucaju da ponudaé ne dostavi jedno od gore zahtjevanih sredstava finansijskog
obezbjedenja za ozbiljnost ponude, njegova ponuda ce biti odbijena zbog bitnih
nedostataka.

Bankarska garancija za ozbiljnost ponude, odnosno uplaéeno jamstvo, ako ne bude
iskori$éeno, biée vraceni ponudaéima najkasnije u roku od 10 dana od dana potpisa Ugovora
o osnivanju prava gradenja sa najpovoljnijim ponudacem, odnosno odluke o ponistenju javnog
natjecaja.

(3) Jamstvo za dobro i blagovremeno izvr§enje obaveze izgradnje CPG-a na Trgu
Alije Izetbegoviéa (obavezujuée pismo namijere poslovne banke), da ¢e u siu€aju da ponudac
bude izabran kao najpovoljniji na javnom natje¢aju, istom izdati neopozivu bankovnu garanciju
za dobro i blagovremeno izvrenje obaveze izgradnje CPG-a na iznos od 500.000,00 KM
(petstotinahiliada KM), s rokom vaZenja od 48 mjeseci nakon potpisa Ugovora o osnivanju
prava gradenja, te plativim na prvi pisani poziv Grada Zenica, bez prava na prigovor i bez
protesta.

Ukoliko garanciju dostavija strano pravno lice, obavezan je dostaviti i konfirmaciju (osiguranje)
garancije od strane druge banke.

Ukoliko izabrani ponudaé ne dostavi garanciju na dobro i blagovremeno izvrSenje obaveze
izgradnje CPG-a, gubi garanciju na ponudu i ugovor ¢e biti ponuden drugopiasiranom
ponudadu, pod uslovima definisanim u taéki 14.3. ovog natjecaja.
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d. Ponudadi su duzni dostaviti sljiede¢e dokumente:

(1N Uvjerenje nadleznog suda kojim dokazuju da u kriviénom postupku nije izreCena
pravosnazna presuda kojom je osuden za kriviéno djelo uesc¢a u kriminalnoj organizaciji, za
korupciju, prevaru ili pranje novca,

(2) Uvjerenje nadleZnog suda ili organa uprave kod kojeg je registrovan ponudac
kojim se potvrduje da nije pod stegajem niti je predmet ste€ajnog postupka, da nije predmet
postupka likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja poslovne djelatnosti,

(3) Uvjerenje nadleznih institucija kojim se potvrduje da je ponuda¢ izmirio dospjele
obaveze, a koje se cdnose na doprinose za penziono i invalidsko i zdravstveno osiguranje,

(4) Uvjerenje nadleznih institucija da je ponuda¢ izmirio dospjele obaveze u vezi s
plaéanjem direktnih i indirektnih poreza,

(5) Uvjerenje nadleznih institucija da ponuda¢ nema zabranu obavljanja djelatnosti,
(6) Uvjerenje da ponuda& nema neizmirenih obaveza prema Gradu Zenica,

(7) Notarski ovjerenu lzjavu ponudaéa da ¢e na osnovu Naloga za placanje
upuéenog od strane nadleZne sluzbe Grada Zenica, za placanje godiSnje naknade za
osnivanje prava gradenja ili ugovorne kazne, izvrSiti uplatu iste, u propisanom zakonskom
roku.

Za strana pravna lica: za sva traZena uvjerenja (stavke (1) do (5) priloZiti odgovarajui
ekvivalentni dokaz koji se izdaje u pravnom sistemu zemlje porijekla ponudaca.

Ukoliko se bilo koji od dokaza iz ta¢ki (1) — (5) ne izdaje u pravnom sistemu zemlje porijekla
ponudada, ponuda& moze dostaviti svoju pisanu izjavu kojom se potvrduje da se takav
dokument ne izdaje u zemlji porijekla ponudaca i kojom se potvrduje ispunjenost relevantnog
uslova na koji se takav dokaz odnosi, datu pod punom kriviénom i materijalnom odgovornoscu,
ovjerenu pred nadleznim organom ovjere (notar ili sud).

Kao dokaz za ispunjavanje uslova iz tacke (3) i (4) prihvata se i sporazum ponudaca sa
nadleznim poreskim institucijama o reprogramiranom, odnosnc odgodenom placanju obaveza
ponudaéa po oshovu poreza i doprinosa i indirektnih poreza, uz potvrdu poreskih organa da
ponudaé u predvidenoj dinamici izmiruje svoje reprogramirane obaveze.

e. lzjavu ponudada da se obavezuje, u sluéaju da bude izabran kao najbolji
ponudaé, prihvatiti zakljuéenje ugovora o osnivanju prava gradenja u formi izvrSne isprave.

f. Dokazi za zajedni¢ku ponudu:

(1) Za sve ¢&lanove konzorcija koji podnose zajednitku ponudu prilazu se
pojedina¢ni dokazi o registraciji, dokazi o nekaznjavanju i uvjerenja nadleznih institucija o
izmirenju dospjelih obaveza iz osnova direktnih i indirektnih poreza i dorinosa za PIO/MIO i
zdravstvenog osiguranja, kao i uvjerenja iz tacke d. alineje (1) i (2),

(2) Ovjerena izjava o solidarnoj odgovornosti svih ¢lanova konzorcija,
3) Ovjeren ugovor o konzorciju/zajedniCkom nastupu,

4) Jamstva iz tagke 11. alineja c. moZe dostaviti bilo koji od &lanova konzorcija.

12.  OSTALA DOKUMENTACIJA
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12.1. Ponudadi uz ponudu obavezno dostavljaju i sliedece:

4] Dokument izdat od bankarske ili druge financijske organizacije/ institucije (BON
— 2/ SOL - 2 ili ekvivalent) kojim se dokazuje solventnost privrednog drustva ili drugog
poslovnog subjekta, kao dokaz da u posljednjih $est mjeseci, ratunajuci od dana objave javnog
natjeéaja, nije bio u neprekidnoj blokadi duljoj od 15 (petnaest) dana,

(2) Strano pravno lice (privredni subjekt) duzno je dostaviti Dun & Bradstreet
bonitetni izvjestaj ili ekvivalent sa istim pokazateljima.

12.2. U sluéaju bilo koje promjene vezane za ispunjenje uslova za ugestvovanje u proceduri
javnog natjedaja koja bi nastupila prije dono$enja odiuke o izboru najpovoljnije ponude ili
odluke o poniétenju postupka, odnosno do momenta potpisivanja ugovora o osnivanju prava
gradenja, ponudat je duzan da obavijesti Komisiju/Grad pisanim putem o toj promjeni i da
dostavi relevantnu dokumentaciju, najkasnije u roku od pet (5) dana, od dana nastanka takve
promjene.

12.3. Nacrt ugovora je sastavni dio natjecajne dokumentacije, u koji su uneseni svi elementi
iz natjeGajne dokumentacije, te definisana prava i obaveze izabranog ponudaca i Grada
Zenica. Ponudadi su duZni uz ponudu dostaviti potpisan i peéatom ovjeren Nacrt ugovora, u
koji su unijeli podatke iz svoje ponude, te parafirati sve listove.

13. KRITERIJI ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
13.1. Kriterij za zbor najpovoljnije ponude je kriterij ekonomski najpovoljnije ponude.

13.2. Najpovoljnija ponuda je ona koja osvoji najviSe bodova prema sljede¢im kriterijima:

a. Najvi$i ponudeni iznos jednokratne naknade za osnivanje prava gradenja.
— 10 bodova,
b. Najvi§i ponudeni iznos godi$nje naknade za osnivano pravo gradenja koji se

potinje placati nakon proteka 12,5 godina od potpisa Ugovora o osnivanju prava gradenja
CPG-a i pla¢a se jednokratno godisnje do isteka ugovora.

— 50 bodova,
C. Naijkraéi period kori§tenja CPG-a (maksimalan period koritenja prava gradenja
za objekat CPG-a je 32,5 godina nakon potpisa Ugovora o osnivanju prava gradenja).
— 40 bodova

13.3. Ponudeni iznos jednokratne naknade i godiénje naknade za osnovano pravo gradenja
upisuje se u prilozenom obrascu za finansijski dio ponude sa rokom trajanja Ugovora o
osnivanju prava gradenja u KM (konvertibilna marka) i adekvatan iznos u EURO, brojkama i
slovima. Ako se iznosi u brojkama i slovima ne slaZzu, mjerodavan je iznos ponudene naknade
upisan slovima.

U obrascu za finansijski dio ponude sa rokom trajanja Ugovora o osnivanju prava gradenja se
obavezno navode iznosi ponudenih naknada za osnivanje prava gradenja bez uraCunatog
poreza na dodatu vrijednost (PDV-a).

13.4. Ponudeni iznosi kao naknada za osnovano pravo gradenja (jednokratna naknada i
godignja naknada) se uplaéuju u KM, ali se preradunavaju prema srednjem kursu Centralne
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banke BiH, na dan uplate naknade, u skladu sa EURO ekvivalentnom vrijednos¢u iznosa
naknade ponudene u KM u sklopu javnog natje€aja.

13.5. Minimalan ponudeni iznos jednokratne naknade na osnivanje prava gradenja je
250.000,00 KM.

13.6. Minimalan ponudeni iznos godi$nje naknade za osnhovano pravo gradenja je
165.000,00 KM.

14.  NACIN BODOVANJA PONUDA

14.1. Ponudeni iznos jednokratne naknade za osnivanje prava gradenja e se vrednovati i
bodovati na sljedeéi nadin:

Finansijska ponuda sa najvi§im ponudenim iznosom jednokratne naknade za osnivanje prava
gradenja ée se bodovati sa maksimalnim brojem poena u sistemu bodovanja finansijskih
ponuda — 100 poena.

Formula koja ¢ée se Koristiti da bi se na osnovu najvie finansijske ponude za jednokratnu
naknadu bodovale ostale ponude je sijedeca:

Sjn = 100 x F/Fmax, pri éemu je

Sjn - broj poena za ponudenu jednokratnu naknadu za osnivanje pravo gradenja,
Fmax - iznos najviSe ponudene jednokratne naknade,

F - iznos ponude za jednokratnu naknadu koja se vrednuje i boduje.

Na osnovu ove formule ée se vrednovati i bodovati sve ponude za jednokratnu naknadu za
osnivanje prava gradenja.

14.2. Po istom principu ¢e se vrednovati i bodovati i ponudena godiSnja naknada za
osnovano pravo gradenja.

Finansijska ponuda sa najvi§im ponudenim iznosom godidnje naknade za osnovano pravo
gradenja ¢e se bodovati sa maksimalnim brojem poena — 100 poena.

Formula koja ée se koristiti da bi se na osnovu najvie ponudene finansijske ponude za
godi$nju naknadu za osnovano pravo gradenja bodovale ostale ponude je sliedeca:

Sgn = 100 x F/Fmax, pri ¢emu je

Sgn - broj poena za ponudenu godignju naknadu za osnovano pravo gradenja,
Fmax - iznos najvi$e ponudene godi$nje naknade,

F - iznos ponude za godi$nju naknadu koja se vrednuje i boduje.

Na osnovu ove formule ¢e se vrednovati i bodovati sve ponude za godisnju naknadu za
osnovanc pravo gradenja.

14.3. Naijkraéi ponudeni vremenski period za osnivanje prava gradenja za objekat centralne
javne podzemne garaze CPG-a ¢e se bodovati na sliedeci nacin:

Ponuda sa najkraéim ponudenim vremenskim periodom za oshivanje prava gradenja ce se
bodovati sa maksimalnim brojem poena — 100 poena.
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Formula koja ¢e se koristiti da bi se na osnovu najkraéeg ponudenog vremenskog perioda
kori$tenja CPG-a vrednovale i bodovale ostale ponude je sliedeca:

Vkg = 100 x Vmin/V, pri éemu je

Vkg - broj bodova za ponudeni vremenski period za osnivanje prava gradenja CPG-a,

Vmin — najkraéi ponudeni vremenski period za osnivanje prava gradenja CPG-a,

V - ponudeni vremenski period za osnivanje prava gradenja CPG-a koji se vrednuje i boduje.

4.4. Zavréno bodovanje i rangiranje ponuda zavisi od tezine i procentualne zastupljenosti
svakog pojedinog kriterija koji se boduje u ukupnom bodovanju.

Tezina ponudenog iznosa jednokratne naknade za osnivanje prava gradenja TJN u ukupnom
zbiru bodova je 0,10, teZina ponudenog iznosa godi$nje naknade za osnivano pravo gradenja
TGN u ukupnom zbiru bodova je 0,50, teZzina ponudenog vremenskog roka na koji se pravo
gradenja CPG-a oshiva TVK u ukupnom zbiru bodova je 0,40.

Nakon §to se poeni dobijeni po svakom kriteriju, u zavisnosti od ponudenih iznosa i vrijednosti,
pomnoZze sa koeficijentima teZine za svaki kriterij, dobiju se bodovi po svakom kriteriju. Ukupan
zbir svih bodova, po sva tri kriterija, predstavlja ukupan broj bodova na osnovu kojeg se vrsi
rangiranje ponuda.

Na taj na&in, ponuda koja ostvari maksimalan broj bodova po sva tri kriterija, maksimalno moze
biti vrednovana i bodovana sa 100 bodova.

15.  1ZBOR NAJPOVOLJNIJEG PONUBACA | ROK ZAKLJUCENJA UGOVORA

15.1. Odluka o odabiru najpovoljnije ponude, odnosno odluka o ponistenju postupka, donijet
¢e se u roku od 45 dana od dana isteka roka za podnosenje ponuda.

Komisija za provodenje procedure ¢e dostaviti kopiju zapisnika o bodovanju i rangiranju
ponuda svakom ponudacu putem e-maila najkasnije tri dana nakon $to se izvrSi bodovanje i
rangiranje ponudaca.

15.2. Zastita prava uc¢esnika javnog natje¢aja/ponudaca - svako pravno lice koje ima pravni
interes u proceduri javnog natje¢aja ima pravo da podnese zahtjev za zastitu svojih prava u
vezi sa postupkom Komisije za provodenje javnog natje¢aja.

Zahtjev za zasétitu prava se podnosi na adresu Grada, naznacenu u élanu 1. ove natjecajne
dokumentacije, preporu¢enom postom ili putem e-maila.

15.3. Na zapisnik o bodovanju i rangiranju ponuda mozZe se izjaviti prigovor u roku od tri (3)
dana od dana prijema zapisnika sa rangiranjem ponuda. Po prijemu prigovora Komisija za
provodenje procedure ocjenjuje da li je isti blagovremen, dopusten i osnovan. U sluéaju da
Komisija ocijeni da je prigovor osnovan donijeée odluku o istom, a u slu¢aju da prigovor bude
odbijen, podnosilac prigovora moze zastitu svojih prava traziti pred Gradonacelnikom.
Ponudaé/zalitel] moZe dostaviti svoju zalbu Gradonacelniku u roku od pet (5) dana nakon
donos$enja negativne odiuke Komisije o prigovoru, koji donosi konaénu odluku.

15.4. Nakon isteka rokova za prigovore i Zalbe, Komisija ¢e podnijeti izvjeStaj o provedenoj
proceduri javnog konkursa Gradskom vije¢u, sa obrazloZzenjem vrednovanja i bodovanja svih
prispjelih ponuda, te sa rangiranjem svih prispjelih ponuda i prijedlogom za potpis ugovora o
oshivanju prava gradenja sa najpovoljnijim ponudacem.
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15.5. Potpis Ugovora o osnivanju prava gradenja ¢e se obaviti nakon $to Gradsko vijece
usvoji Prijedlog odluke za potpis Ugovora o osnivanju prava gradenja sa najpovoljnijim
ponudacem.

15.6. Rok za zakiju&enje Ugovora o osnivanju prava gradenja je 15 dana od dana prijema
obavijesti o izboru najpovoljnijeg ponudaca.

15.7. Ukoliko najpovoljniji ponudad ne zaklju¢i ugovor ili ne dostavi trazenu garanciju u
ostavlienom roku, smatraée se da je odustao od svoje ponude i gubi pravo na povrat
kaucije/garancije, a Grad moze ponuditi zakljutenje Ugovora o osnivanju prava gradenja
sliedece rangiranom ponudaéu koji ispunjava uslove natje¢aja, uz uslov da prihvati ponudene
iznose jednokratne i godi$nje naknade za pravo gradenja, kao i rok za osnivanje Ugovora o
pravu gradenja koji je ponudio prvorangirani ponudag.

15.8. Ukoliko Gradsko vijeée odbije Prijedlog odluke za potpis ugovora o osnivanju prava
gradenja sa najpovoljnijim ponuda&em, ponistice se procedura javnog natjedaja i bice raspisan
novi javni natje¢aj za osnivanje prava gradenja.

16.  ISPRAVKA I/ILI IZMJENA NATJECAJNE DOKUMENTACIJE, TRAZENJE
POJASNJENJA

Komisija za provodenje natjetaja mozZe u svako doba, a najkasnije 10 dana prije isteka roka
za podno$enje ponuda, izmjeniti natjedajnu/tendersku dokumentaciju, iz opravdanih razloga,
bilo na vlastitu inicijativu, bilo kao odgovor na zahtjev privrednog subjekta koji je uklju¢en u
proceduru pripreme ponuda za odredena pojasnjenja. Komisija je obavezna da obavijesti sve
potencijalne ponuda&e za koje zna da su preuzeli natjeajnu dokumentaciju o svim izmjenama
natjeCajne/tenderske dokumentacije.

Zainteresirani ponuda&i mogu posavijati pitanja ili traZiti pojadnjenje natje¢ajne dokumentacije
od Komisije i to blagovremeno, a najkasnije sedam (7) dana prije isteka roka za dostavljanje
ponuda. Komisija ée pripremiti odgovor u pisanoj formi najkasnije pet (5) dana prije isteka roka
za dostavljanje ponuda. U odgovoru na pitanja i pojasnjenja Komisija nece navoditi ime
subjekta koji je traZio pojasnjenje. Ukoliko je na temelju sadrzaja odgovora potrebno mijenjati
natje¢ajnu dokumentaciju, Komisija ¢ée produZiti rok za dostavljanje ponuda i to najmanje za
sedam (7) dana.

17. INFORMACIJE

Kontakt osoba za sve informacije i pitanja je , tel ,
e-mail . Zainteresovani ponudac¢i mogu postaviti pitanja o javnom
natje&aju putem e-maila ili postom. Odgovori na sva pitanja ¢e biti dostavljeni svim ponudacima
putem e-maila, najkasnije sedam (7) dana nakon postavijanja upita. Odgovori ¢e biti
proslijedeni svom ponudadima, bez navodenja imena ponudaéa koji su postavili pitanja.

Podaci o osobi zaduZenoj za kontakt:

Kontakt osoba:

Telefon:

e-mail:
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Dokumentacija:

1. QOdluka o raspisivanju javnog natjecaja,

2. Smijernice/tehnic¢ki uslovi za izgradnju objekta CPG-a,

3. Idejno rieSenje objekta CPG-a,

4, Izvod iz nacrta regulacionog plana Trg Alija I1zetbegovi€,

5. Nacrt ugovora o osnivanju prava gradenja za izgradnju objekta CPG-a.

Zenica, 2022. godine.

KOMISIJA
ZA PROVODENJE JAVNOG NATJECAJA
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OBRAZAC ZA FINANSIJSKI DIO PONUDE

(Memorandum ponudaca/investitora koji nastupa samostaino

ili grupe ponudaca ako nastupaju zajedno)

GRAD ZENICA
Trg BiH, 6
72 000 Zenica

Bosna i Hercegovina
DOSTAVLJANJE FINANSIISKE PONUDE U SKLOPU JAVNOG NATJECAJA ZA
OSNIVANJE PRAVA GRADENJA RADI iZGRADNJE CENTRALNE GRADSKE PODZEMNE (CPG) GARAZE

NA LOKACLI TRG ALUA IZETBEGOVIC

(popunjava ponudad/investitor koji nastupa samostalno

ili grupa ponudaca ako nastupaju zajedno)

Finansijska ponuda broj

Datum finansijske ponude

Postovani,

Mi (naziv ponudaca/grupe ponudaéa), dole potpisani, dostavljamo nadu finansijsku ponudu u
proceduri otvorenog javnog natjetaja za osnivanje prava gradenja radi izgradnje Centralne podzemne
garaZe (CPG), koji je objavljen dana 2022. godine.

Nasa ponuda je u potpunosti pripremliena prema zahtjevima i uslovima koji su propisani u
natje€ajnoj/tenderskej dokumentaciji, uskladena sa Zakonom o prostornom uredenju FBiH i
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenicko-dobojskog kantona, lokalnim zakonima,
uskladena sa pravilima struke, tehni¢kim propisima, normativima i standardima za realizaciju ovih
poslova.



Naga finansijska ponuda, u skladu sa kriterijima za ocjenu i izbor najpovoljnije ponude koji su traZeni
u natje€ajnoj dokumentaciji je sljedeca:

1. IZNOS JEDNOKRATNE NAKNADE ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENIJA, KOJA SE PLACA NAKON

POTPISA UGOVORA JE KM, stovima ;

ili protuvrijednost jednokratne naknade iskazana u EURO iznosi EURO,

slovima

2. IZNOS GODISNJE NAKNADE ZA OSNOVANO PRAVA GRADENIJA, KOJA SE PLACA NAKON ISTEKA

DESET GODINA OD DANA DOBUANJA UPOTREBNE DOZVOLE PA DO ISTEKA UGOVORA IE
KM, slovima ,

ili protuvrijednost godidnje naknade iskazana u EURO iznosi EURO,

slovima

3. PERIOD UPRAVLIANJA | KORISTENJA JAVNOM CENTRALNOM PODZEMNOM GARAZOM/CPG

(PERIOD TRAJANJA UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA), U SKLADU SA USLOVIMA iZ
NATJECAINE DOKUMENTACIE, NAKON KOJEG CE (naziv ponudaca/grupe ponudaca) OBJEKAT CPG
VRATITI GRADU JE GODINA, slovima

Napomena: Iznos jednokratne naknade i godidnje naknade za pravo gradenja je iskazan bez
uklju¢enog PDV-a.

Period trajanja Ugovora o oshivanju prava gradenja (period koritenja i upravijanja CPG) je iskazan u
godinama.

Mi (naziv ponudaca/grupe ponudaéa) se obavezujem(mo), ukoliko nala ponuda bude izabrana kao
najpovoljnija, te ukoliko ugovor o osnivanju prava gradenja Centralne podzemne garaZe (CPG) bude
dodijeljen nama, da u potpunosti ispunimo sve odredbe ugovora kvalitetno i na vrijeme, te da
ispostujemo sve zahtjeve koji su traZeni u natjecajnoj dokumentaciji bez prigovora. Ovo garantujemo
dostavljenom bezuslovnom bankarskom garancijom za ozbiljnost ponude, kao i bezuslovnom
bankarskom garancijom za dobro i blagovremeno izvrienje obaveza izgradnje CPG-a, koju temo
dostaviti u skladu sa zahtjevima iz natjeajne dokumentacije, kao i za kvalitet izvr3enih radova i
instalirane opreme, koje ¢emo u potpunosti zavriiti prema uslovima iz natjeCajne dokumentacije i
smijernica/tehni¢kih uslova za izvodenje radova, te staviti u funkciju u trazenom roku.

Takoder, u potpunosti, bez ikakvih rezervi ili ograni€enja, prihvatamo odredbe nacrta ugovora kojeg
dostavljamo potpisanog i ovjerenog kao prilog ove nade finansijske ponude, odredbe o nadinu
pla¢anja godinje naknade za osnovano pravo gradenja, kao i odredbe o ugovornoj kazni iz Nacrta
ugovora, $to smo potvrdili i u na3oj notarski ovjerenoj izjavi.



Mi (naziv ponudaca/grupe ponudaca), u potpunosti razumijemo i bez ikakvog prigovora prihvatamo
&injenicu da Grad Zenica moZe izabrati bilo koju ponudu, razumijemo da Grad nije obavezan da
prihvati niti jednu ponudu, razumijemo da Grad moZe da obnovi Citavu procedury, te svojim
potpisom ove finansijske ponude to u potpunosti prihvatamo, te u potpunosti prihvatamo odluku
Grada.

S postovanjem,

Naziv ponudaca/grupe ponudaca, joint venture:

Ime i prezime/potpis ovlaitene osobe ponudaca/grupe ponudaca, joint venture:

Pecat ponudaca/lidera grupe ponudaéa

Mjesto i datum:

NAPOMENA:

1. Iznos godisnje naknade za osnivanje prava gradenja mora biti izraZen u KM, sa ekvivalentnim
iznosom/protuvrijednosti u EURO. Godisnja naknada ce se uplacivati u budZet Grada u KM, ali
prilikom obracuna i uplate godisnje naknade za osnovano pravo gradenja, odnos KM prema EURO ce
se obra¢unavati prema srednjem kursu Centralne banke BiH.

2. Valuta plaéanja naknada za osnivanje prava gradenja je KM.
3. Iznosi iz ponude su fiksni i nepromjenjivi tokom cijelog perioda trajanja ugovora.
4. U ponudene iznose naknada za osnivanje prava gradenja nece biti ukljuen porez na dodatu

vrijednost - PDV.

5. Ponudaci su obavezni iznose naknada za osnivanje prava gradenja (jednokratna i godisnja
naknada za osnovano pravo gradenja), kao i duZinu vremenskog perioda za osnivanje prava
gradenja, u svojoj ponudi upisati brojem i slovima.



NACRT UGOVORA
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA
ZA 1ZGRADNJU CENTRALNE PODZEMNE GARAZE (CPG)
S PRIPADAJUCIM SADRZAJIMA
NA TRGU ALUJE IZETBEGOVICA
U GRADU ZENICA

Zenica, februar 2022.



Grad Zenica, Trg Bosne i Hercegovine br.6, Zenica, koju zastupa Gradonadelnik Fuad Kasumovi¢ (u
daljem tekstu: Grad), s jedne strane

kojeg zastupa {u daljem tekstu: Nosilac prava gradenja), s
druge strane,

zakljucili su sljededi

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Za izgradnju Centralne podzemne garaZe (CPG) na Trgu Alije Izetbegovica

UVODNE ODREDBE
Clan 1.
Ugovorne strane saglasno konstatuju:

(1) Da je na osnovu Odluke o raspisivanju javnog natjecaja za izgradnju Centralne podzemne
garaZe (CPG) na Trgu Alije Izetbegovica br. 01- , donesene na sjednici gradskog Vijeca
Zenica odrZanoj 2022. godine, objavljen javni natjecaj za osnivanje prava gradenja, na
lokaciji (gradskom gradevinskom zemlji$tu oznadenom) kako slijedi:

Parcela k.€. 1470/1, parcela k.¢. 1473, parcela k.¢. 1471, parcela k.¢. 1479, parcela k.€. 1475, parcela
k.€. 1512/1, parcela k.¢. 1488, parcela k.. 802, parcela k.c. 803, parcela k.€. 804, parcela k.C. 805,
parcela k.&. 806, parcela k.. 807, parcela k.¢. 808, parcela k.¢. 809, parcela k.. 799, sve KO Zenica Il
ukupne povriine cca 10.000,00 m2.

{2) Da je na osnovu Odluke o raspisivanju javnog natjeaja odredena potetna cijena/iznos
jednokratne naknade za osnivanje prava gradenja od KM, te poéetna cijena/iznos
godisnje naknade za osnivanje prava gradenja od KM.

(3) Da je javni natjecaj objavljen u dnevnom listu ,ina
web stranici Grada www.zenica.ba dana 2022. godine.

(4) Da je Komisija za provodenje procedura javnog natjetaja koju je imenovao Gradonacelnik
Rjesenjem br. od 2022. godine otvorila prispjele ponude, nakon

utvrdivanja formalne i sadrZinske ispravnosti dostavljenih ponuda izvrsila njihovu analizu, vrednovanje,
bodovanje i rangiranje, te izvriila izbor najpovoljnije ponude svojom Odlukom od
2022. godine.
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(5) Da je Gradsko vijec¢e Grada Zenica na ______ sjednici odrZanoj dana 2022. godine,
nakon razmatranja lzvjeitaja Komisije za provodenje procedura javnog natje€aja, donijelo Zakljucak
kojim se utvrduje da je najpovoljnija ponuda, u postupku javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja
na odredeno vrijeme radi izgradnje, upravijanja i kori$tenja ,,Centralne podzemne garaZe” (u daljem
tekstu CPG), ponuda , te da ¢e se sa istim
zakljuciti Ugovor ¢ osnivanju prava gradenja.

PREDMET UGOVORA
Clan 2.

(1) Grad Zenica u korist Nosioca prava gradenja osniva pravo gradenja na odredeno vrijeme, radi
izgradnje, upravljanja i koriitenja javne Centralne podzemne garaZe (CPG) na Trgu Alije Izetbegovica,
sa minimalno 1295 parking mjesta i pripadaju¢im sadrZajima, ukljuéujuci izgradnju i uredenje parka
iznad garaZe, prema uslovima propisanim smjernicama/tehnickim uslovima za izgradnju javne
Centralne podzemne garaZe i drugim propisima, standardima i tehnickim normativima koji su na snazi
u vrijeme pocetka gradenja.

Alternativa kad pobjednik na natjecaju osniva novo privredno drustvo:

*(1)  Ugovorne strane saglasne su da je
izabran kao najpovoljiji ponudaé na javnom natjecaju radi osnivanja prava gradenja na odredeno

vrijeme za izgradnju javne Centralne podzemne garaZe (CPG) na Trgu Alije Izetbegovica, sa minimalno
1295 parking mjesta i pripadajucim sadriajima (CPG), uklju¢ujuci izgradnju i uredenje parka iznad
garaZe, prema uslovima propisanim smjernicama/tehnic¢kim uslovima za izgradnju jovne Centralne
podzemne garaZe i drugim propisima, standardima i tehnickim normativima koji su na snazi u vrijeme
poletka gradenja, te da je osnovao novo privredno drustvo koje je Nosilac prava gradenja.
solidarno je
odgovoran za sve obaveze novog privrednog drustva koje Ce realizirati projekat izgradnje CPG-a i
upravljati i koristiti taj objekat u roku utvrdenim ovim Ugovorom.

Napomena: tekst oznacen *(1) je alternativni tekst koji ce se koristiti prilikom zakljucenja Ugovora o
osnivanju prava gradenja sa pobjednikom natjecaja koji osniva novo privredno drustvo za realizaciju
Ugovora.

(2) Nosilac prava gradenja obavezan je izgraditi podzemnu garaZu sa Cetiri podzemne etaZe i
najmanje 1295 parking mjesta koja su namijenjena funkciji javnog parkiranja vozila, sa pripadajucim
sadrZajima, te izgraditi i urediti javni park iznad podzemne garaZe koji ¢e nakon zavrietka gradnje
predati u vlasni§tvo i na upravljanje Gradu Zenica.

(3) Nosilac prava gradenja obavezan je obezbijediti saglasnost Grada na projektnu dokumentaciju
(idejni projekat i glavni projekat) prije dobijanja gradevinske dozvole (Rje3enja o odobrenju gradenja),
koja mora biti izradena u skladu sa idejnim rjeSenjem, te prema uslovima koji su propisani u
smjernicama/tehni¢kim uslovima za izgradnju javne Centraine podzemne garaZe (CPG) na Trgu Alije
Izetbegovica.
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(4) Nosilac prava gradenja obavezan je da prije ishodovanja gradevinske dozvole dobije pisano
pozitivno misljenje da je projektno tehnitka dokumentacija pripremljena u skladu sa uslovima iz javnog
natjetaja i od strane tima za stru¢nu reviziju glavnog projekta koji ¢e biti imenovan od strane gradske
uprave.

(5) Pravo gradenja osniva se na parceli k.&. 1470/1, parceli k.¢. 1473, parceli k.€. 1471, parceli k.C.
1479, parceli k.¢. 1475, parceli k.. 1512/1, parceli k.&. 1488, parceli k.¢. 802, parceli k.£. 803, parceli
k.&. 804, parceli k.&. 805, parceli k.¢. 806, parceli k.. 807, parceli k.¢. 808, parceli k.¢. 809, parceli k.C.
799, upisanim u zk uloZak br. , sve KO Zenica ll, ukupne povrsine cca 10.000 m2.

(6) Grad Zenica ¢e Nosioca prava gradenja uvesti u posjed nekretnine iz stava (3) ovog €lana s
danom pravosnaZnosti gradevinske dozvole, a najkasnije do 01.10.2022. godine, uz kumulativno
ispunjenje sljededih uslova:

a. uplate iznosa jednokratne naknade za osnovano pravo gradenja,
b. dostave garancije iz ¢lana 10. ovog Ugovora.
(7 Grad Zenica ¢e u proceduri izdavanja gradevinske dozvole osloboditi Nosioca prava gradenja

od placanja naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljidta i naknade za pogodnosti (renta), kao
doprinos Grada realizaciji projekta, kao potporu samodriivosti projekta, te imajudi u vidu da e objekat
CPG-a biti vracen u vlasni$tvo Grada nakon isteka ugovora o osnivanju prava gradenja.

(8) Grad Zenica ¢e predati Nosiocu prava gradenja raspoloZivu tehnitku dokumentaciju potrebnu
za izradu projektno tehnitke dokumentacije.

9) Grad Zenica ¢e dostaviti Nosiocu prava gradenja plan postojecih instalacija i vodove komunalne
infrastrukture kojom upravljaju komunalna drustva u vlasniStvu Grada Zenica (P ViK, JP Grijanje), a
koji postoje na lokaciji na kojoj ¢e se graditi CPG (izvod iz katastra podzemnih instalacija).

(10) O uvodenju Nosioca prava gradenja u posjed zemljidta iz stava (3) ovog ¢lana sastaviti ce se
zapisnik.

(11)  Nosilac prava gradenja moZe garazne prostore otuditi tre¢cim osobama.

(12)  Nosilac prava gradenja za vrijeme trajanja prava gradenja i koridtenja moZe otuditi pravo
gradenja, upravljanja i koristenja CPG-a uz prethodnu saglasnost Gradskog vije¢a, u skladu sa ¢lanom
16. stav (1) ovog Ugovora.

(13)  Nosilac prava gradenja obavezan je ishoditi pravosnaZnu gradevinsku dozvolu u vremenu od
zaklju¢enja Ugovora do predaje zemljista za koje se osniva pravo gradenja u posjed, koje ne moZe biti
duZe od $est mjeseci. Ukoliko u ovom roku, Nosilac prava gradenja ne ishodi pravosnaZnu gradevinsku
dozvolu, Grad Zenica ima pravo aktivirati garanciju iz ¢lana 10. ovog Ugovora, u visini od 50% iznosa
garancije.

(14) Uvremenu od predaje zemlji¥ta u posjed, do pocetka izvodenja gradevinskih radova na
objektu, Nosilac prava gradenja obavezan je poduzeti sve radnje u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju ZDK-a.
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TRAJANJE PRAVA GRADENJA

Clan 3.
(1) Pravo gradenja osniva se na temelju ovog Ugovora.
(2) Pravo gradenja osniva se na periodod ___ ( ) godina, racunajuci od dana

zaklju¢enja ovog Ugovora, a koji rok ¢ée biti produzen za 30 mjeseci, period u kojem izabrani Nosilac
prava gradenja je obavezan da ishodi gradevinsku dozvolu, izgradi objekat, dobije upotrebnu dozvolu
i stavi objekat u funkciju.

(3) Nakon proteka perioda iz prethodnog stava prestaje pravo gradenja, a Grad postaje viasnik i
upisat ¢e svoje pravo sa 1/1 dijela na objektu CPG-a.

(4) Nosilac prava gradenja ¢e bez prava na naknadu vrijednosti CPG-a predati u posjed i vlasnistvo
Gradu Zenica objekat CPG-a sa minimalno 1295 parking mjesta, sve u stanju funkcionalne ispravnosti
bez ikakvih tereta osnovanih u korist tre¢ih osoba (zaloZno, fiducijarno ili drugo stvarno pravo kao teret
prava gradenja) u roku od 30 (trideset) dana od dana prestanka prava gradenja/proteka roka iz stava
(2) ovog ¢lana.

(5) Nosilac prava gradenja ¢e bez prava na naknadu vrijednosti predati u posjed i vlasnistvo Gradu
Zenica gradski park koji je Nosilac prava gradenja obavezan da izgradi iznad podzemne garaze, sve u
stanju funkcionalne ispravnosti, u roku od 10 (deset) dana nakon zavretka gradenja, odnosno u roku
od 10 (deset) dana nakon proteka roka iz ¢lana 8. stav (2), alineja b. ovog Ugovora.

(6) Potpisom ovog Ugovora Nosilac prava gradenja ovlad¢uje Grad Zenica da na osnovu ovog
Ugovora, bez bilo kakvih daljih saglasnosti ili odobrenja, a nakon proteka roka iz stava (2) ovog ¢lana,
ishodi brisanje prava gradenja na zemljistu iz &lana 2. stav (5) ovog Ugovora i upis prava viasnistva na
ime Grada Zenica sa 1/1 dijela.

(7 Nakon isteka ugovora o osnivanju prava gradenja, Grad ¢e sa Nosiocem prava gradenja
pregovarati o produZenju aranimana o upravljanju nad objektom CPG-a za perod od narednih 15
godina, o ¢emu ée Grad Zenica i Nosilac prava gradenja napraviti poseban ugovor i dogovoriti drugaciju
naknadu za upravljanje i odrfavanje objekta CPG-a. Inicijativu za zakljuCenje ugovora o upravljanju i
odrzavanju objekta CPG-a Nosilac prava gradenja mora podnijeti najkasnije godinu dana prije isteka
ovog Ugovora.

NAKNADA ZA PRAVO GRADENIA
Clan 4.
{(jednokratna naknada)

Nosilac prava gradenja se obavezuje da Gradu Zenica izvr3i uplatu iznosa od KM
na ime jednokratne naknade za pravo gradenja, u roku od 15 dana od dana potpisa ovog Ugovora.
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Clan 5.
(trajna naknada)

(1) Nosilac prava gradenja se obavezuje da Gradu Zenica, za vrijeme trajanja Ugovora, nakon
proteka 12,5 godina (dvanaest godina i 3est mjeseci) od dana potpisa ovog Ugovora za objekat CPG-a,
plaéa godi$nju naknadu za osnovano pravo gradenja.

(2) Nosilac prava gradenja ¢e godi$nju naknadu za osnovano pravo gradenja uplatiti na osnovu
Naloga za placanje koje ¢e mu biti dostavljen od strane nadleZne sluzbe Grada Zenica, sa jasno
nazna&enim iznosom godi$nje naknade i rokovima za uplatu.

(3) U slutaju kadnjenja u placanju godidnje naknade, na neblagovremeno placene iznose
obrac¢unat ¢e se zakonska zatezna kamata, od dana dospije¢a do dana uplate.

(4) Iznos trajne naknade za dodjeljeno prvo gradenja se uplacuje u KM, ali se preraCunava prema
srednjem kursu Centralne banke BiH, na dan uplate naknade, u skladu sa EURO ekvivalentnom
vrijedno$¢u iznosa naknade ponudene u javnom natjecaju.

Clan 6.

lznos jednokratne i godisnje naknade za dodjeljeno prvo gradenja ne ukljutuje obralun i placanje
poreza na dodatu vrijednost (PDV-a).

Clan 7.

Nosilac prava gradenja dozvoljava Gradu da, bez njegovog pristanka i saglasnosti, na osnovu ovog
Ugovora, upide u zemlji$nim knjigama na nekretnini iz ¢lana 2. stav (5) ovog Ugovora zabiljezbu
postojanja obaveze pla¢anja naknade u iznosu i pod uslovima iz £lana 5. ovog Ugovora.

ROK IZGRADNIE CPG

Clan 8.
(1) Nosilac prava gradenja obavezuje se da ce:
a. obezbijediti gradevinsku dozvolu i zapoéeti s gradnjom CPG u roku od Sest mjeseci od

dana zaklju&enja ovog Ugovora, a najkasnije do 01.10.2022. godine,

b. izgraditi javnu gradsku CPG sa parkom iznad garaZe, obezbijediti upotrebnu dozvolu i
staviti objekat CPG-a u funkciju u roku od 30 mjeseci od dana zakljucenja ovog Ugovora.

(2) Rokovi iz stava (1) ovog &lana predstavljaju bitne sastojke (elemente) ovog Ugovora.
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Clan 9.

Nosilac prava gradenja obavezan je Gradu dostaviti: obavijest o ishodenju pravosnaine gradevinske
dozvole, obavijest o potetku izvodenja radova, obavijest o ishodenju upotrebne dozvole kao i obavijest
o stavljanju objekta CPG-a u funkciju uz odgovarajuée kopije tih dokumenata/obrazaca u roku od osam
(8) dana.

GARANCIJA BANKE
Clan 10.

(1) Nosilac prava gradenja obavezuje se da u roku od 30 dana nakon potpisa ovog Ugovora preda
Gradu neopozivu, bezuslovnu garanciju banke, plativu na prvi poziv bez prigovora, kojom banka jami
Gradu do iznosa 500.000,00 KM (petstotinahiljada KM) za dobro i blagovremeno (u roku) izvrienje
obaveze izgradnje CPG-a u skiadu sa projektnom dokumentacijom iz ¢lana 2. ovog Ugovora, u skladu
sa uslovima javnog natjecaja, te smjernicama/tehni¢kim uslovima za izgradnju CPG-a i u roku iz ¢lana
8. stav (1).

(2) Rok vaZenja garancije je 48 mjeseci ratunajuci od dana potpisa ovog Ugovora.

(3) Grad Zenica je obavezan obavijestiti Nosioca prava gradenja osam (8) dana prije dostavljanja
zahtjeva za isplatu po bankovnoj garanciji.

(4) U sluaju da se iz objektivnih razloga, odnosno okolnosti (visa sila), produZi rok izvrienja
obaveze izgradnje CPG-a, produZenje roka regulisati ¢e se aneksom ugovora. Nosilac prava gradenja
bit ¢e obavezan prije potpisa aneksa ugovora dostaviti novu bankovnu garanciju vazecu 120 dana duze
od novog roka zavrietka izgradnje CPG-a. Aneks ugovora bit ¢e zaklju€en prije isteka roka iz ¢lana 8.
ovog Ugovora.

GRADENIJE
Clan 11.

Nosilac prava gradenja obavezan je obezbijediti da se gradenje objekta CPG-a obavlja u kontinuitetu,
uvaZavajuci odredbe Zakona o prostornom uredenju FBiH i Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenitko-dobojskog kantona.

1IZGRADNIJA INFRASTRUKTURE | UREDENJE JAVNIH POVRSINA
Clan 12.

(1) Nosilac prava gradenja obavezan je iznad krova CPG-a izgraditi i urediti gradski park, u skladu
sa natinom uredenja gradskog parka i izgradnje predvidenih sadrZaja kako je to definisano u
smjernicama/tehni¢kim uslovima za izgradnju i regulacionom planu Trg Alija Izetbegovic.
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(2) Nosilac prava gradenja obavezan je prilikom izrade tehnitke dokumentacije predvidjeti
optereenje koje ¢e iznad garaZe biti uzrokovano izgradnjom priviemenih objekata u staklu, sa
konstrukcijom od ¢elika ili drveta, kao i montaZu ovih privremenih objekata iznad objekta CPG-a, koji
¢e biti postavijeni cijelom duZinom Ulice Trg Alija lzetbegovi¢, kako je to definisano u
smjernicama/tehnic¢kim uslovima za izgradnju i regulacionom planu Trg Alija lzetbegovic.

(3) Grad se obavezuje da finansira izmjestanje komunalnih instalacija koje su u vlasni$tvu gradskih
komunalnih preduzeéa (JP ViK i JP Grijanje), a nalaze se u okviru zone obuhvata gradevinske parcele,
na lokaciji gdje je predvidena izgradnja CPG-a, tj. na zemljiStu iz ¢lana 2. stav (5) ovog Ugovora.

Nosilac prava gradenja obavezan je eventualno izmjeStanje instalacija Elektroprivrede i Telekom-a,
koje se nalaze u okviru zone obuhvata gradevinske parcele, dogovoriti sa nadleZnim operaterima.

(4) Nosilac prava gradenja obavezan je obezbijediti izgradnju potrebnih prilaznih saobradajnica i
prate¢e komunalne infrastrukture, te urediti javne povrsine u zoni obuhvata na lokaciji opredjeljenoj
za gradnju CPG-a, tj. na zemlji$tu iz ¢lana 2. stav (5) ovog Ugovora, $to podrazumijeva finansiranje i
izvodenje radova, dovodenje zemljiSta izvan gradevinske parcele u uredno stanje kao prije pocetka
izvodenja radova, te finansiranje i izvodenje svih priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu.

NAPLATA POTRAZIVANIA
Clan 13.

(1) Nosilac prava gradenja je saglasan da Grad Zenica moZe pokrenuti zakonsku proceduru
prinudne naplate potraZivanja prema Nosiocu prava gradenja ukoliko isti ne izvrSava redovno svoju
obavezu uplate godisnje naknade za osnovano pravo gradenja.

(2) Grad Zenica ¢e pokrenuti proceduru jednostranog raskida ugovora, bez naknade i bilo kakve
odgovornosti prema Nosiocu prava gradenja, u skladu sa odredbama ¢lana 23. stav (3) ovog Ugovora,
ukoliko Nosilac prava gradenja kasni sa uplatom kompletnog iznosa godiSnje naknade viSe od 12
mjeseci.

KORISTENJE GARAZE
Clan 14.

(1) Nosilac prava gradenja se obavezuje da ¢e svo vrijeme trajanja prava gradenja odrzavati CPG
painjom dobrog domacina, te obezbijediti uslove da podzemna garaZa bude u funkciji kontinuirano za
svo vrijeme trajanja prava gradenja.

(2) Nosilac prava gradenja se obavezuje za vrijeme trajanja prava gradenja obezbijediti slobodan
pristup osobnim automobilima i lakim dostavnim vozilima u toku 24 sata na dan.

(3) Nosilac prava gradenja se obavezuje obezbijediti tehnike pretpostavke za sigurnost korisnika
garaZe (osvijetljenost, ventilacija prostora, protivpozarni uredaji i instalacije, video nadzor, nadzor
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ulaska i izlaska iz garaZe), te mjere higijensko — tehni¢kog karaktera (Cistoca, dostupnost, prohodnost i
sh.).

(4) Cijene usluge javne garaZe utvrduje Nosilac prava gradenja.

(5) Cijena usluge parkiranja u javnoj garaZi na satnoj osnovi (KM/satu koridtenja parkinga) ne moze
biti visa od cijene parkiranja na javnim parking prostorima koji su pod upravljanjem JP Parking servis
d.o.o.

(6) Nosilac prava gradenja moze dostaviti Gradskom vije¢u zahtjev za promjenu cijene usluge
parkiranja na satnoj osnovi (KM/satu koristenja parkinga), koja je vi3a od cijene parkiranja na javnim
parking prostorima koji su pod upravijanjem JP Parking servis d.0.0. uz adekvatno obrazloZenje i analizu
svih faktora koji uti¢u na formiranje cijene parkiranja.

PRACENJE REALIZACIJE UGOVORA
Clan 15.

(1) Ugovorne strane ¢e, s ciljem pracenja realizacije Ugovora, ukljuéujudi nain koristenja kao i
provodenja mjera sigurnosti korisnika u CPG-u, formirati Nadzorni tim.

(2) Nadzorni tim bit ¢e formiran u roku od 30 dana od dobivanja upotrebne dozvole za CPG, od
jednakog broja predstavnika Grada i Nosioca prava gradenja.

(3) Nadzorni tim ée jednom godi$nje dostavljati Gradu izvjestaj o realizaciji ugovornih obaveza.
ZABRANA RASPOLAGANIA

Clan 16.
(1) Nosilac prava gradenja moze samo izuzetno otuditi pravo gradenja u sluéaju izmjenjenih

okolnosti. Nosilac prava gradenja moZe prenijeti pravo gradenja na firmu kéerku ili drugo privredno
drutvo uz prethodnu saglasnost Gradskog vije¢a. Uz zahtjev za davanje saglasnosti Nosilac prava
gradenja je dufan priloiti izjavu stjecatelja prava gradenja ovjerenu kod notara/javnog biljeZnika
kojom se isti obavezuje preuzeti sva prava i obaveze iz ovog Ugovora. Grad Zenica i novi stjecatelj prava
gradenja zakljuéit ¢e aneks Ugovora o osnivanju prava gradenja.

(2) Nosilac prava gradenja dopusta Gradu Zenica da bez njegovog daijeg pristanka i saglasnosti,
na oshovu ovog Ugovora, upide u zemlji$nim knjigama zabiljeZbu ograni¢enja/zabrane raspolaganja
pravom gradenja utvrdeno stavom (1) ovog €lana.

(3) Nosilac prava gradenja moZe pravo gradenja dati pod hipoteku poslovnoj banci na ime
osiguranja kredita radi izgradnje CPG-a. Nosilac prava gradenja je duZan Gradu Zenica vratiti CPG iz
¢lana 2. ovog Ugovora nakon prestanka prava gradenja, bez ikakvih tereta osnovanih u korist treih
lica.
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UGOVORNA KAZNA
Clan 17.

(1) Ako Nosilac prava gradenja ne zavrsi izgradnju objekta i pustanje objekta u funkciju u roku iz
¢lana 8. ovog Ugovora, duZan je Gradu Zenica isplatiti ugovornu kaznu za svaki dan zakasnjenja u iznosu
od 1%o (jedan promil) petogodiinje visine naknade za pravo gradenja iz ¢lana 5. ovog Ugovora, $to po
danu zakasdnjenja iznosi KM.

(2) Ako Nosilac prava gradenja, iz bilo kojeg neopravdanog razloga obustavi rad javne garaze CPG

duZe od 30 dana u kalendarskoj godini, obavezan je platiti ugovornu kaznu za svaki dan nekoristenja

garafe (svaki dan obustave rada garaZe) iznad 30 dana u iznosu od 1%. (jedan promil) petogodinje

visine naknade za pravo gradenja iz €lana 5. ovog Ugovora, $to po danu zakadnjenja iznosi
KM.

(3) Grad Zenica ¢e &injenicu nekoridtenja garaZe dokazivati zapisnikom salinjenim od strane
ovlastenog Nadzornog tima, koji ée biti ovjeren od strane notara/javnog biljeZnika.

(4) Ugovorna kazna dospijeva na naplatu mjesecno.

(5) Ukupan iznos ugovorne kazne iz stava (1) ne moZe preci iznos 10% od petogodiinje visine
naknade za pravo gradenja iz ¢lana 5. ovog Ugovora, dok iznos ugovorne kazne iz stava (2) ne moie
predi iznos od 10% od petogediénje visine naknade u svakoj pojedinoj kalendarskoj godini.

(6) Ugovorna kazna obradunavat ée se mjesecno, te pojedini dnevni iznos ugovorne kazne
dospijeva prvi dan nakon isteka mjeseca za koji je ugovorna kazna obraCunata.

IZVRSNA KLAUZULA
Clan 18.

(1) Nosilac prava gradenja ovla$¢uje Grad Zenicu da na osnovu ovog Ugovora, a radi naplate
dospjele naknade iz ¢lana 5. i/ili naplate ugovorne kazne iz ¢lana 17. i/ili radi predaje u posjed i
vlasniétvo CPG-a nakon prestanka prava gradenja, provede izvrienje protiv Nosioca prava gradenja.

(2) Grad Zenica dospjelost svojih potraZivanja radi naplate naknade iz ¢lana 5. i ugovorne kazne iz
¢lana 17. stav (1) ovog Ugovora dokazuje notarski ovjerenom izjavom kojoj se prilaZe Nalog za placanje
godinje naknade ili ugovorne kazne pripremlien od strane nadleine sluzbe Grada Zenica, Izjava
Nosioca prava gradenja o pla¢anju naknade ili ugovorne kazne koja je dostavljena u sklopu natjeCajne
dokumentacije, izvadak iz poslovnih knjiga i druga raspoloZiva dokumentacija, dok se za ugovornu
kaznu iz €lana 17. stav (2) prilaZe i notarski ovjeren zapisnik satinjen od strane ovladtenog Nadzornog
tima.

(3) Grad Zenica dospjelost svojih potraZivanja iz ¢lana 3. stav (4) dokazuje notarski ovjerenom
izjavom da Nosilac prava gradenja po proteku roka iz ¢lana 3. stav (2) ovog Ugovora nije predao Gradu
u posjed i vlasnistvo CPG.
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ETAZIRANJE
Clan 19.

Nosilac prava gradenja se obavezuje da u roku od 30 dana od dana ishodenja upotrebne dozvoie za
CPG, izvrsi eta¥iranje izgradenog objekta. U navedenom roku Nosilac prava gradenja izradit ce elaborat
o etaziranju i predati zahtjev za provodenje etaZiranja u zemljiSnim knjigama.

UTICAJ NA SUSJEDNE OBJEKTE
Clan 20.

(1) Nosilac prava gradenja obavezan je o vlastitom trodku osigurati moguénost eventualnih
promjena na okolnim nekretninama/objektima do okonéanja izgradnje CPG-a.

(2) Ukoliko prilikom izvodenja radova dode do eventualnih oste¢enja na okolnim zgradama i
gradevinama te infrastrukturnim objektima, Nosilac prava gradenja obavezan je o vlastitom trosku
sanirati $tetu, kao i naknaditi $tetu vlasnicima okolnih nekretnina. Grad Zenica ni u kom siucaju nije
odgovoran za bilo kakvu 3tetu koja bi nastala na okolnim nekretninama i infrastrukturnim objektima.
Obaveza Nosioca prava gradenja pocinje od dana stupanja u posjed nekretnine iz ¢lana 2. stav (5) ovog
Ugovora.

(3) Grad Zenica ¢e o bilo kakvom zahtjevu za naknadu 3tete po ovom osnovu obavijestiti Nosioca
prava gradenja, te bez izriCite saglasnosti Nosioca prava gradenja ne smije podnosiocima zahtjeva
priznati tuzbeni zahtjev ili zakljuiti bilo kakvu nagodbu.

ZASTITA OKOLISA
Clan 21.

(1) Nosilac prava gradenja preuzima odgovornost za eventualnu ekolosku $tetu koja moZe nastati
kod izgradnje i koristenja objekta CPG-a.

(2) Nosilac prava gradenja obavezan je poduzeti sve mjere i organizovati rad na izgradnji CPG-a
tako da maksimalno smanji uticaj gradevinskih radova na svakodnevne aktivnosti gradana koji Zive i
rade u viéestambenim i poslovnim objektima koji okruZuju lokalitet gdje se gradi CPG i na koje moZe
uticati (pradina, buka, izduvni gasovi i sl).

OBJEKTIVNE OKOLNOSTI
Clan 22.

(1) Ako za vrijeme trajanja nekog utvrdenog roka iz ovog Ugovora nastupe objektivne okolnosti
(stanje prirodne nepogode i druge nesrece proglaSene od strane nadleZnih organa) koje
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onemogucavaju ili oteZavaju izvrienje obaveza bilo koje ugovorne strane, ugovorne strane ce
sporazumno utvrditi produZenje roka za onoliko vremena koliko su objektivne okolnosti trajale.

(2) Pod objektivnim okolnostima (vida sila) podrazumijevaju se dogadaji i okolnosti koje su nastale
bez krivice ugovorne strane koja se na njih poziva i na ¢ije nastupanje, trajanje i prestanak ugovorna
strana nije mogla i ne moZe uticati, niti ih otkloniti.

(3) Ugovorna strana pogodena dejstvom objektivnih okolnosti iz prethodnog stava, obavezuje se
o0 nastupanju istih, uzrocima i poduzetim mjerama za otklanjanje, bez odlaganja obavijestiti drugu
ugovornu stranu.

(4) Pod objektivnim okolnostima podrazumijevaju se narotito: prirodne nepogode i druge
nesreée, mjere drzavnih organa, 3trajkovi, nemiri kao i ulaganje Zalbe ili drugi pravni lijekovi protiv
rie$enja nadleZnih organa i tijela (provedba parcelacijskih elaborata, gradevinske dozvole, inspekcijske
mijere i sl.).

RASKID UGOVORA

Clan 23.
(1) Grad Zenica i Nosilac prava gradenja mogu ovaj Ugovor raskinuti sporazumom stranaka u svako
doba.
(2) Ukoliko Nosilac prava gradenja ne izgradi CPG, ne ishodi upotrebnu dozvolu ili ne stavi objekat

u funkciju u rokovima iz élana 8. stav (1) ovog Ugovora, Ugovor ¢e se smatrati raskinutim.
(3) Grad Zenica moZe jednostrano raskinuti Ugovor u sljede¢im slucajevima:

1. Ako Nosilac prava gradenja ne dostavi Gradu garanciju banke iz ¢lana 10. stav (1) ovog
Ugovora ni po dodatnom pozivu Grada u naknadnom roku od pet (5) dana,

2. Ako Nosilac prava gradenja ne ishodi pravosnainu gradevinsku dozvolu i ne zapo¢ne
sa gradnjom CPG u roku iz ¢lana 8. stav (1) ovog Ugovora,

3. Ako Nosilac prava gradenja ne traZi i ne obezbijedi saglasnost Grada na projektnu
dokumentaciju (idejni projekat i glavni projekat) kao i pozitivno misljenje struCne revizije na
pripremljeni glavni projekat u procedurama ishodovanja gradevinske dozvole,

4, Ako Nosilac prava gradenja otudi pravo gradenja suprotno odredbi iz Elana 16. i koristi
garaZu CPG protivno odredbama ¢lana 14. ovog Ugovora,

5. Ako Nosilac prava gradenja kasni sa uplatom kompletnog iznosa godidnje naknade vise
od 12 mjeseci.

(4) Izjava o raskidu Ugovora dostavlja se suprotnoj strani pisanim putem, preporuéenom postom,
te je Ugovor raskinut (smatra se raskinutim) protekom osam (8) dana od dana prijema.

(5) U slu¢ajevima raskida iz stava (2) i (4) ovog ¢lana, Grad Zenica nema obavezu Nosiocu prava
gradenja naknaditi vrijednost radova izvedenih do raskida Ugovora o osnivanju prava gradenja, a
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Nosilac prava gradenja dozvoljava Gradu da bez njegovih daljih saglasnosti i odobrenja izvr3i brisanje
prava gradenja u zemljisnoj knjizi.

(6) Na posljedice raskida (prava i obaveze ugovornih strana) primjenjuju se odredbe Zakona o
stvarnim pravima, te na sva pitanja koja nisu regulisana citiranim Zakonom primjenjuje se Zakon o
obligacionim odnosima.

RJESAVANJE SPOROVA/ JURISDIKCHA
Clan 24.

(1) Ugovorne strane saglasne su da uloZe najvece napore da bi rijesile eventualno neslaganje ili
spor u vezi s pojedinim odredbama ovog Ugovora, kroz pregovore i na miran nacin, uz obostrani
kompromis u interesu obiju strana.

(2) Sve sporove ili neslaganja, uklju€ujuéi, ali ne ogranicavajuci se na bilo koje pitanje ili na spor u
vezi s tumacenjem Ugovora, njegove valjanosti ili raskida, te da li su strane svaka pojedinacno izvrsile
ugovorne obaveze, a koji ne mogu biti rijeSeni pregovorima strana u dobroj vjeri, bit ¢e upudeni i
rjesavani od strane Opcinskog suda u Zenici.

SALVATORSKA KLAUZULA
Clan 25.

(1) U sluéaju da bilo koja odredba ovog Ugovora postane neprovodiva ili nevaZeca, validnost
ostalih odredaba Ugovora time nece biti pogodena.

(2) U tom sludaju smatrat ¢e se da se nevaZeta odredba treba zamijeniti zakonski validnom
klauzulom koja ¢e biti $to je moguée bliza ekonomskim efektima Ugovora i cilju (smislu) nevaZece
odredbe.

PRIMJENA PRAVA
Clan 26.

Na ovaj Ugovor ¢e se primjenjivati i bit ée tumaden u skladu sa zakonima Bosne i Hercegovine i
Federacije Bosne i Hercegovine.

DOKUMENTACIA
Clan 27.

Sastavni dio ovog Ugovora Cini sljedeéa dokumentacija:
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a. Ponuda Nosioca prava gradenja iz javnog natjecaja br. od
2022. godine,

al. Ugovor o zajedni¢kom nastupu ili osnivanju novog privrednog drustva (ukoliko je
pobjednik natjecaja konzorcij, JV ili sl.)

b. Smjernice/tehnicki uslovi za izgradnju javne gradske CPG-a,

c. Idejno rjesenje CPG-a,

d. Izvod iz nacrta regulacionog plana Trg Alija Izetbegovit,

e. ZK ulozak i posjedovni list,

f. Bankovne garancije,

g izjava Nosioca prava gradenja o plac¢anju naknade ili ugovorne kazne,

h. Odluke Gradskog vije¢a o raspisivanju javnog natjecaja i izboru najpovoljnije ponude,

i Zapisnik o primopredaji zemlji3ta za koje se zasniva pravo gradenja.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 28.

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je po svom obliku u skladu sa propisima o notarskim ispravama, a po
svom sadrzaju u skladu sa propisima o sadrzaju izvrinih notarskih isprava.

(2) Ugovorne strane saglasne su da notar/javni biljeZnik na osnovu ovog Ugovora i isprava iz ¢lana
16. ovog Ugovora, na Ugovor o osnivanju prava gradenja stavi klauzulu izvrinosti.

(3) Odredbe ovog ¢lana odnose se i na eventualne anekse ovog Ugovora.

Clan 29.

Ovaj Ugovor sastavljen je u pet (5) primjeraka, jedan za notara/javnog biljeznika, te po dva za Grad
Zenicu i Nosioca prava gradenja.

ZA NOSIOCA PRAVA GRADENJA GRAD ZENICA, GRADONACELNIK
Zenica, 2021. godine Zenica, 2021. godine
Broj: Broj:
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SMJERNICE/TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU CENTRALNE PODZEMNE GARAZE (CPG)
NA TRGU ALIJA IZETBEGOVIC



SMJERNICE/TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU
CENTRALNE PODZEMNE GARAZE (CPG) NA TRGU ALIJA IZETBEGOVIC

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja Centralne podzemne garaze (CPG}) je Trg Alije
Izetbegoviéa, ispod zelene parkovske povrsine, ispred stambenog bloka zgrada poznatih pod
imenom ,kineski zid“.

Ovaj lokalitet je u sredistu centru grada, u sredistu pjeSacke zone, a oko ovog lokaliteta
nalaze se objekti poslovne i aministrativne namjene, te veliki broj stambenih objekata sa vise
stotina stambenih jedinica (centraina pje$atka zona, spomenik Kameni spavag, muzej,
sinagoga, trznica, Stara &arsija, multifunkcionalno kino, sjediste mutftiluka, javna preduzeca,
najveéi broj ugostiteljskih, trgovagkih i usluznih funkcija grada, kompleks stambenih objekata
_kineski zid“ sa cca 1.000 stanova, veliki broj stambenih objekata u okolnim objektima koji
gravitiraju ovom dijelu grada (Pi§ée, Mokusnice, Jalija, Tali¢a brdo, Centar ). Obzirom na
lokaciju, te veliki kapacitet, Centralna podzemna garaza ¢e biti namijenjena poslovnim
korisnicima, privrednim subjektima i posjetiocima, te u veéem obimu stanovnicima koji Zive u
ovom dijelu grada.

Garaza je namijenjena za komercijalno koristenje. Naplata usluge parkiranja se obavlja od
strane direktnih korisnika.

Podzemna garaza Trg Alija lzetbegovié, prema urbanistiko-tehnickim uslova iz
Regulacionog plana Trg Alija Izetbegovi¢ locira se na niZze navedenim parcelama:

Parcela k.& 1470/1, parcela k.&. 1473, parcela k.&. 1471, parcela k.€. 1479, parcela k.C.
1475, parcela k.&. 1512/1, parcela k.&. 1488, parcela k.¢. 802, parcela k.€. 803, parcela k.€.
804, parcela k.¢. 805, parcela k.&. 806, parcela k.. 807, parcela k.¢. 808, parcela k.¢. 809,
parcela k.¢. 799, sve KO Zenica Il.

Podzemna garaZa je predvidena neposredno u blizini stambenog kompleksa ,Kineski zid",
ispod zelene parkovske povrSine, a nakon izgradnje podzemne garaZe, izabrani investitor sa
kojim se potpiSe ugovor o osnivanju prava gradenja, obavezan je izgraditi zeleni prohodni
krov i urediti parkovsku povr$inu iznad podzemne garaZze, u skladu sa rieSenjima iz
Regulacionog plana, sa sadnjom planirane vegetacije koja se nalazi iznad krova garaze i
koja ima nisko korijenje. Regulacionim planom Trg Alija Izetbegovi¢ definisana je veli€ina i
poloZaj podzemne garaZe, ulazno — izlazne rampe, nacin na koji je potrebno urediti zelenu
parkovsku povrinu nakon izgradnje objekta, pje$atke komunikacije, nagin tretiranja i
oblikovanja pjesackih izlaza iz podzemne garaZe, te je specificirana vegetacija koju je
potrebno posaditi nakon &to garaza bude izgradena i zelena parkovska povrdina bude
formirana (izvod iz RP Trg Alija Izetbegovi¢ u prilogu).

Projektovanje i izgradnja javne Centralne podzemne garaze/CPG mora biti uradena u skladu
sa regulacionim planom, te u skladu sa ovim smjernicama’/tehnickim uslovima za izgradnju
CPG, koji su pripremljeni od strane gradske uprave, u proceduri pripreme dokumentacije za
javni natje¢aj, koja je odobrena od strane Gradskog vijeca.

Predvidena lokacija za izgradnju predmetne garaZe, trenutno sluzi kao parkovska povrsina u
nagibu sa djegijim igralistem. Regulacionim planom se zadrZava namjena date lokacije, uz
dopunu sadrzaja, shodno projektu.
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Izabrani ponudaé je obavezan da izgradnju parka iznad garaze zavrsi u roku propisanom za
izgradnju javne centralne podzemne garaZe (30 mjeseci nakon potpisa Ugovora o osnivanju
prava gradenja), te da isti preda u vlasnidtvo i upravijanje Gradu Zenica najkasnije 10 dana
nakon zavr$enog tehni€kog prijema garaze i parka.

Za Centralnu podzemnu garazu/CPG je pripremlieno idejno rieSenje od strane JP za
prostorno planiranje i uredenje grada Zenica (u prilogu), te su svi zainteresovani ponudadi
obavezni da planiraju izgradnju objekta CPG u skladu sa ovim idejnim reSenjem.

Karakteristike podzemne garaZe, u skladu sa pripremljenim idejnim rjeSenjem, su sljedece:
Maksimalne vanjske dimenzije garaze: 14425m x81,45m

Minimalan broj podzemnih etaza: éetiri podzemne etaze i peta nepotpuna
etaza (pet nivoa za parkiranje vozila)

Planirana ukupna bruto povrsina garaze: 41.459,20 m2

Bruto povrsina zemljista koju zauzima

podzemna garaza bez ulazno izlaznih rampi: 9.436,30 m2
Planirana ukupna netto povrsina garaze: 40.160,40 m2
Minimalan broj garaznih mjesta: 1.295 mjesta

Prostorna i hortikulturna postavka parka iznad podzemne garaze, nacin uredenja gradskog
regulacionom planu i izabranom ponudagufinvestitoru ée biti stavljena na raspolaganje. Za
izabranog investitora obavezujuée je da u sklopu radova na izgradnji podzemne garaze uredi
park iznad garaze, da izgradi parkovske sadrzaje predvidene regulacionim planom, da
primjeni materijale i ugradi urbani mobilijar koji su predvideni u regulacionem pianu.
Izgradnjom podzemne garaZe, na lokaciji parka planira se sadnja novog zelenila na istoj
lokaciji i na jednakoj povrsini koja je sada ozelenjena. Sjeverna i juzna strana parka nemaju
dubinu tla pogodnu za korijenje drveca, te se u tim zonama mogu saditi razlicite cvijetne
vrste. Investitor treba planirati da u zoni parka koji se nalazi uz $etnicu, Sirine od oko 13,0 m,
iznad garaZe izvr§i nasipanje zemljanog materijala pogodnog za sadnju rastinja i obezbijedi
minimalnu dubinu tla od 0,5 do 1,5 m, prema skici u prilogu. U centralnom dijelu parka,
potencijalni investitor treba planirati da izvrsi nasipanje zemljanog materijala pogodnog za
sadnju rastinja i obezbijedi minimalnu dubinu tla od 1,5 do 2,5 m i od 2,5 do 3,0 m iznad
garaZe, po zonama, kako je to dato na skici u prilogu, koja predstavija izvod iz regulacionog
plana Trg Alija Izetbegovié. Od investitora se o¢ekuje da formira kvalitetan javni parkovski
prostor koji ¢e ponuditi razli€ite moguénosti koristenja.

Obzirom da se izgradnja podzemne garaZe povjerava najpovoljnijem ponudacu, putem
javnog natjedaja za uspostavu prava gradenja, da bi se zadovoljiii interesi potencijalnih
investitora, pobjedniku natjeéaja ée biti dozvoljena odredena sloboda u prilagodbi projektne
dokumentacije za gradnju podzemne garaZe u skladu sa vlastitim viziiama buduceg izgleda
objekta, kao i koridtenje konstruktivnih rieSenja i gradevinskih materijala koji e omoguditi
izgradnju tehnoloski savremene, funkcionalne i racionalne garaze kad su u pitanju troskovi
izgradnje, odrzavanja i koridtenja.
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U tom smislu, izabrani ponuda& mora u potpunosti da postuje vanjske dimenzije podzemne
garaze, mora izgraditi traZeni broj parking mjesta u podzemnim etazama, mora izgraditi
predvideni broj podzemnih etaza, mora ispostovati propisima definisane dimenzije pojedinog
parking mjesta, mora zadovoljiti sve standarde i propise koji su vezani za sigurnost, broj i
raspored izlaza za pjeSake, nagibe i duZinu rampi, $irinu saobraéajnih komunikacija,
predvidene ulaze i izlaze iz podzemnih garaza, lokacije za pjesacke izlaze, obezbijediti
adekvatno ventilisanje podzemnih garaza uz izgradnju svih infrastrukturnih sistema
nephodnih za normalino funkcionisanje objekta.

Izabrani ponuda& moze vréiti promjene u projektnom rieSenju, u vrsti primjenjenih i koristenih
konstruktivnih rie$enja, u tehnologiji gradenja, u koriStenim materijaiima, postujuéi ove
okvirne propisane uslove, a u cilju racionalizacije troSkova gradnje, odrZavanja i koristenja
podzemne garaZe, ha osnovu viastitih iskustava u izgradnji podzemnih garaza, te na osnovu
spoznaja o upotrebi savremenih konstruktivnih, prostornih i tehnologkih riesenja.

Regulacionim planom je predvideno da se uz ulicu Trg Alije Izetbegovic¢a postavija niz
privremenih objekata ugostiteljsko-trgovatke namjene, gdje bi trgovina bila ogranicena na
prodaju umjetnina, rukotvorina, cvijeca i suvenira. Objekti se najveéim dijelom izvode u
staklu, dok su od ostalih materijala dozvoljeni &elik ili drvo. Sirina objekata (dubina objekata
od ulice prema garaZi) iznosi 8,5 m, dok je maksimalna visina 3,5 m. Obzirom na predvidenu
gradnju objekata, izabrani investitor treba prilikom izrade projektne dokumentacije racunati
na ovo optereéenje od priviemenih objekata koje ¢e se pojaviti na jednom dijelu iznad
garaze, te prilikom izrade idejnog i glavnog projekta treba u saradnji sa resornim gradskim
sluzbama uskladiti konstruktivno rieSenje garaZze da bi se planirani objekti mogii postaviti bez
bilo kakvog uticaja na objekat podzemne garaze.

Najpovoljniji ponudag u javnom natje¢aju/nosilac prava gradenja obavezan je pripremiti
kompletnu tehniéku dokumentaciju, prikupiti sve dozvole i saglasnosti, te u proceduri izrade
izvedbene projektno tehniéke dokumentacije obavezan je ishoditi saglasnost Grada Zenica
na projektnu dokumentaciju (idejni projekat i glavni projekat), koja treba biti pripremljena na
osnhovu idejnog rjeSenja i ovih smjernica/tehniékih uslova, a prije ishodovanja gradevinske
dozvole.

Nosilac prava gradenja obavezan je da prije ishodovanja gradevinske dozvole dobije pisano
pozitivno mislienje da je projektno tehni¢ka dokumentacija pripremijena u skladu sa usiovima
iz javnog natje&aja i od strane tima za struénu reviziju glavnog projekta koji Ce biti imenovan
od strane gradske uprave.

Gradevinsku dozvolu za izgradnju podzemne garaze, u skladu sa zakonskim odredbama,
izdaje Ministarstve za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline Ze-do
kantona.

Javna podzemna garaza treba biti projektovana tako da ispuni sve zahtjeve modernog
saobra¢aja i parkiranja osobnih vozila, posebno sa aspekta funkcionainosti, koristenja
savremenih tehnologija, racionalnosti, ekonomitnosti, samoodrZivosti, jednostavnog
odrzavanja, udobnosti, ekologije, bezbjednosti.

Odredeni broj parking mjesta treba predvidjeti za invalidna lica, na mjestima gdje je
jednostavan pristup vertikalnim komunikacijama za pjeSake.

Takoder, javna podzemna garaza treba biti projektovana i izgradena u skladu sa konceptom
racionalnog koriéenja resursa u cilju smanjenja iznosa ulozenih sredstava, a povecanja
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funkcionalnosti, optimizacijom naéina projektovanja u cilju smanjenja troSkova gradnje i
odrzavanja, koristenjem savremenih naéina gradnje koji su prilagodeni za izgradnju ovakvih
objekata u okruzenju u kojem se podzemna garaZa gradi, maksimalnog koristenja postojece
topografije i oéuvanja terena prilikom dizajniranja vanjskog uredenja i ukiapanja objekta u
postojeéi ambijent, racionalizacijom i skraéenjem pojedinih faza izgradnje.

Projektant koji bude angaZovan od strane izabranog investitora treba predvidjeti racionalno
odvajanje komunikacija pje$aka i osobnih vozila, éime se obezbjeduje uspostava dva
odvojena komunikaciona sistema, treba predvidjeti uspostavu ulaza i izlaza u garazu u
skladu sa standardima i pravilima struke, &ime se izbegava ukrstanje i preplitanje voznih i
pjesackih linija, treba predvidjeti upotrebu modernih materijala kao i savremenih tehnologija u
parkiranju i funkcionisanju podzemnih garaza, kao i uspostavljanje inteligentnog sistema
upravijanja parkiranjem, &ime se ostvaruje princip savremene, inteligentne, .pametne*
podzemne garaze, &ije funkcionisanje je relativno lako nadgledati i kontrolisati.

Projektant je obavezan da u u skladu sa standardima predvidi adekvatan broj pjesackih
izlaza, sa dovoljnim brojem stepenista i liftova za vertikalnu komunikaciju. Pjesacki izlazi na
povréini moraju biti adekvatno arhitektonski rijeSeni, adekvatno oblikovno tretirani i uklopljeni
u okoli§, u skladu sa smjernicama koje su date u regulacionom planu.

U unutradnjosti objekta potrebno je predvidjeti odreden broj sanitarnih Evorova, pomocéne i
servisne prostorije, kao i prostorije iz kojih ée se, uz upotrebu savremenih tehnologija i
komunikacijskih sistema, upravijati fukcionisanjem kompietne podzemne garaze.

Kolski/saobracajni pristupi u podzemnu gara2u, koji su predvideni i regulacionim planom, su
iz ulica Tali¢a brdo, Mejdandzik i Jevrejska.

Maksimalna veli¢&ina nepravilnog gradevinskog bloka za izgradnju podzemne garaze je
144,25m x 81,45m, koja se na krajevima znagajno smanjuje, a predvideni broj parking
mjesta 1295. Zbog karakteristiéne konfiguracije terena, ulaz na dio etaze -1a treba
predvidjeti iz ulice Mejdand2ik, dok ulaz na drugi, niZi dio etaZe -1 treba predvidjeti iz
Jevrejske ulice. Ulaz na etazu -2 je iz pravca ulice Tali¢a brdo, dok se na etaze -3i -4
pristupa unutrasnjim komunikacionim kosim rampama.

Prema idejnom rjesenju koje je pripremlieno od strane JP za prostorno planiranje i uredenje
grada Zenica, centralna podzemna garaza CPG na Trgu Alja Izetbegovi¢ ima Eetiri
podzemne etaze. Ukupna visina objekta, u najviSem dijelu objekta, pod zemljom bi trebala
biti cca 18,50 m, dok je u nizem dijelu ta visina cca 15,50 m.

Nosiva konstrukcija treba biti AB skelet, sastaviien od AB stubova sa AB gredama i
meduspratim AB tavanicama, kosim rampama, oslonjenim na AB stubove i AB jezgra
stubista i liftova. AB skelet treba biti konstruktivno dimenzioniran tako da mozZe primiti
predvideno pokretno optereéenje od parkiranih vozila, kao i od opterecenja zelene parkovske
povréine koju je potrebno uraditi iznad krovne AB tavanice.

Prilikom projektovanja krovne AB tavanice potrebno je efikasno i adekvatno rijesiti odvodnju
vanjskih oborinskih voda, putem izgradnje prohodnog ravnog krova ispod parkovske
povr$ine, sa odgovarajuéim padovima za odvodnju, kao i predvidjeti efikasnu zastitu
podzemne garaZe od povrSinske oborinske vode.

Prilikom rje$avanja prohodnog ravnog krova, projektanti su obavezni da predvide adekvatnu
visinu zemljanog nasipa iznad zavrine AB tavanice koji ¢e omoguditi da trava, svo rastinje i
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drveée koje se posadi na ovom dijelu parka, iznad zavréne tavanice, moZe da opstane i da
se normalno razvija.

Obavezno predvidjeti sve betonske radove na vanjskom plastu podzemne garaze od
vodonepropusnog betona, pripravljenog i ugradenog prema standardima i pravilima struke.
Temelienje objekta predvidjeti na AB kontra plogi, adekvatno izolovanoj od uticaja
podzemnih voda.

Vanjske pristupne rampe za vozila predvidjeti sa grijanim povrSinama da bi se sprijedila
pojava leda ili klizanje na vlaznim kosim pristupnim povrsinama.

Konstruktivna i svijetla visina etaza mora biti adekvatna da zadovolji sve propise vezano za
potrebne kubature zraka, osvjetljenost unutradnjeg prostora, te mora omoguditi postavljanje
svih instalacija i opreme, bez ugroZavanja unutradnjeg prostora koji ¢e koristiti korisnici
usluga parkiranja.

Prilikom istraznih radova i pripreme geologkog elaborata posebnu paznju obratiti na nivo
podzemnih voda kao i na eventualne tokove podzemnih voda izmedu postojecih vodotoka u
gradu Zenica, koji eventualno mogu biti prekinuti ili ugroZeni iskopima i izgradnjom
podzemnih garaza. U skladu sa rezultatima istraznih radova i predhodnih ispitivanja potrebno
je projektovati i izgraditi efikasne drenazne sisteme, zastitu od negativnog uticaja podzemnih
voda, adekvatnu hidroizolaciju i termiéku zastitu objekta. Svi savremeni pristupi rieSavanju
termiékog izolovanja objekta su dozvoljeni, uz preporuku da se pripremi adekvatna
tehnologka i ekonomska analiza predloZzenog riesenja.

Prilikom pripreme tehni¢ke dokumentacije potrebno je pripremiti i energetski proracun
objekta, na naéin da objekat mora zadovoljiti A kategoriju energetske efikasnosti.

Sve unutradnje plohe trebaju imati materijalizaciju i zavrénu oblogu prilagodenu namjeni
parkiranja motornih vozila, adekvatnu za dugotrajno i jednostavno odrzavanje obzirom na
namjenu objekta, ne koriste¢i posebno skupe i unikatne materijale.

U sklopu objekta predvidjeti hidroinstalaciju, hidrantsku mrezu, fekalnu i oborinsku
kanalizaciju (ukljuéujuéi odvodnju vode iz parkovskog dijela), zauljenu kanalizaciju sa
separatorima za preci§¢avanje, sprinkler instalaciju.

Potrebno je predvidjeti izgradnju masinskih instalacija koje ¢e biti adekvatno dimenzionirane
da mogu obezbijediti ventilaciju garaZe, kako u normalnom rezimu rada, tako i u slucaju
vatrodojave, odnosno u sluéaju detekcije CO.

Podzemna garaZa treba imati instalacije jake struje (rasvjeta, uti¢nice, gromobran) i siabe
struje (telefon, radunarska i internet instalacija, wi-fi, dojava poZara, panik rasvjeta, video
nadzor, kontrola pristupa, protivprovala, indikacija slobodnih mjesta, ozvucenje, tacno
vrijleme, naplatni parking sistem), te rezervno napajanje u slucaju prekida napajanja
elektriénom energijom.

U sklopu objekta, u svrhu izgradnje ,pametnog* objekta sa savremenim nacinom upravljanja,
potrebno je integrisati sisteme za prenos slike i zvuka, sisteme za nadzor i upravljanje, éime
¢e se obezbijediti upravijanje kompletnim objektom iz kontrolnih i nazornih prostorija.

Prostor na kojem je predvidena izgradnja podzemne javne garaZe posjeduje znacajnu
lokacijsku i ekonomsko-funkcionainu atraktivnost, obzirom da se podzemna garaza gradi u
samom centru grada, pa se preporuéuje izgradnja razli¢itih prate¢ih sadrzaja potrebnih u
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garazama (pranje vozila, servis, mehanicar, rent a car), sadrZaja koji se medusobno
dopunijuju, sadrzaja koji ée objektu dati inovativnost i originalnost, omoguéiti dodatne prihode
investitoru te pobolj$ati samoodrZivost investicije tokom perioda eksploatacije.

Projektantsko rje$enje mora zadovoljiti sve protivpozarne propise, uslove i zahtjeve za ovu
vrstu objekta.

Uredenje i poplo&anje komunikacija i svih koridora za kretanje pjeSaka mora biti prilagodeno
osobama sa posebnim potrebama.

Saobraéajni i pjeSacki pristupi trebaju biti obradeni tako da sve povrine budu asfaltirane ili
obradene drugim zavrénim oblogama, adekvatnim za ovu vrstu objekata, predvidenim za
jednostavno i lagano odrzavanje, sa rijeSenim pristupom za invalidna lica i lica sa tjelesnim
osteéenjima bez bilo kakvih prostornih ogranicenja.
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IZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA TRG ALIJA IZETBEGOVIC - UREDENJE PARKA

Rjesenje osnove zelenila

Predmetnim Regulacionim planom utvrdena je namjena povrsina u ciji okvir ulaze zelene povrsine.
Na ovom podrugju zastupljene su iskljugivo javne zelene povsine, obzirom da uz vecinu individualnih
objekata nema dovoljno prostora za zelenilo.

Ukupna povrsina zelenila na obuhvatu iznosi 17.752,80 m?. Planirana gradnja se locira na mjestima
postojeéih objekata, tako da se novim objektima nece smanjiti zelene povrsine.

Podzemnu garaZzu PG1 potrebno je realizovati istovremeno sa planiranom parkovskom povrsinom na
njenom krovu, na mjestu postoje¢eg parka ispred Kineskog zida. Planirano je ozelenjavanje na
priblizno istoj povrsini kao i u postojeéem stanju, uz prilagodbu i dodavanje pje$ackih tokova, biljnih
vrsta, mobilijara itd. Postojeéi niz lipa uz $etnicu posjeduje ambijentainu vrijednost te je isti potrebno
sacuvati i zastititi, tako da se granica garaze odmice od drvoreda.

Od drveéa u postojeéem stanju zadrzao bi se drvored crvenog bagrema uz jednu od $etnica, ukoliko
bi nova dubina tla to dozvoljavala. Na novoj povrsini parka obavezna je sadnja prilagodenih biljnih
vrsta plitkog korijenja, otpornih na zasjenjenje. Moguce je takoder predvidjeti i nasipanje zemljista na
pojedinim dijelovima s ciliem dobivanja atraktivnijeg pejzaznog uredenja uz sadnju drvec¢a sa dubljim
korijenjem.

Sjeverna i juzna strana parka nemaju dubinu tla pogodnu za korijenje drveca, te se u tim zonama
mogu saditi razliGite cvijetne vrste. Zona parka uz $etnicu, $irine od oko 13 m ima dubinu tla od 0,5 do
1,5 m. U centralnom dijelu parka je omoguéena vecéa dubina: od 1,5 do 2,5 miod 2,5 do 3,0 m po
Zchama.

Sadrzaiji parka ispred Kineskog zida su u Regulacionom planu pozicionirani orijentaciono, dok ¢e se
detaljno rie$avati projektom vanjskog uredenja (u skiopu projekta podzemne garaze PG1). Projektom
se opisuju tipologije zelenila, poplotanja i mobilijara, definidu pjesacki tokovi i veze i propisuje
postavljanje diskretne i odrZive javne rasvijete.

Povrsinu sa postojeéim djecijim igralistem je moguée prosiriti (do maksimaino 540 m?). Igraliste se
dijeli na zone za mladu i stariju djecu, te se upotpunjuje klupama, dodatnim spravama i zelenilom.

Za urbani mobilijar je predvideno osavremenjavanje, postavljanje klupa modernijeg izgleda i od
savremenih materijala, kao i integrisanje sa savremenim tehnologijama (solarne kiupe, klupe sa
pretistatima zraka itd.), s tim da klupe, korpe za otpatke i ostali mobilijar trebaju da budu
ujednadenog izgleda. Lokacije na kojima je planirano postavijanje urbanog mobilijara su: centralna
zona $etnice, uz granicu parka i $etnice (dodatni broj kiupa uz postojeci niz lipa), unutar parka i oko
Kamene ¢esme.

Zelene povrsine unutar obuhvata plana su namijenjene za relaksaciju, dok se u svrhu rekreacije moze
koristiti susjedni obuhvat Kamberovi¢a polja.



IZVOD IZ RP TRG ALIJA IZETBEGOVIC

Privremeni objekti uz Ulicu Trg Alije 1zetbegovica

Duzinom parka uz ulicu Trg Alije Izetbegovi¢a, postavlja se niz privremenih objekata ugostiteljsko-
trgovacke namjene. Niz je prekinut prodorima koji prate pjesacke komunikacije, $to niz dijeli na Cetiri
objekta koji se dalje po potrebi mogu dijeliti na manje prostore. Ovi objekti mogu imati ugostiteljsku i
trgovacéku namijenu, gdje bi trgovina bila ograni¢ena na prodaju umjetnina, rukotvorina, cvijeca i
suvenira. Objekti se najvecim dijelom izvode u staklu, dok su od ostalih materijala dozvoljeni Celik ili
drvo. Dubina objekata iznosi 8,5 m, dok je maksimalna visina 3,5 m. Ispred cijelog niza, prema ulici
Trg Alije Izetbegoviéa, u $irini od 8,0 m planira se jedinstveno uredenje platoa u skladu sa planiranim
uredenjem ulice Trg Alije Izetbegovi¢a (Setnice), sa moguénodcu postavljanja basta. Na mjestima
prodora objekti mogu biti spojeni pergolama. Obavezna je izrada jedinstvenog arhitektonsko-
urbanistiékog rjeenja koji ¢e obuhvatiti novoplanirani objekat Biblioteke sa galerijom i planirani niz
privremenih objekata uz Setnicu Trg Alije Izetbegovica.



IZVOD 1Z IDEJNOG PROJEKTA
PODZEMNE GARAZE
NA TRGU ALIJA IZETBEGOVIC
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REKAPITULACIJA POVRSINA

brutto povrsina:

- ETAZA l.a. 3.714,00 m2
- ETAZA-1 9.436,30 m2
- ETAZA-2 9.436,30 m2
- ETAZA-3 9.436,30 m2
-  ETAZA-4 9.436,30 m2
ukupno brutto povrsina: 41.459,20 m2

netto povrsina

- ETAZA1l.a. 3.530,00 m2
- ETAZA-1 9.157,60 m2
- ETAZA-2 9.157,60 m2
- ETAZA-3 9.157,60 m2
- ETAZA-4 9.157,60 m2

ukupno netto povrsina: 40.160,40 m2




ANALIZA | PRIJEDLOG POCETNIH IZNOSA NAKNADA
ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA



ANALIZA | PRIJEDLOG POCETNIH IZNOSA NAKNADA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
CENTRALNA PODZEMNA GARAZA (CPG) NA TRGU ALUE IZETBEGOVICA

Povriina zauzetog zemljiSta 10.000 m2, ukoliko se pretpostavi trZi$na cijena od 500,00 KM/m2
zemljista za gradnju, ukupna vrijednost zauzetog zemljista je 5.000.000,00 KM.

Povriina zauzetog zemljista 10.000 m2, ukoliko se pretpostavi trZi$na cijena od 300,00 KM/m2
zemljiSta za gradnju, ukupna vrijednost zauzetog zemljiSta je 3.000.000,00 KM.

1. Iznos naknade za ustupljeno pravo gradenja prema povrsini parcele

OPCLIA A: Ako se ukupna pretpostavljena vrijednost zemljista od 5.000.000,00 KM (500,00
KM/m2) podijeli na 20 jednakih godidnjih rata po 250.000,00 KM, pri ¢emu se prvih 10 godina
ugovora ne placa nidta, a nakon toga uplac¢uje se 20 jednakih godisnjih rata, ukupan prihod je
5.000.000,00 KM. U ovom slu¢aju vrijednost ukupne visegodisnje naknade za 1m2 zemljista za koje se
osniva prave gradenja je 500,00 KM/m?2.

OPCIJA B: Ako se ukupna pretpostavljena vrijednost zemlji$ta od 5.000.000,00 KM podijeli na 30
jednakih godisnjih rata po 165.000,00 KM, pri éemu se prvih 10 godina ugovora ne plaéa nita, kao
potpora realizaciji i odrZivosti projekta, a nakon toga upladuje se preostalih 20 jednakih godisnjih
rata, ukupan prihod od visegodidnje naknade za pravo gradenja je 3.300.000,00 KM, odnosno 330
KM/m2 zauzetog zemljista.

Prijedlog 1: Ukoliko se uplati jednokratna naknada u iznosu od (minimalno) 250.000,00 KM i 20
jednakih godiSnjih rata u iznosima od (minimaino) 165.000,00 KM, ukupan prihod od naknade za
osnovano pravo gradenja uplac¢en u budZet Grada je 3.550.000,00 KM, &ime bi za osnovano pravo
gradenja na 10.000 m2 bila napla¢ena naknada od 355 KM/m2 (71% od 500,00 KM/m2 zemlji§ta).

Prijedlog 1A:  Ukoliko se uplati jednokratna naknada u iznosu od (minimalno) 250.000,00 KM i 20
jednakih godi3njih rata u iznosima od (minimalno) 160.000,00 KM, ukupan prihod od naknade za
osnovano pravo gradenja uplaéen u budiet Grada je 3.450.000,00 KM, ¢ime bi za osnovano pravo
gradenja na 10.000 m2 bila naplac¢ena naknada od 345 KM/m2 (69% od 500,00 KM/m2 zemljista).

2. Iznos godidnje naknade na ustupljeno pravo gradenja prema ofekivanom prihodu

OPCUA A: prijedlog visine godi$nje naknade: pretpostavijeni godinji prihod je cca 2.000.000,00
KM, ocekivani profit je cca 1.500.000,00 KM, minimalni iznos godisnje naknade je 120.000,00 KM —
cca 8% olekivanog profita. U ovom slucaju, za 20 godina uplate godidnje naknade od 120.000,00 KM
za osnovano pravo gradenja, ukupan prihod od godiSnje naknade za osnovano pravo gradenja na
10.000 m2 je 2.400.000,00 KM, odnosno 240 KM/m2 zauzetog zemljita.

OPCIJA B: prijedlog visine godisnje naknade: 1295 parking mjesta, 10% od ocekivanog
mjese¢nog zakupa od 100,00 KM/mjesec je 10 KM po parking mjestu mjeseéno - ukupno godiénje
155.400,00 KM. U ovom slucaju, za 20 godina uplate godisnje naknade od 155.400,00 KM za pravo
gradenja, ukupan prihod od godisnje naknade za osnovano pravo gradenja na 10.000 m2 je
3.108.000 KM, odnosno 310 KM/m2 zauzetog zemljiSta.

Varijantni Prijedlog 2: Ukoliko se uplati jednokratna naknada u iznosu od {minimalno) 250.000,00
KM i 20 jednakih godisnjih naknada u iznosima od (minimalno) 120.000,00 KM, ukupan prihod od
naknade za osnovano pravo gradenja uplaéen u budZet Grada je 2.650.000 KM, ¢ime bi za osnovano
pravo gradenja na 10.000 m2 bila napladena naknada od 265 KM/m2 (53% od 500,00 KM/m2
zemljista).



ANALIZA | PROCJENA ODRZIVOSTI INVESTICIJE IZGRADNJE CENTRALNE PODZEMNE GARAZE (CPG) NA
TRGU ALIJE IZETBEGOVICA

Odrzivost i opravdanost investicije u izgradnju javne Centralne podzemne garaZe CPG na Trgu Alije
lzetbegovica se moZie analizirati na osnovu iznosa naknada za oshovano pravo gradenja koje
investitor/nosilac prava gradenja neée uplatiti u budZet Grada u prvih 10 godina nakon izgradnje
objekta, te na osnovu naknade za upravljanje i kori$tenje objekta javne podzemne garaze.

Procjena investicije po broju parking mjesta i cijeni za jedno parking mjesto (1295 parking mjesta):

1295 parking mjesta, 20.000 KM za parking mjesto {25% jeftinija gradnja obzirom da je garaZa velikih
gabarita, komunikacije su vrio ekonomiéne, moguce lak$e organizovati gradiliSte), ukupna investicija
25.900.000 KM.

Procjena investicije po povrsini objekta i cijeni 1m2 izgradenog prostora (40.160 m2 neto kor.pov.):

Neto povriina podzemne garaZe je 40.160 m2, cijena izgradnje 550 KM/m2 neto korisnog garaznog
prostora, ukupna investicija cca 22.088.000 KM.

Procjena ukupne investicije izgradnje podzemne garaZe na Trgu Alija Izetbegovi¢, sa 1295 parking
mjesta, potrebnim instalacijama, ukljuCujuéi izgradnju parka iznad garaZe je 23.000.000 KM.

Kalkulacija odrZivosti ulaganja (1295 parking mjesta u javnoj podzemnoj garazi):

e 40% parking mjesta (523) da se izdaje po osnovu 8 KM/dan, mjeseni prihod 125.520 KM,
ukupan godi$nji prihod je 1.506.240 KM.

o 30% parking mjesta (386) da se izdaje po osnovu 120 KM/mjesec, mjesecni prihod 46.320
KM, ukupan godisnji prihod je 555.840 KM.

e 30% parking mjesta (386) da se izdaje po osnovu 80/mjesec, mjesecni prihod 30.880 KM,
ukupan godisnji prihod je 370.560 KM.

e Ukupan godisnji prihod po ovoj opciji je 2.432.640 KM, ukupan prihod od parkiranja za 20
godina je 48.652.800 KM, a za 30 godina je 72.979.200 KM.

Prihod koji ¢e investitor ostvariti od koriStenja javne podzemne garaZe za 10 godina je 24.326.400
KM. U ovom periodu investitor nece uplatiti 1.650.000 KM u budZet Grada, koliko bi bila naknada za
pravo gradenja za prvih deset godina korisStenja garaZe, $to je usteda za investitora. Ukupan prihod
od koridtenja Centralne podzemne garaZe, uvecan za ustedu u nepladanju godisnje naknade za
koriStenje podzemne garaZe, za prvih deset godina ugovora je cca 26.000.000 KM.

Privatni investitor/nosilac prava gradenja ¢e na taj nacin, za 10 godina koristenja javne podzemne
garaZe, nakon Sto pokrije troskove rada objekta, oc¢ekivano uprihodovati sredstva koja su dovoljna za
povrat vedeg dijela investicije (min 70%), a uz adekvatno upravljanje i dobar menadZment moguce je
da se kompletna investicija povrati u prvih 10 godina koristenja Centralne podzemne garaZe, §to
znati da ¢e se izgradnja objekta Centralne podzemne garaZze/CPG-a posredno finansirati iz prihoda
koji se ostvare iznajmljivanjem garaZnog prostora, dobrim upravljanjem i koriStenjem objekta. Time
se rizik investicije privatnog investitora/nosioca prava gradenja znacajno smanjuje, a odrZivost
projekta povecava.



Ukoliko se prihod za budZet od iznosa naknade za osnovano pravo gradenja projicira prema nekom
ocekivanom iznosu izrazenom u vrijednosti zemlijista za gradnju, onda se u skladu s
projiciranim/planiranim/oéekivanim iznosom koji bi trebao biti uplacéen u budiet Grada za
osnovano pravo gradenja moZe odrediti pofetni iznos naknade koja ce se upladivati u budZet Grada
za osnovano pravo gradenja.

Podrska Grada realizaciji projekta se praktiéno moZe znacajno uvecati ukoliko se produZi vremenski
perid/rok za koji se potpisuje ugovor o osnivanju pravu gradenja, cime bi se stvorili predusiovi da
izabrani investitor (nosilac prava gradenja), sa kojim se potpisuje ugovor, bez velikog finansijskog
opterecenja, kroz poveéan broj godina na koje se potpisuje ugovor, uplati projiciranifoéekivani
prihod u budzet Grada.



Na osnovu Odluke Gradskog vije¢a Zenica, donesene na sjednici odrZanoj 2022.
godine, objavljuje se

JAVNI POZIV ZA PRIJAVU NA NATJECAJ
za oshivanje prava gradenja radi izgradnje Centralne gradske podzemne (CPG) garaze

na lokaciji Trg Alija Izetbegovi¢

1.

Raspisuje se javni natje€aj za osnivanje prava gradenja (putem zakljucenja Ugovora o osnivanju prava
gradenja) na gradskom gradevinskom zemljistu, radi izgradnje Centralne podzemne garaze (CPG) na
lokaciji Trga Alija Izetbegovic. lzabrani ponudad/investitor/nosilac prava gradenja nakon osnivanja
prava gradenja obavezan je da projektuje, izgradi i upravlja javhom podzemnom garazom CPG na rok
ne duZi od 32,5 godina nakon potpisa Ugovora o osnivanju prava gradenja. Nakon isteka roka na koji
je potpisan ugovor o pravu gradenja objekat CPG se vrada u vlasnistvo Gradu Zenica. Usluge
parkiranja izabrani ponuda¢/investitor/nosilac prava gradenja ¢e naplacivati direktno od korisnika.

2.

Izbor ekonomski najpovoljnije ponude ¢e se bodovati i vrednovati na osnovu tri kriterija:

1. Najvisi ponudeni iznos jednokratne naknade za osnivanje prava gradenja,
2. Najvisi ponudeni iznos godi$nje naknade za osnovano pravo gradenja,
3. Najkraci rok na koji se osniva pravo gradenja.

3.

Vrijeme trajanja Ugovora o osnivanju prava gradenja zavisi od ekonomski najpovoljnije ponude.
Pravo gradenja oshiva se na period od najvise 32,5 godina od dana potpisa Ugovora o osnivanju
prava gradenja.

4.

Svi ucesnici natjecaja su obavezni u svojim ponudama ponuditi naknadu za osnivanje prava gradenja.
Naknade za osnovanje prava gradenja su jednokratna naknada koja se uplacuje nakon potpisa
Ugovora o osnivanju prava gradenja i godidnja naknada za osnovano pravo gradenja koja se uplauje
jednom godisnje, istekom 12,5 godina nakon potpisa ugovora o zasnivanju prava gradenja pa do
isteka ugovora. Visine naknada ¢e biti utvrdene prema ponudenim iznosima naknada koje ce
najuspjedniji ponudac u natje€aju ponuditi u sklopu svoje finansijske ponude.



Pocetni iznos jednokratne naknade za pravo gradenja u javnom natjecaju utvrduje se u iznosu od
250.000,00 KM slovima (dvijestotinepedesethiljada KM).

Podetni iznos godiSnje naknade za osnovano pravo gradenja, koji se pocinje placati istekom 12,5
godina nakon potpisa Ugovora o osnivanju prava gradenja i pla¢a se jednokratno gedidnje do isteka
ugovora, u javnom natje€aju utvrduje se u iznosu od 165.000,00 KM, slovima
(stotinusezdesetpethiljada KM).

5.

Jam¢evina/garancija/kaucija za ozbiljnost ponude iznosi 25.000,00 KM, slovima (dvadesetpethiljada
KM).

6.

Natje€ajna dokumentacija, u kojoj su detaljno opisani svi uslovi javhog natjecaja, moZe se preuzeti u
Gradskoj upravi, bez naknade, dostavljanjem zahtjeva za preuzimanje natje¢ajne dokumentacije na
adresu Trg BiH 6, Zenica, BiH, N/R ime | prezime kontakt osobe, ili putem e-maila
, Sa naznakom: Zahtjev za preuzimanje natjeajne dokumentacije za
prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja radi izgradnje i kori$tenja javne centralne podzemne
garaze/CPG, s pripadajuéim sadrzajima.

7.

Ponude se dostavljaju preporutenom postom ili se neposredno predaju na Protokol Grada u roku od
45 dana od dana objave javnog natjedaja, odnosno najkasnije do 2022. godine.

Zenica, 2022. godine
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BOSNA I HERCEGOVINA { C’BQ
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

Broj: M-9/21
Zenica, 14.02.2022. godine

GRAD ZENICA
n/r GRADONACELNIK

-Na broj 02-45-1996/22-
PREDMET: Misljenje, dostavlja se

Ovo PravobranilaStvo je dana 07.02.2022. godine zaprimilo Va3 zahtjev za davanje
misljenja o Odluci o raspisivanju javnog poziva za osnivanje prava gradenja radi
izgradnje centralne gradske podzemne garaze (CPG) na lokaciji Trg Alije Izetbegovica.

U prilogu su dostavljeni prijedlog odluke o raspisivanju javnog natjedaja za osnivanje
prava gradenja CPG, tekst javnog natjecaja, nacrt ugovora o osnivanju prava gradenja za
izgradnju CPG, smjernice/tehnic¢ki uslovi za izgradnju CPG, analiza i prijedlog pogetnih
iznosa naknada za osnivanje prava gradenja, te javni poziv za prijavu na javni natjeéaj.

Napominjemo da je Gradsko pravobranilastvo dalo misljenje broj M-9/21 od 21.09.2021.
godine na Odluku o raspisivanju javnog natjeaja za osnivanje prava gradenja radi
izgradnje predmetne garaze. U tom smislu i dalje smo miSljenja da su nacrt ugovora i
ostali dostavljeni dokumenti uradeni u skladu sa zakonskim propisima koji regulisu
osnivanje prava gradenja, te ovo Pravobranilastvo nema primjedbi na iste.

Sto se tide parcele 799 KO Zenica II, ukazujemo da je na istoj i dalje upisano vise
fizickih lica (i gruntovno i katastarski). Pravobranilastvo je poduzelo pravne radnje na
regulisanju upisa prava vlasni$tva na istoj, podnoSenjem zahtjeva za uknjizbu prava
vlasnidtva prema ZK uredu, po kojem zahtjevu ZK ured jo§ uvijek nije odludio. 1z
navedenog razloga smo misljenja da je prije zaklju¢ivanja ugovora o pravu gradenja,
kojim nastaje obaveza Grada Zenica za uvodenje u posjed izabranog nosioca prava
gradenja, neophodno regulisati pravo vlasniStva i posjeda na spornoj parceli 799 KO
Zenica Il.

S poStovanjem, N
GRADSKT'PRAVOBRANILAC
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