BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
GRAD ZENICA
Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove
1 katastar nekretnina

Broj :04/12-31-4468/10
Zenica, 08.10.2021.godine

GRAD ZENICA _
STRUCNA SLUZBA GRADSKOG VIJECA

Predmet: Dostava prijedloga rjesenja

U prilogu vam dostavljamo radi uvrstavanja na sjednicu vijeca:
- prijedlog RjeSenja o utvrdivanju prava vlasnistva na gradevinskom zemljistu u
K.O.Zenica I u korist Pivi¢ Nihade,
- Misljenje Gradskog pravobranilastva, akt broj: U-26/17 od 24.09.2021 .god. i
- Nalaz i miSljenje vjeStaka gradevinske struke Elmana Pojski¢a od 27.07.2021.god.

S poStovanjem!

Dostavljeno:
1 x Naslov
1 x u spis

FRADONAGEINIK A
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA
GRADSKO VUECE PRIJEDLOG
OBRADIVAC:
Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina
RJESENJE
o utvrdivanju prava vlasni$tva na gradevinskom zemljistu u KO Zenica I u
korist Pivi¢ Nihade

Zenica, oktobar 2021.godine



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

‘GRADSKO VUECE

Na osnovu ¢lana 61.stav1. Zakona o gradevinskom zemljistu ( Sluzbene novine Federacije
BiH broj: 25/03 ) i ¢lana 21. Statuta Grada Zenic ( Sl.novine Grada Zenica broj: 5/15),
rjeSavajuci po zahtjevu Pivi¢ Nihade iz Zenice za utvrdivanje prava vlasnistva na
gradevinskom zemljistu na kojem je izgradena zgrada bez prava koriStenja radi gradenja,
Gradsko Vijece Zenica na svojoj __sjednici odrZanoj dana 2021.godine
donijelo je

RJESENJE

1. Na gradevinskom zemljistu oznagenom kao k.€.n.p.br.1708/10 zv.Gornja ravan povrsine
361 m? iz p.l. 300 KO Zenica I posjed Grad Zenica sa 1/1 dijela kojoj po s.p. odgovara
k.C.br.1708/10 istog naziva i povrsine iz.zk.ul. 71 KO Zenica [ uknjizena kao vlasni§tvo
Grada Zenica sa 1/1 dijela, utvrduje se pravo vlasnistva u korist Pivi¢ Nihade kéi Fehima
iz Zenice, kao graditelja zgrade izgradene na tom zemljistu.

2. Pivi¢ Nihada je duzna platiti naknadu za zemljiste iz tadke 1. ovog rjesenja i to:

— zautvrdeno pravo vlasni§tva iznos od 16.500,00 KM na radun Grada Zenica broj: 141-
355-53200161-07, vrsta prihoda 811111, $ifra Opéine 103, budzetska organizacija 0000000 otvoren kod
BBI Sarajevo, svrha doznake: naknada za zemljiste.

Naknada za ranija ulaganja izvrSena u gradsko gradevinsko zemljiSte (UGZ) obradunat ée
se 1 uplatiti u postupku legalizacije objekta, a koji postupak ¢e se voditi pred SluZzbom za
urbanizam.

3. Nazemlji$tu iz tacke 1. ovog rjesenja, po pravosnaznosti rjeSenja i uz dokaz o uplati
naknade iz tacke 2. Zemlji$no-knjiZni ured op¢inskog suda u Zenici izvrsit ée uknjizbu
prava vlasniStva u korist Pivi¢ Nihade kéi Fehima sa 1/1 dijela, a Katastar nekretnina
Grada Zenice izvrsit ¢e upis prava posjeda u korist Pivi¢ Nihade kéi Fehima sa 1/1 dijela.

-

ObrazloZenje

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina je na zahtjev
Pivi¢ Nihade iz Zenice, zaveden pod brojem 12-31-4468/10 od 22.09.2010.god., dostavila
Gradskom vijecu prijedlog Rjesenja o utvrdivanje prava vlasnistva na gradevinskom
zemljistu na kojem je izgradena zgrada bez prava koristenja radi gradenja.

U postupku koji je prethodio dostavljenom prijedlogu pribavijeno je misljenje Sluzbe
za prostorno uredenje, a koja je podneskom broj: 06-31-4468/10 od 30.12.2010.god. dala
misljenje da se za bespravno izgradeni objekat na parceli k.¢.n.p. 1708/10 KO Zenica I
moZe naknadno izdati rjeSenje o legalizaciji istog uz pribavljene saglasnosti i rjeSene
imovinsko-pravne odnose. Nadalje su naveli da se predmetna parcela nalazi u obuhvatu
individualne zone stanovanja, da predmetna lokacija nije obradivana detaljnom planskom
dokumentacijom, za isti ne postoji plan parcelacije te je odredeno zemljiste u granicama



definisanim na grafitkom prilogu, a prema kopiji katastarsko g plana, ukupne povrgine 361
m?. Sa migljenjem Sluzbe na raspravi odrzanoj 27.01.2011.god, se saglasila podnositeljica
zahtjeva te izjavila da ¢e platiti propisane naknade i trogkove postupka.

U postupku je pribavljena prometna vrijednost nekretnine koja je prema miSljenju
sudskog vjestaka gradevinske struke Elmana Pojskiéu dipl.ing.grad. utvrdena vrijednost od
45,70 KM/m>.

Sa utvrdenom cijenom se saglasila podnositeljica zahtjeva kao i Gradsko
pravobranila$tvo Zenica aktom broj: U-26/17 od 24.09.2021 .godine.

Clanom 61.stav 1.Zakona o gradevinskom zemlji$tu propisano je:

»» Na gradevinskom zemljistu u drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava
koriStenja zemljista radi gradenja za koju se moZe naknadno izdati odobrenje za gradenje
po odredbama Zakona o prostornom uredenju, opéinsko vijece ¢e utvrditi pravo vlasnistva
u korist graditelja, odnosno njegovog pravnog sljednika, uz obavezu plac¢anja naknade za
dodjeljeno gradevinsko zemljiste na koristenje i za uredenje gradevinskog zemljista.«

Clanom 372. Zakona o stvarnim pravima Federacije BiH je propisano:

» Postupci o sticanju, zastiti i prestanku prava vlasnistva i drugih stvarnih prava zapoceti
na osnovu propisa koji su bili na snazi do dana stupanja na snagu ovog zakona okoncat ée
se po odredbama tih propisa.*

Gradsko vije¢e Grada Zenice smatra da podnosilac zahtjeva ispunjava uslove za utvrdivanje
prava vlasniStva na gradevinskom zemljistu na kojem je izgradena zgrada bez prava koristenja
radi gradenja, a u skladu s naprijed citiranom odredbom Zakona o gradevinskom zemljistu pa
je odlugeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja ne moZe se izjaviti Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
podnoSenjem tuZbe Kantonalnom sudu u Zenici u roku od 30 dana nakon dostavljanja
rjeSenja. Tuzba se podnosi neposredno sudu u dva primjerka.

Broj:01- PREDSJEDAVAJUCI
Zenica, GRADSKOG VIJECA ZENICA

Huseti¢ Mirza

DOSTAVLIJENO:
1x Pivi¢ Nihada, Zmajevacka cesta br.45. Zenica
Ix Gradsko pravobranila§tvo Zenica
Ix Opéinski sud u Zenici

Zemljisno-knjizni ured
2x Sluzba za imovinsko-pravne,

- geodetske posiove i katastar nekretnina

ix Sluzba za urbanizam
2x spis
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BOSNA I HERCEGOVINA
ZENICKO- DOBOJSKI KANTON
GRAD ZENICA 5
GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
ZENICA

Broj: U-26/17
Zenica, 24.09.2021.godine

Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina
Na broj: 04/12-31-4468/10

PREDMET: Misljenje, dostavlja se;

Bosna i Herceg%vﬁEnGaowNE
FEDERACIJA BOSNE | HERC
0 - DOBQJSKI KANTON
%‘CKGRAD ZENICA
SLUZBA ZA OPCU UPRAVU

ZENICA

privLsEND- 2 7 -03- 2011 YY) |

Qrganizaciona | Klasifikatonal pouniurei | Broi priloga
jedinica, oznaka i §

0‘1\\\% | L6
Y

Dana 09.09.2021.godine zaprimili smo Va$ akt broj gornji kojim od nas traZite misljenje u
vezi sa Nalazom i miSljenjem vjeStaka gradevinske struke Elmana Pojskica, kao i prijedlog
odluke o utvrdivanju prava vlasni§tva na gradevinskom zemljistu u korist Pivi¢ Nihade.

Na Vas akt broj gornji od 22.12.2020.godine dostavili smo misljenje broj U-26/17 dana
28.12.2021.godine, kojim nismo imali primjedbe na dono3enje odluke.

Ovim aktom Vas obavjeStavamo da nemamo primjedbu na utvrdenu prometnu vrijednost
zemljista koja iznosi 16.500,00 KM kako je to vjestak gradevinske struke Elman Pojskié
detaljno i jasno obraCunao u svom nalazu od 27.07.2021.godine.

Molim Vas da nam konacno rjeSenje dostavite nakon usvajanja od strane Gradskog vijeca.
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Nalaz i miglienje po ZAKLJUCKU SluZbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemlji$ta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.¢.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

ELMAN POJSKIC dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke —
podoblast konstrukterstvo i geotehnika

(po rieSenju Federalnog ministarstva pravde FBiH
broj 01-06-3-1078-498/11 od 06.08.2012. godine)

ul. Crkvice 52A, 72000 Zenica
tel. 032 837 270, mob. 061 707 015

Naru,éilac nalaza :
PIVIC NIHADA , ZENICA

NALAZ | MISLJENJE

PREDMET : PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
OZNACENE KAO k.¢€.n.p.1708 /10 zv. GORNJA RAVAN
PO ZAHTJEVU PIVIC NIHADE

PARCELA: Oznacena kao k.€.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja ravan , u povrsini od
361 m2 upisana u p.l. 300 k.o. Zenical, posjed Grad Zenicasa1/1,

Sve po Zaklju¢ku Sluzbe za imovinsko — pravne, geodetske posiove i

katastar nekretnina u Zenici broj: 04 / 12 - 31 — 4468 / 10 od 08.06.2021.

-

stalni sudski vjestak

SRk o Elman Pojski¢ dipl.ing.grad.
/’5“’%«‘1\3‘“5/?3; ) \
/ ~ 0‘e - 5 1 .‘.
& —
o0 A~ T
o2 POJSKK e i« e e eisimeirEie e e e e e e
(é’,% ELMAN F/y

Zenica, 27.07.2021.godine
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Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Slusbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemiji$ta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

4.1.
4.2
4.3.
4.4,

SADRZAJ NALAZA :

Kopija rjeSenja o imenovaniju sudskog vjestaka
Polisa WIENER OSIGURANJE
Racun broj : SVE - 08/07/2021.

uvoD
IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
STANJE NEKRETNINE NA TERENU
PROCJENA ZEMLJISTA
TROSKOVNA METODA
KOMPARATIVNA METODA
REZIDUALNA METODA

METODA KAPITALIZACIJE
ZAKLJUCGAK

PRILOZENA DOKUMENTACIJA

2
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Nalaz i miglienje po ZAKLJUCKU SluZbe za imovinsko — pravne , geodetske posiove i katastar nekretnina u Zenici
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemiljista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

Bosna i Hercegovina
FEDERAGLIA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNC MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVYO

Broj: 01-06-3-4D&8-15118
Saraievo, 00.07.2018. goding

Temedjein Ganka 56. stavak 2. Zskona o arganizacii oigena uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovire (Slufbene novine Feterasie [iH", broj 35/05) 1 &1, 10,1 18, Zakona
o vigslacima  (BluZbene novine Federacie RiH" br. 48/05 ; 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

ELMANU POJSKICU diplomirani inZenjer gradevine. produfava se mandal
stalnog sudskog viedtaka iz gradevinske struke, podoblast konstruktersivo i
geotehnika 7a Rest goding, potev od 06.08.2018, godine. I

ObrazloZenje

Elman Pojskic & Zenice je riefenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-1078-
49811 od DB.OB.2D12. godine imenovan za stainog sudskog vjettaha iz gradevinske

Btruke, podobiast kenslrukterstve | gectahnia.

Imenovani je sukladno anku 18, Zakona o visslacima podnio dana 21.06.2015.
geding zahtiew za produZerje mandsta stainog sudskey viestaka, na period od jod Sest
geding, s obzirom da mu mandat sudskeg viestaka istide 06 08.2015 godine.

Naken Sto je zahliev imenovanog razmaotzen, utvidens da nema zapreka za

praduZenje mandata, U smislu ¢lana 18. Zakona o vjgStacima, te jo fjedeno kao u

dispozifvu oveg riesSania.
POUKA O PRAVNOM LIJEKU: '
Ovo riefenje je konadno u upravnom postipku, te protiv njega nije dopustena #alba,

&l se moZe pokrenuti upravni spar. Upravni spor se pokredetuszbom kod Kantonainog suda

U Sarajevu, u roke od 30 dana od dana prijgma ovog fedenjs. Tutba se padnosi u dva
tovjotng primierka, 2 uz istu se prilaZe i ovo tjedenje u aiginatu ii prjepisy. -

Dostavijena: I TMANEST A

1. Imenovanom, S _;y'l‘j /1? B\‘
2. Evidenciji, e Mato Jozi's

3 ala e S i

3
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Nalaz i misijenje po ZAKLJUCKU Siuzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici

po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemijista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 /10 zv. Gornja Ravan

Dionicko druitvo za osiguranje "CAMELIJA"

Petog korpusa br. 3

BiH, 77000 Biha¢ Agencija: 513002

Tel./fax: 037 224-110, 228-436 Zastupnik: 500284
Zamjena police: NOVA

OSIGURANJE

POLICA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI

Osiguranje od odgovornosti viestaka

Ugovarat:  POJSKIC ELMAN JMBG/MB: 2104956190069
CRKVICE 52, 72000 ZENICA
Osigwranik. POJSKIC ELMAN - VUESTAK JMBG/MB: 2104956190069
CRKVICE 52, 72000 ZENICA
Mjesto osiguranja: Clenik: ODG-VJEST
Potetak jednogodisnjeg osigurania; - _23,09.292i Istek: 23&.2&22_. _ Grupa: 13891 - -
RB. PREDMET OSIGURANJA OSIGUR. SVOTA (KM}  STOPA PREMIA (KM)
1. Osiguranje od odgovomost VieStaka gradevinske stike od 10000000 10000 100.00

profesionaine odgovormosti za &tete koju pridini trecirn
osobama uslied cbavianja posiova viestaka u skdadu sa opstim
Uslovima za osiguranje profesionaine odgovornosti .

UKUPNO 100,00

Premija za rezdobjfe - ) ' - h .

od 23.04.2021. do 23.04.2022.

plada se u shjededim rokovima:

[Rata_ iznos rate (KM) Dospijece |

1. 1000 13042021 S
ZA NAPLATU: 100,00

OSLOBODENO PDV-a po £1.25.5tav1. Zakona o PDV-u
SASTAVNI DIJELOVI UGOVORA O OSIGURANJU:
‘ 1. Ops$ti usiovi za osigurane od odgovornost iz dielatnosti
2. Opédti uslovi za osiguranje imovine

_Ug;;raé potpha_cm; polic; potv;iuje p_rimita:navedanih sastavnih dijelova_Ugovora [ oeigura;u_‘u.
- Ugovarat osigurania je pristao na odbitnu frangizuod 20% il minimalino 1.000,00 KM -
- Uslovi za osiguranje od odgovornost viestaka.

COSANOVIC AMRA ZENICA, 13.04.2021

Osiguravag MF

&, pett

4
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Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 5
po zahtievu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljista neposrednom pogodbom u K.C. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 /10 zv. Gornja Ravan

ELMAN POJSKIC dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak gradevinske struke —
podoblast konstrukterstvo i geotehnika

(po rie$enju Federalnog ministarstva pravde FBiH
broj 01-06-3-1078-498/11 od 06.08.2012. godine)

Naru’éilac nalaza :
PIVIC NIHADA
ZENICA

Racun : SVE -08/07/2021.

Racun za izradu nalaza i mislienja sve po Zakljuéku Sluzbe za imovinsko — pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici broj: 04/12 — 31 - 4468 / 10 od
08.06.2021. , a po podnosiocu zahtjeva Pivi¢ Nihade u iznosu kako slijedi ;

1.

2.

3.

TROSKOVI IZRADE VJESTACENJA (BRUTTO): 300,00 KM

MATERIJALNI TROSKOVI :
Tehnitka obrada , materijaini trogkovi , (NETTO): 50,00 KM
IZLAZAK NA TEREN : (NETTO):

UKUPNO : : 350,00 KM

Slovima : tristotinepedeset KM

Dostavljeno : Nalaz 3 x

-

Navedeni iznos uplatiti na ragun primatelja :
ELMAN POJSKIC JMBG 2104956190069

101 180 605 169 4051
PRIVREDNA BANKA SARAJEVO — FILIJALA ZENICA

Zenica, 31.07.2021.




Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Siuzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 6
po zahtievu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

1. UVOD

Po Zakljucku Sluzbe za imovinsko — pravne, geodetske posiove i katastar
nekretnina u Zenici broj:: 04 /12 — 31 — 4468/ 10 od 08.06.2021.a po zahtjevu Pivié
Nihade zadatak vjestaka je procjena vrijednosti nekretnine oznadena kao k.€.n.p.
1708 / 10 zvana Goranja ravan u povrsini od 361 m2 upisana u p.l. 300 k.o. Zenica |
;posjed Grad Zenicasa1/1.

Svrha procjene : Prodaja zemljista neposrednom pogodbom
2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Uvidaj na licu mjesta obavljen 29.07.2021.
Pristupni parceli 1708/10 je direktno sa ulice Ravan na izbetonirano plato ispred
stambenog objekta.

Zemljiste je trapezoidnog oblika , gotovo kvadranog dim. cca 23 m x 15,70 m = 361 m2
sa paralelnim stranama ( sjever cca 22 m/ jugcca24m ).

Sa isto¢ne strane — prilaz objektu omeduje ga pristupni put sa putnim pojasom .
Povrsina zemljista ispred objekta sa istoéne strane je80m2(16mxcca5m)

Povrsina zemljita sa juZne strane je dijelom izbetonirani betonski plato i ulazno betonsko
stepeniste , plato trapeznog oblika dimenzija 9,00 x (4+6)/2 = 45,00 m2 + dio u
obliku trougla povrsine 4,00 x 2.00 /2 = 4,00 tj. Ukupno betonski plato =49,00 m2.

Povr$ina zemljista oko objekta sa sjeverne strane je trapeznog oblika ukupne povrine
10,00 x( 2,00 + 3,00)/2 =25,00 m2.

Povr§ina zemljista oko objekta sa zapadne strane ( graniéi je potporni zid susjedne
parcele ) je jako zakoSena sa nagibom od cca 60 stepeni , takode trapeznog oblika
ukupne povrsine 15,00 x ( 9,00 + 7,00 )/ 2 =120,00 m2.

Na parceli 1708/10 ukuﬁne povr§ine 361 m2 evidentiran izgraden stambeni objekat P + Pk
dim 8,80 mx 9,00 m u prizemlju ukupne povrsine : 79,20 m2.

UKUPNO POVRSINA , STRUKTURA » KVALITET ZEMLJISTA, % od Uk. Pov. :

OKO OBJEKTA : 80,00 m2 + 25,00 m2 = 105,00 m2 29,00 %

* BETONSKI PLATO : 49,00 m2 13,60 %
* JAKO ZAKOSENA : 120,00 m2 33,20 %
* ISPOD IZGRAPENOG OBJEKTA : 82,00 m2 22,70 % /‘

* Gubitak na kosini ( orto foto ) 5,00 m2

UKUPNO POVRSINA ZEMLJISTA : 361,00 m2




Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 7
po zahtievu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemiljista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

IZGRADENI STAMBENI OBJEKAT P + Pk ( PRIZEMLJE + POTKROVLJE )

UKUPNO BRUTTO (P+Pk) = 79,20 m2 + 0,75x 7920 m2 = 138,60 m2
UKUPNONETTO (P+Pk) = 138,60 x 0,85 = 117,80 m2

lzgradenost parcele 1708/10 (P=361m2)je: 138,60/361=38,40 % - mala
izgradenost ! ( Po GUP — u maximalno 80 % )

Izgradenost parcele 1708/10 bez kosine (P =361 -120-10=231m2) je : 138,60 / 231
=60,00 % - srednja izgradenost , ZADOVOLJAVAJUCA IZGRADENOST PARCELE
vezano za oblik i ortogonalnu projekciju iste !

Koeficijent umanjenja jediniéne cijene na osnovu stvarne izgradenosti zemiljita je :

* Ksg1 - Mala izgradenost za ukupnu povrsinu zemljiSta 38,40 /80 = 0,48 %
* Ksg2 - Srednja izgradenost za umanjenu povrsinu zemljista 60 /80 = 0,75 %

Prikaz parcele — 1708/10 ( sa izgradenim stambenim objektom )

1708412

Opina;

Broj parcele:

Naziv;

> POJSKIC Rel
ELMAN &
£

&
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Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 8
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.G.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

Prikaz parcela u vlasni$tvu Grada Zenica 1708/10 ; 1708/14 ; 1708/15 : 1708/16
prema UP Zenica obuhvat individualne zone stanovanja

" » T
- D oA -
i\ 17088 1£0848 £

Napomena :
Parcela 1708/12 je u vlésniétvu Burina ( Demala ) Ahmet, a ista se nalazi izmedu

dvije parcele u vlasnistvu Grada Zenica tj. parcele 1708/14 i predmetne parcele
1708/10 .

Opéina ZENICA, Katastarska optina ZENICA I, Parcela 1708/12 | Podaci aurni sa: 24-07-2021 12:16:01

o A oy
"B LIST" - PREGLED POSIEDNIKA,
Naziv Adresa
BURINA DEMALA AHMET 7 11

Geomn Broj parcele Naziv parcele

Povrdina parcele (m?) Natin koriStenja
2] 1708712 GORNJ& RAYAN 387 Painjak 1. klase

Ukupna povriina (m?




Nalaz i miglienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemiljiSta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.¢.n.p. 1708 /10 zv. Gornja Ravan

3. STANJE NEKRETNINE NA TERENU ( na dan 29.07.2021. )

Pristup lokaciji je Zmajevaéke ceste , ulice Ravan .
Prikaz parcele 1708/10 ( google )

Prema Misljenju SluZbe za urbanizam Grada Zenice broj : 06-31-4468/10 od
30.12.2020. godine stoji :

“ Uvidom u plansku dokumentaciju UP Zenica predmetna parcela se nalazi u
obuhvatu individualne zone stanovanja, te se za bespravno izgradeni objekat moze
naknadno izdati RjeSenje o legalizaciji istog , uz pribavljanje saglasnosti, te
rijeSene imovinsko - pravne osnove ... “

Na parceli 1708/10 ukupne povr$ine 361 m2 evidentiran je izgradeni stambeni objekat
P + Pk ( prizemljhe + potkrovlje ) dim 8,80 m x 9,00 m u povrsini :

IZGRADENI STAMBENI OBJEKAT P + Pk ( PRIZEMLJE + POTKROVLJE )

UKUPNO BRUTTO (P +P k

) = 7920m2 +0,75x 79,20m2 = 138,60 m2
UKUPNO NETTO (P +Pk)

138,60 x 0,85 = 117,80 m2

9




Nalaz i miglienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 9
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemiljiSta neposrednom pogodbom u K.Q. ZENICA | na
k.¢.n.p. 1708 /10 zv. Gornja Ravan

3. STANJE NEKRETNINE NA TERENU ( na dan 29.07.2021. )

Pristup lokaciji je Zmajevaéke ceste , ulice Ravan .
Prikaz parcele 1708/10 ( google )

ST N

X

Prema Misljenju Sluzbe za urbanizam Grada Zenice broj : 06-31-4468/10 od
30.12.2020. godine stoji :

“ Uvidom u plansku dokumentaciju UP Zenica predmetna parcela se nalazi u
obuhvatu individualne zone stanovanja, te se za bespravno izgradeni objekat moze
naknadno izdati RjeSenje o legalizaciji istog , uz pribavljanje saglasnosti , te
rijeSene imovinsko — pravne osnove ...

Na parceli 1708/10 ukupne povrsine 361 m2 evidentiran je izgradeni stambeni objekat
P + Pk ( prizemljhe + potkrovije ) dim 8,80 m x 9,00 m u povrsini :

IZGRADENI STAMBENI OBJEKAT P + Pk ( PRIZEMLJE + POTKROVLJE )

7920 m2 +0,75x 79,20 m2 = 138,60 m2

UKUPNO BRUTTO (P +Pk)
) 138,60 x 0,85 = 117,80 m2

UKUPNONETTO (P+Pk




| S— | S— | W | I | — S | — — [CE—

[T —

—

Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Siuzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

Zemljste sa istotne strane — prilaz objektu omeduje ga pristupni put sa putnim pojasom .
Povrsina zemljista ispred objekta sa istoéne strane je80m2(16 mxcca5m)

Kosina - $karpa - zelena povrsina ne pripada parceli 1708/10. ( slike dolje )

10
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Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 11
po zahtievu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemilji§ta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.G.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

Povrsina zemljiSta oko objekta sa sjeverne strane je trapeznog oblika ukupne povr§ine
10,00 x( 2,00 + 3,00 )/ 2 =25,00 m2 ( slike dolje )

s w

Napomena : Sto se vidi na slici gore — zemlji$te od ruba slike do objekta(2mdo3m)
pripada predmetnoj parceli 1708 / 10 ; na slici dolje 2 m od objekta je parcela 1708 / 12
u viasnistvu Burina ( Pemila ) Ahmeta .
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Nalaz i milienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemiljista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.¢.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

Povrsina zemljiSta oko objekta sa zapadne strane ( granici je potporni zid susjedne
parcele ) je jako zako8ena , takode trapeznog oblika ukupne povrSine 120,00 m2.
( slike dolje )

&

E

AT 2
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Nalaz i misljienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 13
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemiljista neposrednom pogodbom u K.C. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — ZEMLJISTA
¢ KATEGORIJA ZEMLJISTA

I kategorija — Cestice na kojima su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske
dozvole.

e VRSTA | MUERA GRADEVINSKOG KORISTENJA ZEMLJISTA

Pri utvrdivanju mjere gradevinskog koristenja u pravilu se uzima najvec¢a dopustena
iskoristivost ako je ona u okoli$u stvarno moguca. Ukoliko mjera gradevinskog koristenja
nije propisana u prostornom planu , mjerodavna je gradevinska iskoristivost u
neposrednom susjedstvu .

e POLOZAJNA OBILJEZJA

Polozaj parcele viodobar - blizina centra grada cca 500 — 700 m .
Negativna strane parcela 1708/10 :
» odvojena od drugih parcela ( 1708/14 ; 1708/16) u viasni§tvu Grada Zenica
( grani¢i sa parcelom drugih viasnika ) $to umanjuje njenu vrijednost —
nemogucnost objedinjavanja ukupnog zemljista u vlasni$tvu Grada Zenica &ime jie”
osudena ” na malu izgradivost.
* 30 % zemljiSta neupotrebljivo ( $karpa )

» OPIS INFRASTRUKTURE

Postoje svi infrastrukturni prikljuéci . Vlasnik je izveo sve priklju¢ke na izgradeni
objekat - &ime je svojim ulaganjem poveéao vrijednost zemljista.

* PRISTUP VREDNOVANJU GRADEVINSKO ZEMLJISTA

Trzisno bazirana vrednovanja koriste jedan ili vi$e pristupa vrednovanja primjenjujudi
ekonomske metode zamjene koristenjem podataka dobijenih sa trzista.

-

TrziS§no zasnovani pristupi vrednovanju obuhvataju :

e Pristup prodaje ( TroSkovna metoda )
Pristup poredenja kod prodaje ZEMLJISTA od strane JAVNOPRAVNIH TIJELA
+ korekcioni faktori

* Pristup prodaje sliéne imovine ( Komparativha metoda )

* Rezidualna metoda - Utvrdivanje vrijednosti zemlji$ta uzimajuéi u obzir
izgradivost parcele .

* Pristup kapitalizacije zarade ( Komparativni pristup zaradi i tro§kovima u vezi
imovine koja je vrednovana i procjenjuje vrijednost kroz proces kapitalizacije )

Svaki pristup vrednovanju ima alternativne metode primjene pri éemu velik uticajima__ j,/‘ \

obucenost procjenjivaca , lokalni standardi , zahtjevi trzista i raspolozivi pogag@,%@‘;ﬁ \_
kombinuju da bi se utvrdilo koja je metoda najrealnija ili koji metodi da se p,’tj@é‘hjuju. [ i

.(_5 \/ 6&\" \
i.f»}m POJS‘T‘(!(J _O';_ |
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Nalaz i misljenje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 14
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljiSta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.G.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

41. PRISTUP POREDENJA PRODAJE ( TROSKOVNA METODA )
Pristup poredenja kod prodaje zemljista od strane JAVNOPRAVNIH TIJELA

Vrijednost zemljista se u principu dobija primjenom poredbene metode kako slijedi ;
1. Pristup poredenja prodaje SLICNE NEKRETNINE na trzistu
2. Pristup poredenja kod prodaje ZEMLJISTA od strane JAVNOPRAVNIH TIJELA

Uz napomenu: Dopusteno je u okviru poredbenog postupka koristitit najbolje ponude iz
postupka prodaje od strane JAVNOPRAVNIH TIJELA ako je;

» Kuvalifikacioni ponudbeni postupak realiziran

» Ako se kupoprodaja moze realizirati prema najboljoj obavezujuéom ponudom

METODOLOGIJA : TROSKOVNA METODA , PRAVILNIK O NAGINU RADA STRUGNE
KOMISIJE | KRITERIJUMA NA OSNOVU KOJIH SE VRSI UTVRPIVANJE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA ZENICA

Imajuéi u vidu navedeni opis nekretnine koja se nalazi na KO ZENICA | prema
Tabelarnom pregledu POLAZNE OSNOVICE vrijednosti zemljiSta za podruéje Grada
Zenica pod stavkom : 38 ; ZENICA I, iznosi 50 — 300 KM/ m?2

Kod procjene trZiSne vrijednosti za 1 m2 povrsine gradskog gradevinskog zemljita po
poznatom kupcu odabrana polazna cijena za 1 m2 povrsine :

Tesr = (50,00 + 100 + 200 +300 ) / 4 = 162,50 KM/ m2 ;
Umanjeno za oglasavanje 10 % : Tcsr = 162,50 x (1-0,1)=146,25 KM/ m2;

U prilogu tabela 1. dolje ;

4
POLAZNE OSNOVICE ZA UTVRDIVANIE TRZIGNE VAUEDNOSTI =
| PCLIOPRIVREDNGG | GRADEVINSKCG ZEMLIISTA NA PODRUCIU GRADA ZENICE . =
8
[ KATASTARSKA OPCINA | GRADEVINSKO | POLIOPRIVAEDND | U EMjm’ [ | KATASTARSKA OPCINA ] GRADEVINSKO | POLIOPRIVREDNO [ U KM/m’ l 3
1 | BABING " g-20 3-15 21 | OBRENOVC 618 3-15
2 | BANLOZ 6-20 2-10 22 | ORAHOVICA 5-15 2-10
3 | BRIZNIK 8-20 315 23 | ORAH POLIE 13-35 6-20 £
4 | CRKVICE 25-70 5-25 24 | PEPELARI 315 18 &
5 | CAIDRAS 8-25 3-15 25 | PERIN HAN 13-40 8-25 5
6 | DOBRILIEVO 8-20 3-12 26 | PODBREZIE 10-35 6-18 =
7 | DOGLODE 6-20 3-15 27 | POjSKE 8-20 315 g
8 | poupouE 8-20 2-12 28 | PONIHOVO 312 18 z
9 | G.GRACANICA 6-15 2-12 29 | PUHOVAC 8-20 315 2
10 | D.GRACANICA 8-20 315 30 | PUTOVICI 10-35 6-20 2
11 | G.VRACA §-20 2-12 31 | RASPOTOCIE 1345 10-35 it
12 | G.zeNica 8-25 3-15 32 | RiCicE 13-40 8-25 |Z
13 | GRADISCE g-20 3-13 33 | SEBUJE 5-17 2-12 (&
14 | JANNGH 1330 622 34 | seoc 5-15 2-10
15 | KLOPCE 16-45 8-25 35 | STRANIANI 8-20 315
16 | xovaniCl 6-20 3-15 36 | TOPEIC POLIE 8-30 5-20
17 | LASva 8-20 2-12 37 | VRANDUK 6-20 2-15
18 | LOKVINE 8-20 3-15 38 | ZENICA | 50-300 10-60
13 | MOSCANICA 5-17 212 39 | ZENICA I 150-6500 10-80
20 [ NEMILA 18-40 8-25 40 | ZENICA I 50-300 10-60
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Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 15
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljidta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.€.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

Uvazavajuci Pristup poredenja kod prodaje gradskog gradevinskog zemljista od strane
Grada Zenica i kriterijuma na osnovu kojih se vrsi utvrdivanje trziSne vrijednosti nekrenina na
podrucju Grada Zenica ali i faktore koji odreduju njenu trZiSnu vrijednost , odnosno ponude
i potraznje na predmetnoj lokaciji trzi$na vrijednost u ovoj procjeni utvrduje se trzisnim
faktorom :

PROCJENA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI( Ty ) :

Na odredivanje trzi$ne vrijednosti utiée niz faktora koji mogu poveéati ili smanjiti
procjenjenu sadasnju gradevinsku vrijednost ( Sg )

> Lokacija u odnosu na namjenu ( POVOLJNA )
Pristup ( DIREKTNO SA SAOBRACAJNICE )

Blizina priklju¢ka ( DA )
Kvalitet infrastrukture ( VRLODOBRA )

Veli¢ina i iskori$tenost ( NEPOVOLJNA - MALA IZGRADIVOST ; iskori§tenost 67 % )
Gradevinska vrijednost ( POSTOJI MOGUCNOST LEGALIZACIJE )

Odnos ponude i potraznje na odredenoj lokaciji ( NEMA - izuzev vlasnika objekta )
Vlasni¢ka dokumentacija ( realizacija u toku )

VV VYV VYV

» Trzini faktori su :

Red.br. | Oznaka | Opis faktora Vrijednost
1. Fo Faktor lokacije ; Ovisi o podruéju, makro
i mikro lokacije, poloZaju u prostoru, 0,80 -1,50
infrastrukturi | sl.
2. Fkp Faktor korisne povr§ine ; Ovisi o
korisnoj povrsini nekretnine 0,80 -1,20
3. Fpo Faktor za poslovne objekte ; za objekte
poslovne namjene | uredenosti, ovisi o 0,80 +1,50

vrsti djelatnosti | opremljenosti za
obavljanje posla

4, Fkv~ Faktor kvaliteta ; ovisi o opremljenosti
objekta u odnosu na tipski, prosjeéni 0,20 -1,50
grad. Objekat , te o kvaliteti ugradenih
materijala

5. Fu Faktor uskladenosti ; uskladenost,
odnosno odstupanje od grad.dozvole , 0,00 -1,00
prostornog plana | urbanisti¢. Uslova ,
upisa u katastar | zemlji§nu knjigu ,
posjedovanje upotrebne dozvole ,
mogucénost ili nemoguénost

legaliz.gradevine

6. Fi Faktor izgradenosti ; ovisi o
izgradenosti objekta u odnosu na tipski , 0,170-1,00 :
prosjecni grad.obj. /)
7. Fpp Faktor ponude i potraznje ; ovisi o '

trenutnoj ponudi | potrazniji za takav tip
prostora — objekta na trzistu
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Nalaz i miglienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 16
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljista neposredrnom pogodbom u K.O. ZENICA | na
K.G.n.p. 1708 /10 zv. Gornja Ravan

Imajuéi u vidu navedeni opis nekretnine i faktore koji odreduju njenu trzi$nu vrijednost , odnosno
ponude i potraznje na predmetnoj lokaciji , vrijednost u ovoj procjeni utvrduje se trzi§nim faktorom :

Trz.faktor Fo Fkp Fpo Fkv Fu Fi Fpp
Utvrdujem
vrijednost 1,00 0,80 1,00 1,00 0,80 1,00 0,70

Ts = FLx "ka X FkvX Fux Fi x Fpp= 0,448
Procjena vrijednosti gradskog gradevinskog zemiljista Ukupne povrsine zemijista = 361,00 m2 po
zahtjevu Pivi¢ Nihade data po k.&. br. 1708/10 K.O. Zenica | po Troskovnoj metodi sa
korekcionim faktorima iznosi :
Uvojena Tc = Tc sr x Trz f. = 146,25 x 0,448 = 65,50 KM / m2
Usvojena vrijednost zaokruzeno ( Trvr)=6500 KM/m2;
Trzi$na vrijednost zemljista :
Trvr= 361,00 x 65,00 =23.465,00 KM

VRIJEDNOST ZEMLJISTA - PRISTUP POLAZNE OSNOVICE - Togkovna metoda

TROSKOVNA METODA (Tw.em) = USVOJENO = 23.000,00 KM 63,71 KM/ m2

4.2. KOMPARATIVNA METODA — PRISTUP SLICNE IMOVINE NA TRZISTU

Za ovu metodu se koriste javni i dostupni podaci iz sprovedenih licitacija kao i registrovanih
agencija za promet nekretninama, kao i podaci internet portal koji se bave prometom nekretnina
pri Cemu se za uporedbu biraju nekretnine sli¢nih lokacijskih, gradevinskih, ekonomskih i trzignih
karakteristika.

Kao primjer opasnosti formiranja vrijednosti gradevinskog zemlji$ta putem ciste usporedne metode
navodim sljedec¢e primjere:

Lokacijski potencija] ili atraktivnost zemiljista

Nema interesa za kupnju predmetne parcele osim zahtjeva Pivi¢ Nihade .

Lokacijski potencijal povezan sa izgradivo§éu

Nema lokacijski potencijal — mala izgradenost 48 % , iskoristivost zemljiSta za gradnju 67 %
Trenutno ponude sli¢ne imovine na trzitu kako slijedi dolje ;
Uz napomenu :

Manja povrsina parcele manja cijena kako slijedi :

e Cijena 90KM/m2 - pod3. P= 213m2; pod6. P= 544 m2
o Cijena 120KM/m2 - pod1. P=1.900 m2; pod 4. P=1.306 m2 E

OUsKie

LMAN
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Nalaz i miglienje po ZAKLJUCKU Siuzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 17
po zahtievu Pivic Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljiSta neposrednom pogodbom u K.Q. ZENICA | na
k.¢.n.p. 1708 /10 zv. Gornja Ravan

¢ Podaci — nekretnine.ba zenica REKAPITULACIJA

1. Prva komparativna nekretnina ( A) ( izvor olx.ba)
RADAKOVO , Zenica
P = 800,00 m2, Cijena 54.000,00 KM , 67,50 KM / m2

2. Druga komparativna nekretnina (B) (izvor olx.ba )
KAMBEROVICA POLJE , Zenica
P =1306,00 m2, Cijena 156.720,00 KM , 120,00 KM / m2

3. Treéa komparativna nekretnina ( C) (izvor olx.ba)
BABINA RIJEKA KOD KRUZNOG TOKA , Zenica
P =1.054,00 m2, Cijena 480.000,00 KM, 455,00 KM/ m2

4, égtyrta komparativna nekretnina (d ) ( izvor olx.ba)
USCE , Zenica
P =1.500,00 m2, Cijena 660.000,00 KM, 440,00 KM/ m2

5. 6. 7.i8. dolje

Zemljiste, ZENICA, 220.000 KM, 1900,00 m2 cce 120 kmim2 u,

2402008, weas nerreining by

zvanredan komad zemijista sa starijom kucom u Zeaici udaljen svega desel do petnaest { 10 €' 15 ) minuta hoda od cenira grata, u ulici ZAVNOBIH-2 na Brisiu
ideaino za sve namjenel Prednosti’ - bizing gradskog J2zgra Zenice, all dovoljno izovojeno - dimenzije oko hiljadu i devet.. .

Zemljiste, ZENICA, 20.000 KM, 213,00 m2 cca 5 kuim2

4.04.2021  www.olx be
Piac za iwcu sa gradevinskom dozvolom kod kantonaine bolnice u Zenici Prilaz Asfalt Kvatrata 212 Udaljenost od rijeke (m) 100 Gradevinska dozvola

Zemljiste, ZENICA, 156.720 KM, 1306,00 m2 ccs 120 kMim2 b svide mi se

24542021, www.olx Ly
=>2NoiDomZenica ; Prilaz Makadam Kvadrata 1306 Komunaini prikijuéai .

Zemljiste, ZENICA, 50.000 KM, 544,00 m2 ccs 9 kuim2

2408 2024, waw.oinbs
=w REAAAK - najveéa syjeiska agEncia s<x

Prosjec¢na cijena1 m2:
(1+2+5+6+7+8 )/6= 67,50 + 120 + 120 + 90 + 120 + 90 = 607,50 / 6 = 101 KM / m2

Umanjenje za izgradenost parcele , ( 48 % ) na odabranu cijenu po sliénoj nekretnini :
Usvojena jedini¢na cijena: 101 KM/ m2 x (1 - 0,48 ) =52,50 KM / m2
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PREMA KOMPARATIVNOJ METODI IZNOSI:

TVkm = 361,00 m2 x 52,50 KM/ m2 = 18.950,00 KM P

-7,
KOMPARATIVNA METODA ( Tw.km.)= USVOJENO : 19.000,00 KM /&gfgg‘,:@‘
AN A
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Nalaz i miglienje po ZAKLJUCKU SluZbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici i8
po zahtievu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemijiSta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.€.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

Prikaz odabranih nekretnina — dolje :
1. Prva komparativna nekretnina ( A) (izvor olx.ba )

RADAKOVO , Zenica
(P =800 m2, Cijena 54.000,00 KM, 67,50 KM /m2 )

0" X EN |

2 parcele zemlje u prigradskom naselju, Zenica

£ INFORMACIJE B8 DETALINO B SuKE §3 = pransa ) 9 MAPA

= Kategorija

skratnine el it

B Csnovne informacije

€ Cijena ¢ Lokacija © Opaodjen
54.000 KM Prije 6 zana

& Detaijne informaciie

] Prilaz Ostale | | Kvadrats 8049

& Ostale informacije

e Vrgte ogﬁsa Fmga}a ® Dstum Db}éve 17.12.201%. v 16:31
FaReS 3iv] 356315240 O Obnovijen Frije & dana
< Bro) pregleds 7002

O =+ (a
Q " Mikeoln "‘;“f e T;:,: Q -  Beliona Zenic: ;
\-.
e Zeni Q. Q - ng“ . ‘z,,_-
Go gle N Bosansko ; Prdac kame 22021 et bordbenys
Kratki opis ’

»»» RE/MAX - najveta svjstska agencija <=«

Detaljni opis

RE/MAX prodaje 2 parcele zemlje u prigradskom naselju. Najveca svjetska agencija u prometu nekreinina
prodaje 2 parcele zemlje u prigradskom naselju, nedaleko od Novog Radakova.

Zemlja je locirana na vrlo atraktivnoj lokaciji. Pored parcele prolazi lokaina asfaitirana cesta, tako da se parcela
veze cijelom svojom Sirinom pomenutom cestom. Percele su vezane jedna uz drugu. Svaka ima svoj prilaz sa
ceste i katastarski i gruntovno su uknjizene. Mogu se kupiti obe zajedno, a moZe i posebno. Parcele su
pogodne za izgradnju jer posjeduju sve infrastrukturne usiove. U blizini se nalaze vrio lijepi izgradeni cbijekti.
Parcele su interesantne za vocnjak, malinjak i kao poljoprivredno zembjiste.
Parcele su uknjiZene i katastarski i gruntovno | bez tereta.
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Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 19
po zahtievu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

2. Druga komparativna nekretnina (B) ( izvor olx.ba)
KAMBEROVICA POLJE , Zenica
(P=1306,00 m2, Cijena 156.720,00 m2 s 120,00 KM/ m2)

0\ o B

Prodaje se zemljiste 1306m?2 Kamberovi¢a polje
ED INFORMACIJE E DETALING @ SLIKE [} = pTanda ) ¢ Mara

= Kategorija

B Dsnovre informacie

€ Ciera

Detaline informacije

, Prilaz takadam Kvadrata 1306
Kormans Ini prikliutak Uknjifeno (ZK)

Urkanistifks dozvola

E Ostale informacije

e Westa oglazga Frodaja @ Datum objave 03.02.2020. w 1948
& OLYID 37264471 X Obnovijen 25.06.2021u
@ Broj pregieda 4056
= Zamjena
Korisnik pe zelf zameenu al B
MojDomZenica
&4 Senad -

hitp:/imojdomzenica olx.ba

Mob. viber; 0D 387 62 924 685
00 387 61 795 304

Prodaje se Gradevinsko zemljiSte povriine 1306 m? { Sirina parcele cca 26m- duZina parcele cca 50m)

Zemljiste se nalazi na dosta mirnoj lokaciji iza "STRONG AUTA" Mirng okruZenje, prekrasan pogled, zemljiste
cdliéne kvalitete | ima prikijucak vode | kanalizacije.

ZemljiSte je pogodno za gradnju kuce, vikendice te uzgoja voca i povréa.
Zemljistu se pristupa makadamskim putem pored Skole na Crkvickom brdu.
Parcela se prodaje u cijzlostii rijje moguée parcelisat.

Cijena zemijista po 1 m% 120 KM

Cijena nije fiksna

- Ima urbanisticka dozvola

- Projekat za kutu dimenzije 18mxdm + garaia
- prikfjucak za vodu i kanalizaciju

Posjetite nas profil hitp:#mojdomzenica olx.ba
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Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 20
po zahtievu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljigta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA i na
k.€.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

3. Treéa komparativna nekretnina ( C) (izvor oix.ba)
BABINA RIJEKA KOD KRUZNOG TOKA — ULAZ U ZENICU , Zenica
(P =1.054,00m2, Cijena 480.000,00 KM, 455,00 KM/ m2 )

0. EN |

Sradevinsko zemljiste Zenica

ED iNFORMACIJE & DETALINO & stk ) W pransa D ¢ MAPA

= Kategorija

BB Detaline informacie

, Frilaz Asfalt | t Kvadiata 1054

[ Ukngifenc (2%

& Dstale informacije

e Wreta nglsse Predajs © Datwum ohjsve 02.02.2021. v 21:34
& OLxID 41630679 @O Obnovijen 30032021
© Broj pregleds 15857

Detaljni opis

Prodaje se gradevinsko zemijiite-1854 m2 na ulazu u Zenicy kod kruZnog toka- Babina Rijeka Zemljidte je u viasnilteu 371 (svi saglasni za
prodaju} idejni projekat urbnistidka sagiasnost je na trofku kupca u zavisnosti od namjene objekta Ciiena: 480.000 KM,
061-281-755 B 062-173-285

Slika &/8 X
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Nalaz i miglienje po ZAKLJUSKU Sluzbe za imovinsko ~ pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 21
po zahtjevu Pivic Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljista neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.€.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

4, égtyrta komparativna nekretnina ( d) (izvor olx.ba)
USCE , Zenica
(P =1.500,00 m2, Cijena 660.000,00 KM, 440,00 KM/ m2 )
Prodaje se parcela (zemljiste) na Udéu u Zenici-1.500m?2
B INFORMACIJE & DETALING B suxke §D) & piTAMIA | BMAPA & NAZAD

= Kategorija

B Osnouns informasije

! £ Cjena . @ O Ubnovijs:
"_ ' .mm _ Pris 23 dana

#efal Kvadrata 1500

& Ostale informacije

= V1pta pplazae Frodajs | @ Dawm objave 06082020, p 22:48
& OLXID 36434627 @ 9bn§vljan Prije 23 dana
< Broj praglada 3480
= Zamjena
REKAPITULACIJA
1. Prva komparativna nekretnina ( A) (izvor olx.ba )
RADAKOVO , Zenica
P = 800,00 rpz, Cijena 54.000,00 KM, 67,50 KM / m2

2. Druga komparativna nekretnina (B) ( izvor olx.ba )
KAMBEROVICA POLJE , Zenica
P =1306,00 m2, Cijena 156.720,00 KM , 120,00 KM / m2

3. Trec¢a komparativna nekretnina ( C ) ( izvor olx.ba)
BABINA RIJEKA KOD KRUZNOG TOKA , Zenica
P=1.054,00 m2, Cijena 480.000,00 KM, 455,00 KM/ m2

4. (':gtyrta komparativna nekretnina ( d) (izvor olx.ba)
USCE , Zenica
P=1.500,00 m2, Cijena 660.000,00 KM, 440,00 KM/ m2

Uz napomenu : Nekretnine pod 3. i 4. ne ulaze u prosjeénu cijenu - drastiéno
odstupaju od predmetne nekretnine koja se procjenjuje !
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Nalaz i miljienje po ZAKLJUCKU Siuzbe za imovinsko — pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 22
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljiSta neposrednom pogodbom u K.QO. ZENICA | na
k.€.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

4.3. REZIDUALNA METODA - Utvrdivanje vrijednosti zemlji$ta uzimajuéi u
obzir izgradivost parcele ( Komparativni metod ukljuéuje trosak sticanja
ekvivalentnog zemljista i izgradnje nove strukture )

Uvodno bi se moglo reéi da je lokacija zapravo poloZaj gradevinskog zemlji§ta u prostoru. Sam
gradevinski objekt ne odreduje lokaciju, vec polozaj gradevinskog zemljita odreduje sudbinu
gradevinskog objekta odnosno nekretnine. Sto je povoljniji polozaj bit ¢e interesantnija nekretnina.
Vrijednost gradevinskog zemlji§ta mogli bi definirati temeljnim postulatom: Zemljiste toliko vrijedi
koliko se na njemu moze zaraditi. Drugim rijecima vrijednost zemiji$ta stoji u neposrednoj vezi s
lokacijskim potencijalom i stupnjem izgradivosti na tom zemljitu i moguéim prihodima od
izgradene povrsine objekta.

ZemljiSte toliko vrijedi koliko se moze zaraditi na njemu.

Maksimalna cijena zemljista se postize pazljivim odabirom namjene i velitine novoizgradenog
objekta. U ovom slu¢aju prema izgradenom stambenom objektu brutto povrsina :

IZGRADENI STAMBENI OBJEKAT P + Pk ( PRIZEMLJE + POTKROVLJE )

UKUPNO BRUTTO (P+Pk) = 79,20 m2 +0,75x 79,20 m2 = 138,60 m2
UKUPNO NETTO (P+Pk) = 138,60 x 0,85 = 117,80 m2

e VRIJEDNOST OBJEKTA 138,60 m2 x 700,00 KM/ m2 = 97.000,00 KM

e Uredenje zemljista PLATO 49,00 m2 x 50,00 KM/ m2= 2.450,00 KM
e Prikljucci — pausal 2.550,00 KM

Zemljiste na k.¢.n.p. 1708/10.
Odobreno za prodaju predmetnog zemljista je ukupne povrsine od P = 361 m2.

ProraCun po Rezidualnoj metodi vrijednosti zemljista se dobija :

ostali troskowi
(etaziranje, marketing)
3%

/

Struktura cijene po NKP

vanjsko uredenje_

priklj i
nadzor 79,

2% \
projekt \

4% T

financiranje

/’ 2%

b

doprinosi
6%

gradnja
74%

L

PRETPOSTAVLJENI TROSKOVI IZGRADNJE : 97.000,00 x 0,74 = 71.780,00 K
(609,00 KM /m2 - bez PDV)




Nalaz i mislienje po ZAKLJUCKU Sluzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 23

po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljigta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.&.n.p. 1708 / 10 zv. Gornja Ravan

UKUPNA VRIJEDNOST INVESTICIJE : 97.000,00 + 2.450,00 + 2.550,00 KM = 102.000,00 KM

Investitor dobiva vrijednost 102.000,00 KM neto, a njegov investirani iznos u objekat bez vrijednosti
zemljista iznosi 71.780,00 KM .

Razlika izmedu ulazne i izlazne cijene: 102.000,00 — 71.780,00 = 30.220,00 KM/m2
Dobit investitora nagelno kreé¢e oko 10 % do 30 %
Usvojeno 30 % od 30.220,00 KM = 9.066,00 KM ;

VRIJEDNOST ZEMLJISTA m2 = 30.220,00 — 9.006,00 = 21.154,00 KM
VRIJEDNOST 1 m2 = 21.154,00 KM / 361 m2 = NKP = 58,60 KM/ m2

Dakle maximalna vrijednost zemljista za investiciju odobrenu regulacionim planom od
361 m2 moze iznositi 58,60 KM/m2 uz hapomenu :
Investitor ulozio u novostvorenu vrijednost zemljista ( Uredenje gradevinskog zemlji§ta )

Vrijednost zemljista iznad te cijene bila bi neprihvatljiva za bilo kojeg investitora.

UKUPNO vrijednost zemljita sa uredenjem : 21.154,00 KM
UKUPNO vrijednost zemljista bez uredenja : 21.154,00 KM — 5.000,00 KM = 16.154,00 KM

VRIJEDNOST 1 m2 = 16.154,00 KM / 361 m2 = NKP = 44,74 KM/ m2

USVOJENO zaokruzeno = 45,00 KM / m2

Procjena vrijednosti gradskog gradevinskog zemlji$ta, ukupne povrsine 361 m2 » PO
Rezidualnoj metodi - Utvrdivanje vrijednosti zemljista uzimajuéi u obzir izgradivost parcele
— izgradeni objekat bez uredenja .

Vrijednost zemljista bez uredenja = 361,00 x 45,00 = 16.245,00 KM

i REZIDUALNA METODA ( Tw.rm)= usvojeno 16.500,00 KM

4.4. PRISTUP KAPITALIZACIJE ZARADE ( Komparativni pristup zaradi i

troskovima u vézi imovine koja je vrednovana i procjenjuje vrijednost kroz
proces kapitalizacije )

Metoda kapitalizacije nije primjenjiva za postoje¢i izgradeni objekat .
MISLJENJE VJESTAKA :

* Evidentno je da je jedini moguéi kupac parcele vlasnik objekta na istom zemljistu
* lzgradnjom stambenog objekta poveé¢ana je vrijednost zemljista i uredenja istog

Iz svega gore navedenog u nalazu :

Stvarna lzgradenosti zemljista od 38,40 % (mala)
® Ukupnu povrsinu zemlji$ta od 361 m2 ( mala)
® Obliku zemljita ( 33 % u kosini — iskoristivo 67 % )

vjestak preferira Reziduainu metodu (45,70 KM/ m2)!
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Nalaz i miglienje po ZAKLJUCGKU Sluzbe za imovinsko - pravne , geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici 24
po zahtjevu Pivi¢ Nihada , Zenica u postupku prodaje zemljigta neposrednom pogodbom u K.O. ZENICA | na
k.€.n.p. 1708 /10 zv. Gornja Ravan

5. MISLJENJE | ZAKLJUGAK

Po Zakljuéku Sluzbe za imovinsko — pravne, geodetske poslove i katastar
nekretnina u Zenici broj : 04/ 12 — 31 — 4468 /10 od 08.06.2021., a po podnosiocu
zahtjeva Pivi¢ Nihade u izhosu kako slijedi ;

Svrha procjene : Prodaja zemljista neposrednom pogodbom

Prilikom procjene vrijednosti zemljista koristeni pristupi vrednovanju :

4.1. TROSKOVNA METODA (Tw.em) = USVOJENO = 23.000,00 KM 63,70 KM / m2

4.2. KOMPARATIVNA METODA ( T km.) = USVOJENO = 19.000,00 KM 52,60 KM / m2 |

4.3 REZIDUALNA METODA (T.. rRm.) = USVOJENO = 16.500,00 KM 45,70 KM/ m2 |

Iz svega navedenog u nalazu vjestak preferira Rezidualnu metodu (45,70 KM/ m2)!
Zemijiste vrijedi onoliko koliko se moze zaraditi izgradnjom objekta na istom !

USVOJENA VRIJEDNOST ZEMLJISTA PO REZIDUALNOJ METODI :
TcRM= USVOJENO = 16.500,00 KM 45,70 KM / m2
( Slovima : Sesnaesthiljadapetstotina KM )

ObrazloZenje :

Troskovna (63,70 KM/ m2) Komparativna metoda ( 52,60 KM/ m2 ) ne uvaZavaju gore
navedeno ; IZGRADENOST ZEMLJISTA , VELIGINU | OBLIK PARCELE n.p.k.&. 17u8/10 !

Npr. ISKORISTIVOST zemljiSta 67 % sa korekcijom jediniéne cijene iznose :

* Troskovna metoda kor. jed. Cijena =63,70 x 0,67 =42,70 KM/ m2;
* Komparativha metoda kor. jed. Cijena =52,60 x 0,67 = 35,20 KM/ m2:
* Procjena struéne komisije Grad Zenica jed. Cijena = 35,00 KM / m2

Trzi$na vrijednost je definisana kao procijenjeni iznos za koji bi se trebala izvrsiti
razmjena imovine na datum vrednovanja za povrsinu zemlji$ta od 361 m2 izmedu
voljnog kupca i volinog prodavea u transakciji koja ée uslijediti neposrednom

pogodbom , a da bi se svaka strana ponasala razborito , informisano i bez pritiska.

Zenica, juli 2021.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BiH

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

Sluzba za imovinsko - pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj: 04/12-31-4468/10
Zenica, 08.06.2021. godine

SluZba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina u Zenici, u postupku
utvrdivanja prava vlasni§tva na gradskom gradevinskom zemljiStu, pokrenutog po zahtjevu Pivi¢
Nihade, na osnovu ¢lana 147. i 181. Zakona o upravnom postupku ("Sluzbene novine Federacije BiH",
br.2/98148/99), donosi

ZAKLJUCAK

1. ELMAN (Saliha) POJSKIC, dip.inZ.gradevine, sa liste stalnih sudskih vje$taka, odreduje se
za vjeStaka gradevinske struke, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, u postupku utvrdivanja prava
vlasni$tva na gradskom gradevinskom zemlji$tu.

2. Po osnovu ovog Zakljulka, vjestak je duZan u roku od osam dana od dana prijema istog,
izvrsiti procjenu gradevinske vrijednosti nekretnine oznacene kao k.&n.p. 1708/10 zv. Gornja ravan,
u povrsini 361 m2 upisana u p.l. 300 k.o. Zenical, posjed Grad Zenica sa 1/1 dijela, te ovoj Sluzbi
dostaviti tri primjerka Stru¢nog nalaza i miSljenje.

3. Predmet vjestatenja odreden ovim Zaklju¢kom vjestak je duZan briZljivo razmotriti i u svom
nalazu ta¢no navesti sve $to zapazi i nade, kao i svoje ob razloZeno struéno misljenje iznijeti
nepristrasno i u skladu sa pravilima znanosti struke j vjeStine. Za nesavjesno obavljeno vjestatenje,
vjestak ¢e snositi zakonom propisane posljedice.

4. TroSkove vjestalenja i nagradu vjestaka snosi podnosilac zahtjeva, Pivi¢ Nihada. Zahtjev za
naknadu tro$kova i nagradu vjestak je duZan traiti posebnim obradunom, kojeg ¢e priloZiti uz nalaz i
misljenje o obavljenom vjestalenju, a koji ée se izraditi u sklady sa Tarifom o nagradama i naknadama
troSkova za rad vjestaka donedeno od strana Federalnog ministarstva prave ("Slubene novine
Federacije BiH" broj: 33/06).

5. Protiv ovog Zakljucka nije dopustena posebna zalba, veé se prema ¢l. 220. stav 3. Zakona o
upravnom postupku mozZe pobijati Zalbom protiv rje3enja donesenog u up noj stvari] koja je predmet
postupka.

KD»OSTAVL]ENO: ELNIKA
1xElman Pojski¢, Crkvice 52A. Zenica :
1x Pivi¢ Nihada, Zmajevadka cesta 45a Zenica 9z , ipl.pravnik
1x Gradsko pravobranilaitvo Zenica e
2xa/a e
E
sy 0-PRAVNE,
QEGDETSIEPOSLOVE,
| KATASTAR NEKRET
\\\ )/,:’
-




Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
OPCINA ZENICA

Sluzba za prostorno uredenje

Broj: 06-31-4468/10
Zenica, 30.12.2010.g

UPRAVA ZA IMOVINSKO -PRAVNE
GEODETSKE POSLOVE I
KATASTAR NEKRETNINA

OPCINA ZENICA

Predmet: DOSTAVA MISLJENJA

U vezi Vaseg dopisa br.12-31-4468/10 od 21.12.2010.god.po predmetu utvrdivanja prava
vlasniStva na gradevinskom zemljistu na kojem je izgradena zgrada bez prava koriStenja zemlji3ta radi
gradenja u smislu &lana 61.Zakona o gradevinskom zemljistu,na parceli k.€.n.p.1708/10 iz p.1. 300
K.O.Zenica I,po zahtjevu Pivi¢ Nihade iz Zenice,dajemo sljedece miSljenje: ‘

‘U ovoj Sluzbi ,donesen je Zakljucak o prekidu postupka za legalizaciju bespravno izgradenog
objekta na parceli k.€.n.p. 1708/10 K.O.Zenica I, do rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

Uvidom u plansku dokumentaciju UP Zenica,predmetna parcela se nalazi u obuhvatu individualne
zone stanovanja,te se za bespravno izgradeni objekat ,moZe naknadno izdati Rjesenje o legalizaciji
istog,uz pribavljene saglasnosti ,te,rjeSene imovinsko-pravne odnose.

S obzirom da predmetna lokacija,nije obradivana detaljnom planskom dokumentacijom,
te za isti ne postoji plan parcelacije,za redovnu upotrebu objekta izgradenog na parceli k.&.n.p.1708/10
K.O.Zenica Iodreduje se zemljiste,u granicama definisanim na grafi¢kom prilogu,a prema kopiji
katastarskog plana,ukupne povrsine od 361m2.

-

-

S postovanjem!

Prilog: Graficki prilog-zemljiste za redovnu upotrebu objekta

Dostavljeno:
I1x Naslovu

Sluzba za prostorno uredenje <$/
a/a S




 Bosna i Hercegovina

- Federacija Bosne i Hercegovine
OPCINA ZENICA

Sluzba za prostorno uredenje

Broj: 06-31-4468/10
Zenica, 30.12.2010.g

GRAFICKI PRILOG

.| Zemljiste za redovnu upotrebu objekata izgradenog
na parceli k.€.n.p.1708/10 K.O.Zenica I :




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

GRADSKO VIJECE

Na osnovu ¢lana 61.stav1. Zakona o gradevinskom zemljistu ( Sluzbene novine Federacije
BiH broj: 25/03 ) i ¢lana 21. Statuta Grada Zenic ( Sl.novine Grada Zenica broj: 5/15),

gradevinskom zemljistu na kojem je izgradena zgrada bez prava koristenja radi gradenja,
Gradsko Vijeée Zenica na SV0joj sjednici odrZanoj dana 2020.godine
donijelo je

RJESENJE

1. Na gradevinskom zemljiStu oznagenom kao k.¢.n.p.br.1708/10 zv.Gornja ravan povrine
361 m? iz p.1.300 KO Zenica I posjed Grad Zenica sa 1/1 dijela kojoj po s.p. odgovara
k.¢.br.1708/10 istog naziva i povrine iz.zk.ul. 71 KO Zenica I uknjiZena kao vlasnistvo
Grada Zenica sa 1/1 dijela, utvrduje se pravo vlasni$tva u korist Pivi¢ Nihade k¢éi Fehima
iz Zenice, kao graditelja zgrade izgradene na tom zemljistu.

2. Pivi¢ Nihada je duzna platiti naknadu za zemljiSte iz tagke 1. ovog rjeSenja i to:

— Za utvrdeno pravo vlasni$tva iznos od 12.635,00 KM na radun Grada Zenica broj: 141-
355-53200161-07, vrsta prihoda 811111, $ifra Op¢ine 103, budZetska organizacija 0000000 otvoren kod
BBI Sarajevo, svrha doznake: naknada za zemljiste.

Naknada za ranija ulaganja izvr$ena u gradsko gradevinsko zemljiste (UGZ) obra¢unat ée
se 1 uplatiti u postupku legalizacije objekta, a koji postupak ¢e se voditi pred Sluzbom za
urbanizam.

3. Na zemljistu iz tacke 1. ovog rjeSenja, po pravosnaznosti rjeSenja i uz dokaz o uplati.
naknade iz tacke 2. Zemljisno-knjizni ured op¢inskog suda u Zenici izvrsit ée uknjiZbu
prava vlasni$tva u korist Pivi¢ Nihade k¢i Fehima sa 1/1 dijela, a Katastar nekretnina
Grada Zenice izvrsit ée upis prava posjeda u korist Pivié Nihade kéi Fehima sa 1/1 dijela.

-

ObrazloZenje

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina je na zahtjev
Pivi¢ Nihade iz Zenice, zaveden pod brojem 12-31-4468/10 od 22.09.2010.god., dostavila
Gradskom vijeéu prijedlog Rjesenja o utvrdivanje prava vlasniitva na gradevinskom
zemljistu na kojem je izgradena zgrada bez prava koristenja radi gradenja.

U postupku koji je prethodio dostavljenom prij edlogu pribavljeno Je misljenje Sluzbe
Za prostorno uredenje, a koja je podneskom broj: 06-31-4468/10 od 30. 12.2010.god. dala
miSljenje da se za bespravno izgradeni objekat na parceli k.&.n.p. 1708/10 KO Zenica I
moZe naknadno izdati rjesenje o legalizaciji istog uz pribavljene saglasnosti i rjeSene
imovinsko-pravne odnose. Nadalje su naveli da se predmetna parcela nalazi y obuhvatu
individualne zone stanovanja, da predmetna lokacija nije obradivana detaljnom planskom

dokumentacijom, za isti e postoji plan parcelacije te je odredeno zemljiSte u granicama




definisanim na grafitkom prilogu, a prema kopiji katastarskog plana, ukupne povrsine 361
m?. Sa mi$ljenjem SluZbe na raspravi odrZanoj 27.01.2011.god, se saglasila podnositeljica
zahtjeva te izjavila da ¢e platiti propisane naknade i troskove postupka.

U postupku je pribavljena prometna vrijednost nekretnine koja je prema misljenju
Struéne komisije za procjenu, navedenom u Zapisniku od 18.07.2017.god., utvrdena
vrijednost od 35,00 KM/m?.

Sa utvrdenom cijenom se saglasila podnositeljica zahtjeva.

Clanom 61.stav 1.Zakona o gradevinskom zemljiStu propisano je:

» Na gradevinskom zemljistu u drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava
koriStenja zemljista radi gradenja za koju se moZe naknadno izdati odobrenje za gradenje
po odredbama Zakona o prostornom uredenju, opéinsko vijeée ée utvrditi pravo vlasni$tva
u korist graditelja, odnosno njegovog pravnog sljednika, uz obavezu placanja naknade za
dodjeljeno gradevinsko zemljite na koristenje i za uredenje gradevinskog zemljista.“

Gradsko vije¢e Grada Zenice smatra da podnosilac zahtjeva ispunjava uslove za utvrdivanje
prava vlasniStva na gradevinskom zemlji$tu na kojem je izgradena zgrada bez prava koristenja
radi gradenja, a u skladu s naprijed citiranom odredbom Zakona o gradevinskom zemljistu
odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja ne moZe se izjaviti Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnoSenjem tuZzbe Kantonalnom sudu u Zenici u roku od 30 dana nakon dostavljanja
rjeSenja. TuZba se podnosi neposredno sudu u dva primjerka.

Broj:01- PREDSJEDAV'AJ UCI
Zenica, GRADSKOG VIJECA ZENICA
DOSTAVLIENO:

1x Pivi¢ Nihada, Zmajevacka cesta br.45.,Zenica
Ix Gradsko pravobranilastvo Zenica
1 x Op¢inski sud u Zenici
Zemljisno-knjiZzni ured
1x SluZba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina
1 x Sluzba za urbanizam
2x spis




