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BOSNA I HERCEGOVINA

Federacija Bosne i Hercegovine

Zenicko-dobojski kanton

Grad Zenica

Sluzba za imovinsko - pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-27-9439/21
Datum: 07.07.2021. godine,

GRADSKO VIJECE ZENICA
(Putem Struéne sluzbe Gradskog vijeca)

PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji gradskog gradevinskog zemljista u
“’Omladinskom naselju Nemila — dostavlja se

Postupajuéi u skladu sa odredbama ¢lana 21. Statuta Grad Zenica ("Sluzbene novine
Grada Zenica", broj: 5/15), u prilogu akta Vam dostavljamo prijedog Odluke o prodaji
gradskog gradevinskog zemljista u ’Omladinskom naselju Nemila’’, radi uvritavanja iste na
dnevni red predstojece sjedenice Gradskog vijeca.

U prilogu dostavnog akta pored prijedloga navedene Odluke dostavljamo i sljedecu
dokumentaciju:

PRILOG:
-Pismo namjere ,,Zeni¢ka industrija mlijeka® d.d. Zenica broj: 408/21 od 06.05.2021.
godine,

-Dopuna predmeta-Pismo namjere ,,Zeni¢ka industrija mlijeka“ d.d. Zenica broj: 434/21 od
18.05.2021. godine,

-Akt-Upit ove SluZbe broj: 04-15-8622/21-1 od 18.05.2021. godine,

-Misljenje Sluzbe za urbanizam broj: 03-19-2122/19 od 24.05.2021. godine,

- zk.izvadak iz zk.ul broj: 362 za k.o. sp_Nemila od 25.06.2021. godine,

-zk.izvadak iz zk.ul. broj: 1263 za k.o. sp_Nemila, od 07.07.2021. godine,

- izvod iz posjedovnog lista broj 135 za k.o. Nemila od 18.05.2021. godine,

-identifikacija parcela, akt broj: 04-26-07-5022/21 od 18.05.2021. godine,

-Elaborat procjene stalnog sudskog vjeStaka gradevinske srtuke Stanka Bagari¢a od
09.06.2021. godine, (Procjena trzisne vrijednosti nekretnina-gradskog grad.zemljiSta u tzv.
“Omladinskom naselju Nemila’’, sa izgradenim-neuplanjenim objektima te vanjskim
uredenjem-zemljista, &iji j vlasnik Grad zeninca, upisanih u Posjedovnom listu broj 135, k.o.
Nemila, te zk. izvadak zk.ul. broj 62, k.o. sp_Nemila. .

-Zahtjev za misljenjem Gradskog pravobranioca, akt broj: WWZI d 06.07.2021. god
-Misljenje Gradskog pravobranioca broj: R-94/21 od 07.07/2021. godine,
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

GRADSKO VIVECE

Na osnovu odredbe ¢lana 363. stav (1) Zakona o stvarnim pravima Federacije
Bosne i Hercegovine (,SluZzbene novine FBiH", broj: 66/13, 100/13 i 32/19 — odluka
US), odredaba ¢&lana 3. i &lana 5. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u viasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona,
opcina i gradova (,SluZbene novine FBIiH", broj: 17/14), odredaba &lana 21. tadka 7)i
Clana 103. stav (2) Statuta Grada Zenice (,Siuzbene novine Grada Zenice* broj:
9/15), i odredbe ¢lana 37. Poslovnika Gradskog vijeéa (,Sluzbene novine Grada
Zenica®, broj: 4/17), Gradsko vijeée Zenica na sjednici, odrZanoj dana
godine, donijelo je

ODLUKU
o nacinu i uslovima prodaje gradskog gradevinskog zemljista
u “Omladinskom naselju” Nemila putem licitacije

Clan 1.
(1) Na nacin i pod uslovima uredenim ovom odlukom sprovest ée se Javnim
konkursom ~ licitacijom (u daljem tekstu: licitacija) javna prodaja gradskog
gradevinskog zemijista koje se nalazi u ,Omiadinskom naselju“ Nemila, a u svrhu
izgradnje poslovnih objekata opredijeljenih za mala i srednja preduzeca, te agro
biznis centar i to:

PARCELA BROJ 1
- povrsina 16998 m?
- katastarska oznaka k.¢.n.p. broj: 173/1 KO Nemila, kojoj po s.p. odgovara
k.C.s.p. broj: 493/1 KO Nemila;
PARCELA BROJ 2.
- povr§ina 230 m?
- katastarska oznaka k.C.n.p. 174 KO Nemila, kojoj odgovara po s.p. k.6.s.p.
broj: 493/3 KO Nemila;
PARCELA BRCJ 3
- dvoriste povrSine 3440 m? i zidine povrsine 510 m? (ukupno 3950 m?
- katastarska oznaka k.¢.n.p. 175 KO Nemila, kojoj odgovara po s.p. dio k.é.s. p.
broj: 493/2 KO Nemila;
PARCELA BROJ 4
- povrSina 378 m?
- katastarska oznaka k.¢.n.p. 176 KO Nemila, kojoj odgovara po s.p. dio k.é.s. p.
broj: 493/2 KO Zenica i
PARCELA BROJ 5
- powvrsina 330 m?
- katastarska oznaka k.C.n.p. 177/1 KO Nemila, kojoj odgovara po s.p. dio
k.C.s.p. broj: 493/2 KO Nemila.



(2) Sve navedene parcele upisane su kao posjed Grada Zenica sa 1/1 dijela i
uknjizene kao viasniStvo Grada Zenica sa 1/1 dijela.

(3) Navedene parcele iz stava (1) ovog ¢lana &ine cjelinu i predmet su prodaje
zajedno u ukupnoj povr§ini od 21886 m2

Clan 2.

(1) Pocetna prodajna cijena svih nekretnina oznacenih u &lanu 1. ove odluke Sto
ukljucuje zemljiste sa izgradenim objektima, iznosi 2.160.650,00 KM (slovima:
dvamilionasto$ezdesethiljdasestopedeset konvertibilnih maraka), a prema nalazu
stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke.

(2) Naknadu poc osnovu prirodne pogodnosti gradevinskog zemljista (renta) i naknadu
za uredenje gradevinskog zemljista kupac pla¢a u postupku izdavanja gradevinske
dozvole prema vaZecim propisima na dan donoS$enja rjeSenja o naknadama.

Clan 3.
(1) Za ucedcée u postupku licitacije uCesnici su duzni uplatiti kaparu u iznosu od 10%
od pocetne cijene nekretnina iz &lana 2. stav (1) ove odluke prije pocetka licitacionog
postupka na raéun Grada Zenice broj: 141-355-53200161-07 otvoren kod BBl
Sarajevo, uz oznaku vrste prihoda: 811111, Sifra Opdéine: 103, budZetska
organizacija: 0000000.
(2) Uz prijavu na licitaciju uéesnik je duzan priloZiti dokaz o uplati kapare.
(3) Ukoliko ucesnik licitacije Cija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija (kupac),
odustane iz bilo kojeg razloga od ponude i od zakljuéenja ugovora, gubi pravo na
povrat uplaéene kapare.
(4) Uesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji izvrsit ¢e se povrat
upiaéene kapare u roku od 5 dana od dana dostavijanja obavijesti o nazivu banke i
broju racuna na koji sredstva uplacena na ime kapare trebaju biti vracena.
(5) Obavijest iz stava (4) ovog Elana dostavija se Sluzbi za privredu i finansije Grada
Zenica.
(6) Pravne i fiziCke osobe koje nisu poloZile odredenu kaparu ne ucestvuju u licitaciji.
(7) Ucesniku koji uspije na licitacifi odnosno kupi licitiranu nekretninu, kapara se
uraCunava u kupoprodajnu cijenu.

Clan 4.

Kupoprodajnu cijenu kupac je duZan uplatiti u roku koji bude utvrden
kupoprodajnim ugovorom, a najkasnije 15 dana od dana potpisivanja ugovora na
raéun Grada Zenice broj: 141-355-53200161-07 otvoren kod BBl Sarajevo, uz
oznake vrsta prihoda: 811111, Sifra Opéine: 103, budzZetska organizacija: 0000000.

Clan 5.

(1) Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e se nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene.

(2) Obavezuje se investitor koji kupi parcele na licitaciji da najkasnije u roku od
godinu dana raCunajuéi od dana zakljuenja ugovora, podnese nadleznoj sluzbi
zahljev za izdavanje urbanisticke saglasnosti, a zatim u zakonskim rokovima pribavi
gradevinsku dozvolu.

(3) Objekti se moraju izgraditi najkasnije u roku od tri godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole do ispunjenja planske namjene u svrhu za koju je izvrSena
prodaja.
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(4) Nepostivanje rokova iz stava (2) i (3) ovog &lana od strane investitora mose biti
razlog za raskid ugovora putem nadleZnog suda.

Clan 6.

Komisija za sprovodenje Javnog konkursa - licitacije za prodaju nekretnina,
imenovana od strane Gradskog vijeéa Zenica, provest cCe postupak licitacije
nekretnina oznacenih u élanu 1. ove odluke i to u skiadu sa Pravilnikom o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u viasnigtvu Federacije BiH, kantona,
opcina i gradova (,Sluzbene novine FBiH", broj: 17/1 4).

Clan7.
ZaduZuje se nadlezna komisija za provodenje javne prodaje da se u tekstu
Javnog konkursa ugradi zastitna klauzula "prava prece kupovine" predmetnih parcela
. iz ove Odluke u korist Grad Zenica po istoj prodajnoj cijeni koja se ostvari u postupku
Javne licitacije, bez obaveze na strani Grada da investitoru nadoknadi troskove koji
nastanu u postupku zakljuéenja ugovora i prilikom kupovine i raskida ugovora, kao i
troSak placenog poreza na promet nekretnina.

Glan 8.

Ovilascéuje se Gradonadelnik Grada Zenica da objavi Javni oglas o prodaji
nekretnina oznaéenih u &lanu 1. ove odluke u jednom dnevnom listu koji se izdaje na
teritoriji Federacije BiH, na oglasnoj tabli i na sluZbenoj intemet stranici Grada
Zenica.

Clan 9.

Oviascuje se Gradonacelnik Grada Zenica da po okonéanju licitacionog
postupka s najpovoljnijim ponudadem zakljuéi notarski obraden ugovor o kupoprodaji
nekretnina oznacenih u &lanu 1. ove odluke, po prethodno pribavijienom misijenju
Gradskog pravobranila$tva Grada Zenica.

Clan 10.
Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na promet
nekretnina, fakse za uknjizbu i sve ostale troskove koji se odnose na postupak -
kupoprodaje snosi kupac.

Clan 11.
Ova odluka stupa na snagu danom donosenja iste.

Clan 12,
Za realizaciju ove Odluke zaduZuju se svaka prema svojim nadleZnostima
resorne sluzbe, Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina
i Sluzba za urbanizam.

Broj: 01-
Zenica, godine




ZAMJENIK PREDSJEDA\{AJUCEG
GRADSKOG VIJECA

Mirza Huseti¢

DOSTAVLJENO:

1x Gradonadelnik Grada Zenica
(putem Sluzbe kabineta Gradonacelnika)

1x Gradski pravobranilac Grada Zenica

1x Sluzba za imovinsko - pravne, geodetske
poslove i katastar nekretnina

1x SluZzba za urbanizam

1x Gradsko vijeée Grada Zenica

1x a/a

ObrazloZenje

| PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

Donosenje ove odluke zasniva se na:

- odredbi &lana 363. stav (1) Zakona o stvamim pravima Federacije Bosne i
Hercegovine (,Sluzbene novine FBiH“ broj: 66/13, 100/13 i 32/19 — odluka US),
kojom se propisuje da nekretninama u vlasnistvu Federacije, kantona i jedinica
lokalne samouprave mogu raspolagati nadleZna tijela tih jedinica samo na osnovu
javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako posebnim zakonom nije
drugacije odredeno,

- odredbi &lana 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u viasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opcina i
gradova (,Sluzbene novine FBiH“ broj: 17/14), kojom se propisuje da odluku o
nadinu i uslovima raspolaganja nekretninom u viasnistvu, izmedu ostalog, gradova i
opéina, donosi gradsko, odnosno opdéinsko vijece na prijedlog gradonadelnika grada,

odnosno nacelnika opéine, a &lanom 5. istog pravilnika utvrduju se uslovi prodaje,

- odredbama &lana 21. tacka 7) i ¢lana 103. stav (2) Statuta Grada Zenice (,SluZzbene
novine Grada Zenice, broj: 5/15), kojima se propisuje nadleznost Gradskog vijeca
Zenica u dono$enju odluka o upravijanju i raspolaganju imovinom Grada Zenica,

- odredbi &lana 37. Poslovnika Gradskog vijeca (“SluZzbene novine Grada Zenica’,
broj: 4/17), kojom se propisuje da Gradsko vijeée Zenica donosi odluke kao opce
akfe radi ostvarivanja prava i duZnosti Vijeca, kao akte izvrienja zakona i kao akte
utvrdivanja unutrasnje organizacije i regulisanja odnosa u Gradu.



Il RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Razlozi za donoSenje ove odluke ogledaju se u iskazanim namjerama za
kupovinom zemljista u ,Omladinskom naselju”“ Nemila od strane potencifjalnih kupaca
sa respektabilnim privrednim rejtingom, motivisanih potencijalima istog zemljita,
odredenim lokacijskim prednostima za realizaciju investicionih projekata iz oblasti
proizvodne i preradivacke industrije.

Tako se predlagacu ove odluke obratila i ,Zenicka industrija mljjeka“ d.d.
Zenica podneskom od 06.05.2021. godine, u kojem je izrazila svoj inferes za
kupovinu predmetnog zemljista, radi izgradnje novih objekta za otkup i preradu
miijeka te proizvodnju mljje¢nih proizvoda, kojim bi povecGanjem proizvodnih
kapaciteta ispunili neophodne zahtjeve za izvozom ove vrste produkata, ¢ineci ovo
podrucje konkurentnijim u ovoj oblasti proizvodne i preradivacke industrije. Navode
da je preduslov postizanja prednjih ciljeva izgradnja potpuno novog objekta mijekare
. na drugoj lokaciji, pa su misljenja da bi upravo predmetna lokacija zemljista
"Omladinskog naselja Nemila" bila adekvatna za tu svrhu.

Povodom navedenog pisma namjere ,Zenicke industrije mlijjeka“ d.d. Zenica,
obradiva¢ prijedloga ove odluke obratio .se Sluzbi za urbanizam sa zahtjevom za
oblikovanjem Cestice, a u skladu sa pozitivnim propisima kojima se ureduje
raspolaganje nekretninama u viasnistvu Federacije BiH, kantona i jedinica lokaine
samouprave. Razmatrajuci isti zahtjev, Sluzba za urbanizam je svojim misljenjem
predmetni lokalitet definisala kao agro zonu, opredijeljenu za otkup i preradu
poljoprivrednih proizvoda dajuci saglasnost za prodaju svih parcela, koje C¢ine
zemljiste u ,Omladinskom naselju“ Nemila, navodeéi da Je cjelokupno predmetno
zemijiSte uvidom u Prostomi plan Grada Zenica za period 2016-2036. godine
(»Sluzbene novine ZDK", broj: 1a/18), a prema projekciji prostornog uredenja ,Urbana
podrucja i gradevinska zemlji$ta van urbanih podrucja“, definisano kao privredno-
poslovna zona, opredijeljena za mala i srednja preduzeca, te agrobiznis centar. U
datom misljenju se navodi da je lokacija koja obuhvata parcele iz ¢lana 1. stav (1)
ove Odluke prema nacrtu Urbanistitkog plana Nemila (Cifa izrada je u toku)
definisana kao agro zona, opredijeljena za otkup i preradu polfoprivrednih proizvoda.

S obzirom na ovako izneseno pozitivno mislienje u pogledu mogucénosti
prodaje predmetnog zemlji§ta, obradiva¢ prijedloga ove odluke, u skladu sa
odredbama ¢lana 181. i 183. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine FBIiH*,
broj: 2/98 | 48/99), a u vezi sa ¢&lanom 363. stav 1. Zakona o stvarnim
pravima(,SluZbene novine FBiH", broj- 66/13, 100/13 i 32/19 — odluka US), imenovao
Jje stainog sudskog vjestaka gradevinske struke sa zadatkom utvrdivanja trZisne
vrifednosti istog zemljista, radi njegove prodaje putem javnog konkursa — licitacije.
Na osnovu Elaborata procjene broj: 04-27-8622/21, sadinjenog od strane
imenovanog vje$taka dana 29.06.2021. godine, u &anu 2. stav (2) prijedloga ove
odluke data je i poGetna prodajna cijena.

Inace, uvidom u Zakljudak Vijeéa Opcine Zenica broj: 01-01-11852/14 od
19.06.2014. godine proizlazi da je jedan dio predmetnog zemljista, tacnije ranija.
parcela k.C.n.p. broj: 173 zv. Agrozona ,Nemila“, po kulturi dvorite, iz PL broj 135°
KO Nemila ve¢ ranije bila predmet oglasa o prodaji putem licitacije, a u svrhu
formiranja Agrozone ,Nemila“.



Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, predlagac¢ predlaze Gradskom vijecu
Zenica da ovu odluku usvoji u predloZzenom tekstu.

Il OBRAZLOZENJE SKRACENOG POSTUPKA

Prijedlog ove odluke ne podrazumijeva obimnu pravnu regulaciju, iz kojih se
razloga dostavlja na razmatranje Gradskom vijeéu Zenica po skraéenom postupku, u
skladu s odredbom c¢lana 69. stav (1) Poslovnika Gradskog vijeéa (,SluZbene novine
Grada Zenica“, broj: 4/17).

GRADONACELNIK
Fuad Kasumovié



Centrala: +387 (032) 457.
tel-fax: +387 (032) 457.
komercijala: +387 (032) 457.
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‘ () g l‘g % }ﬂl l l 2. Sluzba za privredy i upravljanje razvojem

PREDMET: Pismo namjere - Iskazivan je intéresa za zemlji§tem na lokaciji ,, Omladinsko naselje
Nemila« nhavedene y Posjedovnom listy br. 135 k.o. Nemila

Po§tovani,

Ovim putem j ng ovaj nadin iskazujemo interes za zemljistem navedenim y posjedovnom listy by, 13
k.o. Nemila upisane u korist Grada Zenica sg 1/1 dijela, sa parcelama k. &, (n.p.) br. 173., k& (n.p.) br. 174.,
k.¢. (n.p.) br. 175, k.. (n.p.) br. 176. i k.& (n.p.) br. 171/1., sa pripadajuéim objektima.

ID br.: 4218004060008; PDV br.: 218004060008; MBS: 43-02-()00,6-1,0,, kod Opéinski sud Zenica
Web stranica: WWW.zim.ba; e-maijl: info@zim_.ba | zimze@bih.net.ba



g

Zenitka industrija miijeka
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centrala: +387 (032) 457-484
tel-fax: +387 (032) 457-358
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PREDMET: Dopuna predmeta - Pismo namjéye - Iskazivanje interesa za zemlji§tem na lokaciji ,,
Omladinsko naselje Nemila“ navedene u posjedovnom listu br. 135 k.o. Nemila

Postovani,

Nakon telefonskog razgovora Azra Hajdarevi¢, Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i
katastar nekretnina Grada Zenice — Senaudin Kulagi¢ ZIM dd Zenica, dopunjavamo Pismo namjere ( na§ broj:
408/21 ) dostavljeno na protkol Grada Zenice ( ( Identifikacioni broj: 06-15-8622/21 ).

Dostavljenim Pismom namjere iskazali smo interes za zemljiitem navedenim u posjedovnom listu br.
135 k.o. Nemila upisane u korist Grada Zenica sa 1/1 dijela, sa parcelama k.&. (n.p.) br. 173/1., k.&. (n.p.) br.
174, k& (np.) br. 175., k.& (n.p.) br. 176.1 k.& (n.p.) br. 177/1,, sa pripadajucim objektima. U prvobitnom
dokumentu smo pogre$no oznadili dvije parcele, §to ovim putem ispravljamo.

U tom pravcu ponovo iskazujemo svoj interes za predmetnim zemljistem, te predlazemo da pokrenete

aktivnosti da se oglasi prodaja zemljista i objekata nevedenim u posjedovnom listu br. 135 k.o. Nemila
upisane u korist Grada Zenica sa 1/1 dijela, i to parcele:

k.C. (n.p.) br. 173/1 zv. Agrozona nemila po kulturi dvoriste povr§ine 16998m?

k.C. (n.p.) br. 174 zv. Dvoriste sa bunkerom, po kulturi tvrdava povrs. 230 m?

k.€. (n.p.) br. 175 zv. Nemilska rijeka, po kulturi dvoridte povriine 3440m? i zidine povr$ine 510m?.
k.¢. (n.p.) br.176 zv. Rijeka, po kulturi pagnjak 4. kl. povrine 378m?

k.¢. (n.p.) br. 177/1 zv. Vrtlié, po kulturi Voénjak 4. klase povrine 330m?

sa pripadaju¢im objektima, a sve u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima koji ureduju ovu oblast.

SR W=

Ostajemo dostupni da uradimo sve $to bude potrebno s nase strane, da uspje$no provedemo neophodne
aktivnosti.

S postovanjem,

ID br.: 4218004060008; PDV br.: 218004060008; MBS: 43-02-0006-10, kod Opcinski sud Zenica
Web stranica: www.zim.ba; e-mail: info@zim.ba i zimze@bih.net.ba
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BSONE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSK] KANTON

ICA

SLUZBA ZA im0 VINSKO-PRA VNE, GEODETSKE
POSLOVE | KA TASTAR NEKRE TNINA
- Odsjek za imovinsko-pravne poslove —

Broj: 04-1 5-8622/21-1
Zenica, 18.05, 2021. godine

SLUZBA zA URBANIZAM

PREDMET: Upit
Po§tovani,

Putem Sluzpe zq privredu j Upravijanje razvojem zaprimili smo Pismo namjere
~Zenicke industrife miifeka“ d.d. Zenjca broj: 408/21 oqg 06.05.2021, godine, kojim
navedeno privredno drustvo iskazuje interes za kupovinu zemljista oznacenog kao
ké.np. broj: 173: 1 74, 175 176 i 1 1/1, sve u KO Nemila, a u svrhy izgradnje novog
objekta za otkup, preraduy milijeka j proizvodnju mijjeé&nip proizvoda,

sluzbe za ispravku predmetnog podneska od 18.05.2021. godine podnosilac istog u
konacnicj opredjfelio svoj interes za kupovinom Sliedecin parcela: Kk c.n.p. broj: 173/1;
174; 175: 176 177/1, sve u KO Nemila.

nacionalni spomenii izvrdi provjery takvog karaktera Ovog objekta fz aspekia planske
dokumentacije.



Cijeneci sve hitne okolnosti u vezi konkretnog podneska te istovremeno zadate
ciljeve sa sastanka odrZanog u utorak, 18.05.2021. godine, u maloj sali SluZbe kabineta
Gradonacelnika sa pocetkom u 8,30 Casova, a kojem je nazodio i Gradonadelnik,
molimo da nam na ovaj upit odgovorite u $to kracéem mogucem roku.

S postovanjem,

PRILOG: - kopija Pisma namjere ,Zeni¢ke industrije mlijeka“ d.d. Zenica
broj: 408/21 od 06.05.2021. godine i
- kopija nesluzbene skice parcela koje ulaze u sastav ,Omladinskog naselja“
u Nemili,

L2 “ -"é%
£35S 1L FOsLoVE
i KA:A&T&E KEXRETNINA
N A
> -

STAVLJENO:
aslov
/ luzba za imovinsko-pravne, geodetske

poslove i katastar nekretnina
(Odsjek za imovinsko-pravne poslove)
1x a/a
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FEDERACIJA BIH =
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON @
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Sluzba za urbanizam ,7[ ), f %( /

V4
Broj: 03-19-2122/19 W
Zenica, 24.05.2021. godine ’

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove
i katastar nekretnina

PREDMET: Misljenje - dostavlja se,

177/1 K.O. Nemila (koje suu ranijem periodu bile y funkciji »omladinskog naselja“ Nemila)
za potrebe pokretanja postupka javne prodaje-licitacije, povodom iskazanog interesa putem
pisma namjere , Zenigke industrije mlijeka* d.q. Zenica u svrhu izgradnje novog objekta za
otkup, prerady mlijeka i proizvodnju mlijegnih proizvoda.

S tim u vezi dajemo sljedece miSljenje:

Uvidom u Prostornj plan Grada Zenica za period 2016-2036. godine (Odluka o provodenju
plana ,,SluZbene novine Zeniéko-dobojskog kantona broj: 1a/ 18) prema projekciji prostornog
uredenja ,,Urbana podruéja i gradevinska zemljiSta van urbanih podruéja“ predmetni loklitet
je definisan kao privredno-poslovna zona, opredjeljena za malg i srednja preduzeca, te agro-
biznis centar.

Predmetna lokacija koja obuhvata parcele k.¢.n.p. 173/1, 174,175,176 i 177/1 K.O. Nemila,
prema Urbanisti¢kom planu Nemila (¢ija je izrada Nacrta plana u toku) definisana je kao agro
Zona, opredjeljena za otkup i preradu poljoprivrednih proizvoda.

Takode navedenim planskim dokumentom, postojeci objekat definisan kao“bunker* iz ranijeg
perioda gradnje lociran na parceli k.¢.n.p. 174 K.0, Nemila, nije evidentiran kao znagajan
objekat sa aspekta kultumo-historijskog naslijeda.

S postovanjem,

DOSTAVLJENO: ¢ NICA RADONACELNIKA
1x Naslovu v 4

. Sy .
1x U spis ; -SCI'Bojana Primorac



BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud u Zenici
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

25.06.2021 11:05

BROJ; 043-0-NAR-21-010 511
Katastarska op¢ina: SP_NEMILA Zemljisnoknjizni uloZak broj: 362

Zemljisnoknjizni izvadak

Popisni list
) Powrsina -
R.br.[ Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T a T Primjedba
2. 493/1 DvoriSte Agro-zona u Nemili; . 0001 | 69 98 |Dn 982/2014
Dn 1124/2014
Dvoriste 0001 69 98 Dn-24806/2018
3. 49372 Dvoriste Nemilska rijeka; 0000 | 46 58 |Dn 982/2014
Dvoriste 0000 46 58
4, 35/10 Oranica Kruske; 0000 | 83 50
Oranica 0000 83 50
5. 35/11 Pasnjak Kruske i Obala; 0000 | 08 70
Pasnjak 0000 06 70
6. 63 Livada Panji¢; 0000 | 85 80
Livada 0090 85 80
8. 493/5 Dvoriste Agro-zona u Nemili; 0000 | 10 62 |Dn-24806/2018
Dvoriste 0000 10 62
9. 49411 Prilazni put i rijeka; 0000 | 04 99 |DN- 24806/18
Prilazni put 0000 04 99
10. 494/2 Bunker Tvrdava; 0000 | 00 16 |DN- 24806/18
Tvrdava 0000 00 18
1. 494/3 Zapota vocnjak; 0000 | 00 39 |[DN-24806/18
Voénjak 0000 00 39
12. 484/4 Prilazni put Razori; 0000 | 05 66 |DN- 24806/18
Prilazni put 0000 05 66
Opéinski sud u Zenici, Trg BiH br.2, TEL:032 287 133,FAX:032 240 505 25.06.2021 11:05
* Zvjezdica pored broja. parcele znati da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 043-0-NAR-21-010 511
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A2
Drugi dio - upisi

R.br. uPlIsl Primjedba
1. |Dana 20.04.2009.godine preuzeto stanje iz zk. ul. br. 700 KO Nemila.
2. |Pr. 16.07.2014. 043-0-Dn-14-001124
Na osnovu prijavnog lista A broj 6/14 od 09.07.2014. godine k&.br. 493/3 je otpisana iz el.zk.ui.br. 362 KO
SP_Nemila i upisana u el.zk.ul.br. 1191 KO SP_Nemila.
Vlasnicki list
R.br.} UPISI Primjedba
3. |udio: 1/ Tip: Vlasnistvo
GRAD ZENICA Adresa:
1D: -
Pr.13.06.2018.godine  043-0-Dn-18-014334
Na osnovu zahtjeva Grad Zenica- Gradsko pravobraniladtvo od 13.06.2018 .godine uz primjent odredbi ¢l. 361
st. 2 Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine uknjiZuje se pravo viasnistva na nekretnini u A
listu.
Teretni list
R.br. UPISI

Nema tereta

Opéinski sud u Zenici, Trg BiH br.2, TEL:032 287 133,FAX:032 240 505

* Zvijes

zdica pored-broja parceie znadi-da-je parcela plombirana; odnosno.da postoji zahtjev/i vezan/i za tu.parcelu.

Strana 2 0d 2

25.06.2021 11:05
043-0-NAR-21-010 511



BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢inski sud u'Zenici
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

07.07.2021 08:30

BROJ: 043-0-NAR-21-011 178
Katastarska opéina: SP_NEMILA Zemijisnoknjizni uloZak broj: 1263

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
. Povrsina .
R.br.|  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA Primjedba
= ha| a [m
1. [;493/3 Dvoriste sa bunkerom; 0000 | 02 | 30 |Vidi A2rbr. 1
Dvoriste sa bunkerom 0000 02 30
Drugi dio - upisi
R.br. UPISI Primjedba
1. |Pr. 19.05.2021. 043-0-Dn-21-002103
Na osnovu zahtjeva od 19.05.2021. godine, a primjenom &lana 338. stav 1. Zakona o stvarnim pravima Federacije
Bosne i Hercegovine (,SiuZbene novine Federacije Bosne i Hercegovine®, broj 66/13 i 100/13) ké&.br. 493/3 je
otpisana iz zk.ul.br, 1191 KO SP_Nemila i upisana u zk.ul.br, 1263 KO SP_Nemila.
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1 |udio:1/1 Tip:Vlasnistvo
GRAD ZENICA Adresa: Trg BiH
ID: -
Pr. 19.05.2021. 043-0-Dn-21-002103
Na osnovu zahtjeva od 19.05.2021. godine, a primjenom &lana 338, stav 1, Zakona o stvarnim pravima Federacije
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine”, broj 86/13 i 100/13) uknijizeno je pravo
vlasni8tva na nekretnini u A listu.
' . g J“”,ﬁ}.‘—"‘.""‘k-‘é‘
Teretni list Aake ¥ ol
d rd

R.br. UPISI

1. |Nema tereta

Optinski sud u Zenici, Trg BiH br.2, TEL:032 287 133,FAX:032 240 505

P A . ; 07.07.2021 08:30
Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela piombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu,

043-0-NAR-21-011 178
Strana 1 od 1



Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Kanton ZE-DO
Grad Zenica

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske

poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-26-10-5079/21-3
Datum: 18.05.2021

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 135

Katastarska opéina: NEMILA

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo
44284 GRAD ZENICA - ZENICA,TRG BIH 6 11 Posjednik
Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Naéin koriStenja Svojina Prihod Pov.(m?)
17311 48 Agrozona Nemila 16998 Dvoriste DS 0,00 16998
174 48 DvoriSte sa bunkerom 230 Tvrdava DS 0,00 230
175 48 NEMILSKA RIJEKA 3950 Dvoriite DS 0,00 3440
Zidine DS 0,00 510
176 48 RIJEKA 378 Pasnjak 4. klase DS 0,00 378
17711 48 VRTLIC - 330 Vocnjak 4. klase DS 10,69 330
UKUPNO: 10,69 21886
Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljenc kao NEPOTREBNE.
Oslobodeno placanja tarife.
iRADONACELNIKA

Emir Delié, dipl.pravnik

171



BOSNA I HERCEGOVINA
GRAD ZENICA

FEDERACIJA BiH
Sluzba za im-ovinsko-pravne,gedetske
poslove i katastar nekretnina

Broj:04-26-07-5022/21
Zenica, 18.05.2021. godine

IDENTIFIKACIJA

Po zahtjevu IPS-a Edina Delibasi¢ daje se uvjerenje da parcela-e

—

PARCELA

]

Uvjerenje ostaje kod podnosioca zahtjeva-
Naknada po tar.br..11.1.3 Tarife naknade
nekretnina («SLNOVINE FBiHy br.69/0

U Zenici, 18.05.2021. godine

Izradio-la

Hadzi¢ Meho 4
-774?"% e’ !

5 u iznosu od

za koriStenje podataka i vrienj

N

PARCELE
STAROG PREMJERA | NOVOG PREMJERA

Broj Broj Broj Katastarska r Broj Broj Broj Katastarska —’

Zkul | Parcele Parcele Opéina pla | parcele |plana opéina

493/1 Nemila 135 [ 173/1 4 Nemila

493/3 Nemila 135 174 4 Nemila

Di0493/2 Nemila 135 175 4 Nemila

Dio493/2 Nemila 135 176 4 Nemila

}7 Dio493/2 Nemila 135 177/1 4 Nemila
| |

|

\ | KATASTAR REKRETKINA /2

ne zadrZavati u zemljiSno-knjiZnom uredu.
a usluga u oblasti premjera i katastra
KM,zavedena pod brojem 2021.godine.
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Bagarié Stanko_dipling.grad, — stalni sudski vieStak gradevinske struke
:BAGARIC dipl.ing.grad.

e
STALN/'SUDSRLVJESTAK GRADEVINSKE STRUKE
- PODOBLASERONSTRUKTERSTVO 1 GEOTEHNIKA -

Is # £§ :01-06-3-408-184/18
Bl 598, Tel. 061/176-354 , 032/832-778
e-mail : stankobagaricze@gmail.com

PREDLAGATELJ : ZENICKO — DOBOJSKI KANTON , GRAD ZENICA

Sluzba za imovin. — pravne , geodet. poslove i katas. nekretnina

ELABORAF PROCJENE

Realne sada$nje trii$ne vrijednosti zate¢enog stanja Nekretnina ( na slikama dole |
Gradskog grad. zemiji$ta u tzv. ,, Omladinskom naselju ,, Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim )

objektima te vanjskim uredenjem , &iji je viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u :
e Posjedovnom listu Broj 135 , k.o. : Nemila, te

» ZemljiSnoknjiznom izvadku,z.k.ul. Broj362 , k.o.: SP_Nemila

Zenica , 09.06.2021.godine

Neclaz br. 09.06.21. Procjena TrZisne vrijednos

Nemila , sa izgradenim (néh\p%g:m) objek

viasnik ( korisnik ) : Grad Zenictr \aniiu BE dovnom fistu Broj 125 , k.o.: Nemila, te
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.o. : SP_Nemila

te vanjskim uredenjem — zemljista , Ciji je

Stranica 1
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Bagarié Stanko_dipl.ing.grad_— stalni sudski viestak gradevinske struke

STALNI SUDSKJ’ QﬂES‘rAK GRADEVINSKE STRUKE
S 2 BOPRGBLAST-KONSTRUKTERSTVO | GEOTEHNIKA -
JESENJE BR : 01 - 06 - 3 - 408 - 184 / 18
Blatusa 98, Tel. 061/176-354 , 032/832-778
e-mail : stankcbagaricze@gmail.com

PREDLAGATELI : ZENICKO — DOBOJSKI KANTON » GRAD ZENICA
Sluzba za imovin. - pravne , geodet. poslove i katas. nekretnina

PREDMET : Gradskog grad. zemljista u tzv. , Omladinskom naselju ,, Nemila , sa
izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem

NEKRETNINE : 1. k.€.n.p. br. 173/1 u k.o.Nemila , zv. ,, Agrozona Nemila ,, , u naravi Dvoriste ,
povrSine 16.998 m?, sa neuplanjeni objektima i vanjskim uredenjem , kojoj po
starom premjeru odgovara parcela k.¢.s.p. br. 493/1 u k.0.SP_Nemila

2. k.é.n.p. br. 174 u k.o.Nemiia , zv. ,, Dvori§te sa bunkerom ,, , u haravi Tvrdava ,
povr$ine 230 m?, sa neuplanjeni objektima i vanjskim uredenjem , kojoj po
starom premjeru odgovara dio parcele k.¢.s.p. br. 493/2 u k.0.SP_Nemila

3. k.€.n.p. br. 175 u k.o.Nemila , zv. ,, Nemilska rijeka ,, , u naravi Dvoriste ,
povrsine 3.440 m? i Zidane povrsine 510 m?, sa neuplanjeni objektima i vanjskim,
uredenjem , kojoj po starom premjeru cdgovara dio parcele k.£.s.p. br. 493/2
u k.0o.SP_Nemila

4. k.€.n.p. br. 176 u k.o.Nemila , zv. ,, Rijeka ,, , u naravi Pasnjak 4 kl. , povrsine 378 m?,
sa neuplanjeni objektima i vanjskim uredenjem , kojoj po starom premjeru odgovara
dio parcele k.€.s.p. br. 493/2 u k.0.SP_Nemila i

5. k.¢.n.p. br. 177/1 u k.o.Nemiila , zv. ,, Vrtii¢ ,, , u naravi Voénjak 4 kl., povrSine 330 m?
sa vanjskim uredenjem , kojoj po starom premjeru odgovara dio parcele k.&.s.p. br.
493/2 u k.0.SP_Nemila

(Tv) = 2.160.650,00 KM

Slovima : Dvamilionastotinusezdesethiljadasestotinapedeset KM

Zenica , 09.06.2021.godine

s

K GRS

1F o & .
Ase;@mms;%ﬁ; SUDSKI VJESTAK :
s o)

sTiiKo Bin :

BAG ARIC 7BO l.ing.grad.

™ :/

A,
Nalaz br. 09.06.21. Procjena TrZine vrijednosti n iqae-“andflz/alﬁ grad. zemljista u tzv. ,, Omladinskom naselju ,,
Nemila , sa izgradenim (neuplan\jé‘tirfﬁ*jiﬁ',e'ktima te vanjskim uredenjem - zemljista , &iji je
viasnik ( korisnik } : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 , k.o. : Nemila, te
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila Stranica 2
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Bagari¢ Stanko dipl.ing.grad. — stalni sudski viestak gradevinske struke
1. UVOD:

Na osnovu ZakljuCka br. : 04 - 27 - 8622 / 21, od 26.05.2021.god., koji je napravila : Sluzba za
imovin. - pravne , geodet. poslove i katas. Nekretnina , a u svrhu prodaje Nekretnina putem javnog
konkursa - licitacije , kojim sam odreden da utvrdim tr¥i$nu vrijednost nekretnina - Gradskog grad.
zemljista u tzv. , Omladinskom naselju ,, Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te
vanjskim uredenjem , izvrio sam uvidaj i pregled nekretnina i parcela , koje su bile predmet procjena
locirani u mjestu Nemila - grad Zenica , te sam na licu mjesta prikupio sve neophodne podatke ,
izvriio snimanje , fotografisanje i mjerenje objekata i parcela i sve u svrhu izrade stru¢nog nalaza o
procjeni realne trZisne vrijednosti istih .

il . DOKUMENTACIJA :

* ZemljiSnoknjiZni izvadak z.k.ul. Broj 362, iz Katastarska opéine : SP_Nemila

Ispis nesluzbenog zemlji3noknjiznog izvatka

e e e e ————

Podaci o ulosku

8roj uloska: 362 KO: SP_NEMILA
Broj parcela u ulodku: 10 Suma povrdina parcela: 4ha 142 38m?
Stalus: Aktlvan
Na izabranom ulo3ku nema tereta.
Lista nadenih parcela (-}
[ Red. i & Broy parcale = Hazw ) Adresa Povriina parcels Plomba ¢
| 2 493/1 Dvoriste Agro-zona u Nemfli 1ha 892 98m* Ne
| - = = -
| 3 49312 Dvoriste i rijeka 462 58m* Ne
4 310 Oreanica Kruke 83a 50m* Ne
8 35/H PaSnjak Knidke i Obala 6a 70m? Ne
8 a3 Livada Panjic 85a BOm? Ne
| 8 4935 Dvoridte Agro-zona u Nemili 10a 62m?* No
= 9 49471 Prilazni put i rijeka | 40 BOmM* Ne
10 4842 Bunkeor Tvrdava 6m* Ne
" 4943 Zapota voénjak 38m* Na
- 12 49414 Prilazni put Razori Ss 86m* Ne
| Red. br. ¢ [ Omjer [ Podaci o viasniku | Adresa ] |
i
I 3 | 11 |_GRAD ZENICA |

® Katastarski podaci iz Federalne uprave za geod.i imov.-prav. Poslove
( podaci dostupni na Internet stranici Federaine uprave )

Op(ina ZENICA, Katastarska op(ina NEMILA, Parcela 173/1 | Podaci afumi sa: 05-06-2021 23:55:03

Prikazant podacs - Prkoomativiog Aaiakters LRI O YR E R
B LIST™ - PREGLED POSJEDNIKA
Naziv Adresa Udio
GRAD ZENICA / mn

“A UIST™ - PREGLED PARCELA

Geom, Broj parcele Naziv parcele Povriina parcele (m?) Natin koriStenja
Q 173/1 Agrozona Nemila 16998 Dvoridte
Ukupna povrSina (m3) (e &

| = b S E
Nalaz br. 09.06.21. Procjena TriiSne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u t: u@,%% OU s
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim ured'eﬁlem) zemljis;
viasnik ( korisnik } : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 :
Zemlji$noknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila
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Optina ZENICA, Katastarska opéina NEMILA, Parcela 174 | Podaci a¥urni sa: 05-06-2021 23:55:03

AF f3ina Gpreea

"B LIST™ - PREGLED POSIEDNIKA

Naziv Adresa Udio
GRAD ZENICA / 171

"AUST" - PREGLED PARCELA

Geom.  Broj parcele Naziv parcele PovrSina parcele {m2) Natin koristenja Povriina dijela parcele (m?)
[} 174 Dvoriste sa bunkerom 230 Tvrdava 230
Ukupna povriina {m?3) 230

Optina ZENICA, Katastarska opéina NEMILA, Parcela 175 | Podaci afurni sa: 05-06-2021 23:55:03

FPrikazani padaci su fnfermativneg barakters | ne mog sfuin kao JEVAa ISP ava

“B LIST™ - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Udio
GRAD ZENICA / 171

A LIST™ - PREGLED PARCELA

Geom, Brof parcele Naziv parcele Povriina parcele (m?) Natin koriStenja Povriina dijela parcele (m3)
& 175 NEMILSKA RIJEKA 3950 Dvorl¥te 3440
Zidine 510
Ukupna povriina (m?) 3950

Optina ZENICA, Katastarska optina NEMILA, Parcela 176 | Podaci a%urni sa: 05-06-2021 23:55:03

Prih2,an] POvacy o o matnenug karwkleia  ne ROEL SHFT Bl 1At e Bsps v,
& £ 4

"B LIST™ - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Udlo
GRAD ZENICA ! 17

SALIST” - PREGLED PARCELA

Geom, Broj parcele Naziv paroeie Powvrsina parcele (m?%) Natin koristenja Povriina dijela parcete (m?)
[} 176 RIEKA 378 Pa3njak 4. klase 378
Ukupna povriina (m?) ars

Opcina ZENICA, Katastarska opéina NEMILA, Parcela 177/1 | Podaci afurni sa: 05-06-2021 23:55:03

=8 LiST™ - PREGLED POSIEDNIKA

GRAD ZENICA / 171

“A LIST™ - PREGLED PARCELA

Broj parcele Naziv parcele Povrsina parcele (m?2) Nalln koristenja

(=} 1771 VRTLIC 330 Voinjak 4. klase

Ukupna povriina (m?)

STANR J
, '

4-’;-
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viasnik ( korisnik )} : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 1

Zemljisnoknjifnom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila



Bagarié Stanko _dipl.ing grad, — stalni sudski vieStak gradevinske struke

Il . LOKACUA ( na skici dole Zutom bojom oznadena ) :

Navedene nekretnine se nalaze u naselju Nemila , odmah naspram benziske pumpe ,, Ina,, , uz
sami magistralni put M = 17, relacija Zenica - Doboj .

 T—

-

J
]
]
]
]
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IV IDENTIFIKACIJA i skica NEKRETNINA te parcela

€ Dzamija Stara Nemila

Prema podacima novog i starog premjera , te identifikacije nekretnine konstatuje se slijedeée:

1. k.€.n.p. br. 173/1 u k.o.Nemila , zv. ,, Agrozona Nemila » » U naravi Dvoriste , povr§ine 16.998 m?,

kojoj po starom premjeru odgovara parcela k.€.s.p. br. 493/1 u k.0.SP_Nemila

2. k.€.n.p. br. 174 u k.0.Nemila , zv. ,, Dvori§te sa bunkerom » » U naravi Tvrdava , povrSine 230 m?,
kojoj po starom premjeru odgovara dio parcele k.€.s.p. br. 493/2 u k.0.SP_Nemila
3. k.&.n.p. br. 175 u k.o.Nemila , zv. ,, Nemilska rijeka ,, , u naravi Dvori§te , povrSine 3.440 m? i Zidane

povriine §10 m?, kojoj po starom premjeru odgovara dio parcele k.&.s.p. br. 49

4. k.€.n.p. br. 176 u k.o.Nemila , zv. ,, Rijeka ,, , u naravi Pasnjak 4 kl. , povrsine 378

premjeru odgovara dio parcele k.€.s.p. br. 493/2 u k.0.SP_Nemila i
4. k.¢.n.p. br. 177/1 u k.o.Nemila , zv. ,, Vrtli¢ ,, , u naravi Voénjak 4 kl., povrine
premjeru odgovara dio parcele k.¢.s.p. br. 493/2 y k.0.SP_Nemila i

Nalaz br. 09.06.21. Procjena TriiSne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u t7v’

Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim ureden} i
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 '53(?93;

Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul, Broj 362 , k.o. : SP_Nemila
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Bagarié¢ Stanko dipling grad_— stalni sudski viestak gradevinske struke

V OPCI PODACI ( za Kompleks ,, Omladinsko naselje ,, ) :

Svi izgradeni objekti u sklopu Kompleksa , Omladinsko naselje” koji su predmet ovog nalaza i
misljenja locirani su u naselju Nemila , grad Zenica .

Zemlji3ni kompleks je cjel ograden ogradom duzine cca 800 m1 , ukupne povriinu od 21.378 m?.
Pristup kompleksu je omogucéen asfaltiranom prigradskom saobradajnicom .

Objekti i svi ostali sadrZaji kompleksa kao i postojeca infrastruktura vanjskog uredenja; kanalizaciona
i vodovodna instalacija , elektroinstalacije — rasvjeta i postojece saobracajnice sa platoom , betonsk.
rampom za popravak vozila , te pomoénim objektima , skladi&tima i sl. predstavljaju jednu zaokruzenu
i cjelinu nekada3njeg tzv. ,, Omladinskog naselja ,

Izgradeni objekti visokogradnje:
- Montaini objeketi — ukupno 11
- Objekat trv. ,Mlin ,,

Objekti podzemnih instalacija ( pretpostavka da su uradeni) :
- instalacije vodovoda
hidrantska mreze
instalacije fekalne i kidne kanalizacije sa septitkom jamom
niskonaponska elektro-mreza

Objekti vanjskog uredenja:
- betonske povriine ( interne saobracajnice u krugu kompleksa, platoi, parkinzi )
- ograda kompleksa sa ulaznom kapijom
- vanjska rasvjeta i gromobran.

g

TR L \5_

Opce stanje objekata i samog kompleksa je loge jer ve¢ dusi period seﬁéf_k’ﬁ%sﬁé@?g} tim i pe
odrZava te su objekti dobrim dijelom u lo$em (devastiranom) stanju tg}iej%}trebha ve@qj_ dxptacia
i renoviranje da bi se doveli u stanje redovnog koristenja . i! ;_Zf & STANKO “'4"

52 BAGARIGZ]

Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrifednosti nekretnina - Gradskog grad. zemlji a%tzv. » Omladinikoy

Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim’ " enjem - ze ﬁ?qﬁ, ifi je
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj : { ek.0 o Nemfié, te
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Bagarié Stanko dipl.ing.grad_— stalni sudski vieStak sradevinske struke

VI ) Procjena nekretnina

A ) Procjena nekretnina na parceli upisana pod :

R.br.1. k.é.n.p. br. 173/1 u k.o.Nemila , zv. ,, Agrozona Nemila ,, , u naravi Dvoriste , povrine 16.998 m?,

sa neuplanjeni objektima i vanjskim uredenjem , kojoj po starom premjeru odgovara parcela
k..s.p. br. 493/1 u k.0.SP_Nemila

1. OBJEKTI - NEKRETNINE » koji su premet vjestacenja - procjena na ovoj parceli su :

DN ( na skici dole )

1.1. Objekat br. 1

/S
1.1. dim. gabarita brutto povréina faktor brutto/netto  [/X~ n
Date gore na skici 971,00 0,85 IIE:;

Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u tzb ’pfiyadmskam na@
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenlehq mljlsta Ciji ia /
viasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 , W
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.c.:SP_Nemila "Stranica 8
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1. 2. Objekat br. 2

1.2. dim. gabarita

brutto povr$ina

faktor brutto/netto

netto povrsina

Date gore na skici

614,00

0,85

521,90

1. 3. Objekat br. 3

1.3. dim. gabarita

brutto povr§ina

faktor brutto/netto

netto povrSina

Date gore na skici

603,00

0,85

512,55

1. 4. Obiekat br. 4

1.4. dim. gabarita

brutto povriina

faktor brutto/netto

7/

Date gore na skici

396,00

0,85

/}b@"" '04" \‘L‘
7 stetto-polesina -,4':
ez - 2.

Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim ureden
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135

ZemljiSnoknjifnom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o.: SP_Nemila

[ESi
W2
. Qmladinsko
ﬁ,,zemljis‘ ‘

, k',\‘ el

" Stranica 9



1. 5. Objekat br. 5

o+

Bagarié Stanko dipl.ing grad. — stalni sudski viestak gradevinske struke

1.5. dim. gabarita

brutto povrina

faktor brutto/netto

netto povrsina

Date gore na skici

403,00

0,85

342,55

1. 6. Objekat br. 6

1.6. dim. gabarita

brutto povr§ina

faktor brutto/netto

netto povrsina

Date gore na skici

528,00

0,85

448,80

1. 7. Objekat br. 7

W

| 1.7. dim. gabarita brutto povrgina faktor brutto/netto I 52 fétto'Pgx ;.
Date gore na skici 105,00 0,85 Hha BAGES

\ \

%, I R //

5, ).{»V

Nalaz br. 09.06.21. Procjena TrZisne vrijednosti nekretning - Gradskog grad. zemljista u tzv. ,; @g;kam lju ,,
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim ureden]em ztmlj’ﬁ‘r &iji je
vlasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 |, k.o. : Nemila, te
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.0, : SP_Nemila Stranica 10
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TEHNICKI OPIS za objekte

- Dispozicija i namjena

Objekti su slobodnostojeci objekat stalnog karaktera, spratnosti P (prizemlje), izgraden prije cca 1978 godina.
Objekti su je postavijen na ab sokl i podnu ploéu visine 10 cm.

e Objekati su ima namjenu za odmor i rekreaciju i sadrii prostore za tu namjenu sa prateéim sadrZajima ;

== Konstrukcija objekta je montaZna drvena po sistemu ,, Krivaja “. Krov je dvovodni sa reSetkastom drvenom
krovnom konstrukcijom.

Fasada objekta obradena je lamperijom zasti¢ena sadolinom , a sokl je grubi beton. Pokrov je valoviti salonit
a oluci su od pocincanog lima

Fasadni otvori su stolarske izvedbe, sa prozorima tipa krilo/krilo, zastakljeni ravnim prozorskim staklom. Prozori
su zasticeni Zeljeznim reSetkama od kutijastog profila 20 x 20 mm Ulazni i vjetrobranski portali su drveni,
ostakijeni ornament staklom. Sva vanjska stolarija je bojena masnom bojom.

Unutarnja obrada

Unutarnje pregrade su drvene d = 10 cm i d = 15 cm , unutarnje obloge od iverice bojeno u bijelo. Unutarnja
vrata su standardna, krila vrata duplo$perovana, furnirana i bojena lazurnim premazom, a dijelom bojena
masnom bojom.

Podovi ( pretpostavka jer se nije moglo uéi u objekte jer se ne koriste ) su obradeni zavisno od namjene prostora
u sobama i hodnicima je betonska podloga sa itisonom ilinoleumom , u mokrom évoru su keramicke ploice, a
stepeniste sa podestom — natur beton.

Stropovi ( pretpostavka jer se nije moglo uéi u objekte jer se ne koriste ) su radeni dijelom laperijom , a dijelom
lesonit plocama i sl, bojeni su poludisperzivnim bojama, a zidovi sanitarnih prostorija i cajne kuhinje obloZeni su
keramickim plocicama.

Instalacife

Instalacije vodovoda i kanalizacije je standardne izvedbe sa pripadajuéom sanitarnom opremom. U objektima
su ( pretpostavka jer se nije moglo uéi u objekte jer se ne koriste ) izvedena hidrantska mreZe sa hidrantskim
ormaricem sa opremom.

Elektroinstalacija je izvedena u standardnoj nadzbuk izvedbi sa odgovaraju¢om rasvjetom (neonska) i ostalom
elektro-opremom. U prizemlju se nalaze razvodni elektro-ormar sa kompletnom opremom, osiguracima,
sklopkama i mjernim garniturama.

U objektu je izvedena i telefonska instalacija.

KVALITET IZVEDENIH RADOVA, NIVO OPREMLIENOSTI

Objekat nije u funkciji i ne koristi se ve¢ duZi period ( dijelom devastiran ).
S obzirom da je objekat u bio u eksploataciji, potrebno je vece ulaganja u zamjenu pokrova o salonita,
izmjenu oluka , reparaciju stolarije , izradu podnih obloga .

* REKASPITULACIJA NETO POVRSINA SVIH OBJEKATA na ovoj parceli :
2P(1-7)=(825,35+521,90 + 512,55 + 336,60 + 342,55 + 448,80 + 89,25 ) m?

= 3.077,00 m* ATE SRR

L’}
| E m ( I
m L
/ r,x ‘
Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u &%mlad: -
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim ured‘en
vlasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 , k D~— ‘szﬂa’ te
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.o.:SP_Nemila Stranica 11




Bagarié¢ Stanko dipl.ing.grad. — stalni sudski vieStak gradevinske struke

* PROCJENA SADASNJE VRIUEDNOSTI NEKRETNINA — OBJEKATA ¢ée se raditi
troskovnom metodom :

¢ TROSKOVNA METODA

Troskovna metoda radi se u skiadu sa standardnima IVS/ RICS/ Tegova i navedena metoda se
temelji na nacelu da pailjiv kupac ili investitor nece platiti za nekretninu vise od iznosa za koji bi se
ta nekretnina mogla sagraditi zajedno sa ura¢unatom vrijednosti zemljista i svim prateéim
troskovima

VRIJEDNOST IZGRADNJE OBJEKATA
sa troskovima ( bez zemljista )
procent nova Netto
VRSTA RADOVA uéeSéa |.  vrujednost Povréina Ukupno
(%) KM/m? m2 KM
Konstrukcija 45 148,50
Zanatski radovi 25 82,50
Zavrsni radovi 15 49,50
Instalacije 15 49,50 :
Gradevinska vrijednost 330,00 3.077,00 | =1.015.400,00 (1)
Ostali troskovi (%)
nepredvideni 4 40.600,00
profit investitora 6 60.900,00
Ukupno 101.500,00 ( 2)
Cijena finansiranja | 5 | 50.800,00 (3)
UKUPNO sviobjekti: Z(1)+(2)+(3)=| 1.167.700,00

* Izracun smanjenja vrijednosti zbog starosti i trosnosti :

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka
odrZivog vijeka koristenja gradevine i odriivog vijeka kori§tenja za pojedinu vrstu gradevine, pri éemu se kao osnovica
uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.

OdrZivi vijek koristenja gradevine je kad pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koristenja gradevina,
odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ce biti moguée gospodarski opravdano koristenje gradevine
sukladno njezinoj nomjeni uz primjereno i redovito odriavanje.

Izraun umanjenija 2a nas objekat :

* Godina procjene : 2021

* Godina izgradnje - pretpostavka : 1978 —tih

e Starost zgrade (G) : 43 god

e Odriivi vijek koristenja ( OVK ): 80 god

* Preostali vijek koriStenja : 37 god

* Odabrani faktor koristenja { FK - prema uvjetima in situ ) : 2

* Relativna starost (G/OVK) = 53,75 % o )

¢ Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) : 68 % x 80 = 54,70 god ( procenat |

* Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK) : 80,00 — 54,40 = 25,60 god

* Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK) : 32 % /‘

* Amortizovana vrijednost obj. : 1.167.700,00x(1 - 0,32) = 794]. 9 3 .

122 paGHERiv ;”J«.
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Bagarié Stanko _dipl.ing grad. — stalni sudski viestak gradevinske struke

¢ Napomena :

Na gore dobijenu vrijednost objekata éemo dodati vrijednost zemljista ispod istog , te
e zbir ove dvije nekretnine biti trZi$na vrijednost nekretnine po troskovnoj metodi .

s PROCJENA SADASNJE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA ispod objekta :

e Vrijednost zemljista u pravilu se dobiva primjenom poredbene ( komparativne ) metode , te cemo i mi tako

procjeniti zemljiste

o REKASPITULACIJA BRUTO POVRSINA ispod SVIH OBJEKATA na ovoj parceli :
IP(1-7)=(971,00+ 614,00 + 603,00 + 396,00 + 403,00 + 528,00+ 105,00 ) m?
= 3.620,00 m?

- U ovom elaboratu odabrali smo sljedeée nekretnine ( kako nema primjera prodaje
zemljidta na internet portalima za Nemilu , uzeli smo primjere iz Ze-Do kantona )

1. Prva komparatlvna nekrenina ( izvor Agencija za nekretnine : Grund Agency ) :

05.}(‘ ot Puokafie Kiria ez m

- o

© Zemljléte 636 m2 ZENICA

INFORMACIE @ DETALING @& SUKE & piaNA § 9 MaRa & NAZAD v OBJAVIO

= Kategorija @ GRUNDAGENCY @
. hebratrme > Zeml $a . . woe

B Osnovne informacije

@ CLna e

—_ N Roletne
Prig 3ane a rammadenje

E3 Detaljne infarmacije

Prilaz Makadam | Kvadrata 636

Uknjizeno (2K} v n PRIVATNA PORUKA
B Ostale informacije n BRO. TELEFONA

o Vrsta oglasa Prodaia © Datum objave 10.05.2019. u 0947 n JAVNO PITANJE

Z OLXID 33784760 O Obnovlien Prije 3 dana

H KUP ARTIKAL
Detaljni opis

LOKACIJA NEKRETNINE

Prodaje se zemijiSte povrsine 636 m?2 u Zenici (naselie Klop&e), u neposrednoj blizini frgovine HASS-Klopte.
Zemijistu se pristupa sa prilaznog puta i pogodno je za gradnju stambenog objekta.
Na skici katastarskog plana u oglasu se moZe vidjeti kako izgleda parcela.

Predmetna nekretnina posjeduje urednu zemijino-knjiznu dokumentaciju i uknjizena je na viasnika /1
Za sve detaljnije informacije moZete se obratiti u Agenciju za promet nekretnina "Grund Agency" Masarykova 33. -
(preko puta BH Telecoma) ili na telefon 061 792 880.

GR gl
5@‘5 @MERS ¥ o é A
A ‘.g; j

o Cijena: 33.000,00 KM/ 636 m2= 52,00 KM/ m? ............

Nalaz br. 09.06.21. Procjena TrZisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista tz Omlad nskom‘@ elju,,
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim urede)‘q'aiﬁ zemlpsw ,{e
vlasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 \I? oz dVeﬁ;
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Bagaric Stanko dipl.ing.grad. — stalni sudski viestak gradevinske struke

Og‘gx = SRR Rrted m =

Zemljiste u Zenici, Raspotodje

INFORMACLJE £ DETALJNO suike & prands 3 S MAPR = NAZAC « OBJAVIO

= Kategorija g BtHRome ¢
- +OE

B Csnovne intermacije

© Chnejea VELUX

ey 1 e Roletne PRI O
sEer 1278 FEIMHON
23 zamratenje Lgenctv:ed promis Aakscarasme)
Detaljne informacije
j Pritaz Asfalt | | Kvadrats 963
S e n PRIVATHL PORUK &
Ostale informacije I RATA ZA OVU
) : NEKRETNINU 1ZNOSI BRo. TELERONA
-+ Vrsta ogiasa Prodaja @ Datum cbjave 08.05.2017. u 18.52
# oD 25527907  © Gbnovlen Juder, 12:19 415 KM n JRYNO PITANJE

Detaijni opis

Prodaje se zemijiSte u Raspotodju, idealna {okacija, uz glavnu cestu.

ZemijiSte je idealno za gradnju stambenog objekta (kuda).
Ukupna povrSina P=963
Parcela je dijeloymn u ravnicl (600-600 m2) , dijeiom u blagom brdu.

Sve Informacije na tel: 061 911 104

o Cijena: 43.000,00 KM/ 963 mZ = 45,00 KM/ m? ............ (2)

3. Treca komparativna nekrenina ( izvor Agencija za nekretnine oLX ) :

=
3
i :

- v Bt

Prodaje se zemljidte Mlini /Klop&e/490m?2

INFORMACIJE 6 OETALING @ SLIKE & prianss B v MAPR » NAZAD ~ OBJAVIO

= Kategarya HojoomZenica @

BLHiaY

& Osnovne jiformacije

& Lohata ’“&
On i)
MO) DOM
— W n ot e by T
Detaljne informacije
H Prilaz Beton | Keadrata 490
. T n FRIVATIA PORURA
Uknjriens (Z¥) v
ﬂ BROJ TELEFONA
& Dstale informacije
. n JAVND PATAN JE
- Vrsta ogiasa Prodaja @ DatuT objave 25052018 w1519
& OLX 1D 29812513 O CGonovijen Juter, 11.03 n KUF: 8ATIKAL

Detaljni opis

NiojDomZenica
A Senad

http://mojdomzenica.olx.ba

Mob. viber: 00 387 62 924 685
00 387 61 796 304

FProdaje se zemijiste povrsine 420m? sa prilazom u naselju MHini {Klopd<e) parcela 2236/1 Zen
dosta mirno] lekacij prije Perinog Hana i udaljeno je cea i kilometra od grada. Zemljiste oals
Klop&e ZK uloZak br. 1469 k.o. Kiop&e. Zemijiile je pogodno za gradnju kuce, vikendlice 25
Zemijistu se pristupa betonskin  putem.

Cijlena 80 /KA Tim™

v o0 !
= Cijena: 29.400,00 KM / 490 m?2 = 60,00 KM/ m?2 ............ (3()59 BAG i 3
wm pALARIL 5
Nalaz br. 09.06.21. Procjena TrZisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u t .%‘leadinskom nq;“gygi!
Nemila , sa izgradenim { neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredelﬁg‘%%zemljifta R Eijfje‘ /”
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 -~ .\R‘g{&g"g('ga te-
ZemljiSnoknjiZnom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.o. : SP_Nemila vi“fr::Stﬁ'nica 14
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Bagarié Stanko dipl.ing.grad. — stalni sudski vijeStak gradevinske struke

Za kIjuEak : Srednja vrijednost zemljiSta ispod objekata prema gore komparativnim
primjerima, iznosi :

= 50,00 KM / m?

Kada gore datu vrijednost pomnofimo sa _m2 zemljista ispod objekata (3.620 m2

dobijemo:

50,00 KM / m?x 3.620,00 m? = 181.000,00 KM ( ii )

.. ZBIRNA REKAPITULACIJA za troskovnu metodu

Trii$na vrijednost svih objekata :  794.000,00KM (1)
TrZi$na vrijednost zemljista ispod stam.-posl.obj. :  181.000,00 KM (Il )

DOBIJENA TRZISNA VRIJEDNOST : 975.000,00 KM

e PROCJENA SADASNJE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA oko objekta :
» Parcela na kojoj su objekti i koja je predmet procjene :
PARCELA k.¢.n.p. br. 173/1, P.l.-a br. 135

Opfina ZENICA, Katastarska opéina NEMILA, Parcela 173/1 | Podaci afurni sa: 05-06-2021 23:55:03

Prikazani padac: su mformativiiog karsktera ' ne mogu studiti hao javna ssprava

“B LIST" - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Udio

GRAD ZENICA / 171

A LIST™ - PREGLED PARCELA

Geom. Broj parcele Naziv parcele Povrina parcele (m?) Natin koriStenja Powvriina dijeia parcele (m?)
(5] 1731 Agrozona Nemila 16998 Dvoriite 16998
Ukupna povr3ina (m?) 16998

* REKASPITULACIIA BRUTO POVRSINA ispod SVIH OBJEKATA na ovoj parceli :
SP(1-7)=(971,00+ 614,00 + 603,00 + 396,00 + 403,00 + 528,00+ 105,00 ) m?
= 3.620,00 m?

- Prema tome ostalo je da ukupno treba procjeniti
(16.998 - 3.620 ) m? = 13.378 m? zemlji$ta oko objekata

- Kako se radi o gradevinskom zemlji$tu ( Nacin kori$tenja — Dvoriste ) , koje se koristi za
redovnu upotrebu izgradenih objekata na toj parceli, uze¢emo cijenu ka +~z:a:zg;n1jljlste ispod

objekat , tj . Q" WMFR?\\\
05 .

50,00 KM / m?

o
Nalaz br. 09.06.21. Procjena TrZi$ne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemqnswv.ﬁm 1 la
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim u fjem - zem| ta.g:tEI/J,é
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Bro}}l ;’ k.o. Nemng-)
Zemljisnoknjiinom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila o ::::s nte o,jtfumca 15
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Bagarié Stanko dipl.ing.grad. — stalni sudski vie§tak gradevinske struke

* pa je vrijednost ovog grad.zemljis. :

13.378,00 m? x 50,00 KM/m? = 668.900,00 KM

e Vrijednost gradevinskog zemljista oko objekata je :
668.900,00 KM

UKUPNA ZBIRNA REKAPITULACIJA
Za parcelu k.¢.n.p.br. 173/1

NEKRETNINE PROCIJENJENA VRIJEDNOST (KM)

IZGRADENI OBJEKTI 975.000,00 KM

ZEMLJISTE

668.900,00 KM
UKUPNO : (T,) = 1.643.900,00 KM (A )

B ) Procjena nekretnina na parceli upisana pod :

R.br.2. k.&.n.p. br. 174 u k.o.Nemila , zv. ,, Dvori$te sa bunkerom ,, , u naravi Tvrdava , povr§ine 230 m?,
sa neuplanjenim objektom i vanjskim uredenjem , kojoj po starom premjeru odgovara dio
parcele k.C.s.p. br. 493/2 u k.0.SP_Nemila

Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista V.

Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenfesni— zemljista , &lfi4
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135\‘ Q. :ﬂ,em%?
Zemiljisnoknjiznom izvadku 2.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila

S"Stranica 16




Bagarié Stanko _dipl.ing.grad. — stalni sudski vieStak gradevinske struke
- NEKRETNINE , koji su premet vjestacenja - procjena na ovoj parceli su :

'

1. OBJEKTI

— (_na skici gore )

1. Objekat br. 13

[Ty

faktor brutto/netto
0,85

hetto povréina
43,00

brutto povr§ina
50,00

1.1. dim. gabarita
Cca. 6,75 x 7,50

TEHNICKI OPIS za objekte
Dispozicija i namjena
Objekti su slobodnostojeéi objekat stalnog karaktera, spratnosti P + 1 (prizemlje}, izgraden prije cca 1978 godina.

Objekti je izgraden na ab temiljim.
Objekati je imao namjenu bunker i osmatraCnica

KVALITET IZVEDENIH RADOVA, NIVO OPREMLIENOSTI

Objekat nije u funkciji i ne koristi se ve¢ duZi period { dijeiom devastiran ) .

¢ PROCJENA SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — OBJEKATA ¢ée se raditi
troSkovhom metodom :

® TROSKOVNA METODA

VRIJEDNOST IZGRADNJE OBJEKATA
sa troSkovima ( bez zemljista )
procent nova Netto
VRSTA RADOVA uéeséa vrujednost Povriina Ukupno
(%) KM/m? m? KM

Konstrukcija 45 225,00

Zanatski radovi 25 125,00 P —
| Zavrini radovi 15 75,00 %‘ ATe o\\o . //

Instalacije 15 75,00 M **,—\(;gcl&

Gradevinska vrijednost 500,00 43,00 //f*21.500,00/] ':
(a2 STH7 72
Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista z.}-]t;'b@ ﬁf&iﬁﬁsﬂ ffse‘ilu,,
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim ured; -zemljl élff{?

viasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 13 \,“&\g : Nemila, ;:;/
£ ~Lenl! ica 17

Zemlji$noknjiinom izvadku 2.k.ul. Broj362 , k.o.: SP_Nemila



Bagarié Stanko dipling.grad. — stalni sudski vieStak gradevinske struke
Ostali troskovi (%)
nepredvideni 4 860,00
profit investitora 6 1.290,00
Ukupno 2.150,00(2)
Cijena finansiranja | 5 |  1.075,00 (3)
UKUPNO svi objekti: £ (1) +(2)+(3)=| 24.725,00

e Izraéun smanjenja vrijednosti zbog starosti i trosnosti :

Izraéun umanjenja za na$ objekat :
¢ Godina procjene : 2021
¢ Godina izgradnje - pretpostavka : 1978 —tih
o Starost zgrade (G) : 43 god
e OdrZivi vijek koriStenja ( OVK ): 80 god
* Preostali vijek koriStenja : 37 god
¢ Odabrani faktor koriStenja { FK - prema uvjetima in situ ) : 2
» Relativna starost (G/OVK) = 53,75 %
« Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) : 68 % x 80 = 54,70 god ( procenat iz tabela )
« Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK) : 80,00 — 54,40 = 25,60 god
¢ Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK) : 32 %
o Amortizovana vrijednost obj. : 24.725,00x(1 - 0,32) =~ 16.800,00 KM (I)

¢ Napomena :
Na gore dobijenu vrijednost objekata éemo dodati vrijednost zemljiSta ispod istog , te

Ly 4

ée zbir ove dvije nekretnine biti trZi$na vrijednost nekretnine po troskovnoj metodi .

« PROCJENA SADASNJE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA ispod objekta :

¢ Uzimamo vrijednost zemljista ispod objekta kao i za objekte na prethodnoj parceli

50,00 KM / m?

ZBIRNA REKAPITULACIJA za troékovnu metodu

Trii$na vrijednost svih objekata : 16.800,00KkM (1)
Trzis$na vrijednost zemljista ispod stam.-posl.obj. :  2.500,00KM{11)

DOBIJENA TRZISNA VRIJEDNOST: 19.300,00 KM

Nalaz br. 09.06.21. Procjena Tr#iSne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista\ &%, Omiad mskqm na elju,,
Nem:la sa :zgrademm (neuplan;emm) objekttma te vanjsk:m ur - zemlﬂsta;,s*ci‘ je

,,,,,

Zemljisnoknjiznom :zvadku z.k.ul. Broj362 , k.o.:SP_Nemila o Stramca 18
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Bagarié Stanke dipl.ing.grad. — stalni sudski vieStak gradevinske struke
¢ PROCIENA SADASNJE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA oko objekta :
* Parcela na kojoj su objekti i koja je predmet procjene :
PARCELA k.c.n.p. br. 174, P.l.-a br. 135

Opcina ZENICA, Katastarska opina NEMILA, Parcela 174 | Podaci aZurni sa: 05-06-2021 23:55:03

AR POGAC! S NTONTINVTTOE A3 TSSO TIOBU ST KA faViid sl 3

"B LIST™ - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Udio
GRAD ZENICA ! 1m”n

.
“A UST” - PREGLED PARCELA

Geomn.  Broj parcele Naziv parcele Povr3ina parcele (m?) Natin koridtenja Povriina dijela parcele (m?)
Q 174 Dvorite sa bunkerom 230 Tvrdava 230
Ukupna povr3ina {m?) 230

- Prema tome ostalo je da ukupno treba procjeniti
(230-50) m? = 180 m? zemljiSta oko objekata

- Kako se radi o gradevinskom zemljistu ( Nacin koristenja — Tvrdava ) , koje se koristi za
redovnu upotrebu izgradenog objekta na toj parceli, uze¢emo cijenu kao i za zemlljiSte ispod
objekat, tj .

50,00 KM / m?

* pa je vrijednost ovog grad.zemlji. :

180,00 m? x 50,00 KM/m? = 9.000,00 KM

¢ Vrijednost gradevinskog zemljista oko objekata je :
9.000,00 KM

UKUPNA ZBIRNA REKAPITULACIJA
Za parcelu k.c.n.p.br. 174

NEKRETNINE PROCIJENJENA VRIJEDNOST (KM)

IZGRAPEN! OBJEKAT 19.300,00 KM

ZEMLJISTE

UKUPNO : (T.) = 28.300,06KM(

Nalaz br. 09.06.21. Procjena TrZiSne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista
Nemila , sa izgradenim { neuplanjenim ) objektima te vanjskim ur
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Br
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila
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Bagarié¢ Stanko_dipl.ing.grad. — stalni sudski viestak gradevinske struke
C ) Procjena nekretnina na parceli upisana pod :

R.br.3. k.&.n.p. br. 175 u k.o.Nemila , zv. ,, Nemilska rijeka ,, , u naravi DvoriSte , povriine 3.440 m? i
Zidane povrsine 510 m?,, sa neuplanjeni objektima i vanjskim, uredenjem, kojoj po starom
premjeru odgovara dio parcele k.&.s.p. br. 493/2 u k.0.SP_Nemila

R.br.4 k.&.n.p. br. 176 u k.o.Nemila, zv. ,, Rijeka ,, , u naravi Padnjak 4 ki. , povrsine 378 m?, sa
neuplanjeni objektima i vanjskim uredenjem , kojoj po starom premjeru odgovara dio parcele
k.6.s.p. br. 493/2 u k.0.SP_Nemila i

R.br.5 k.&.n.p. br. 177/1 u k.o.Nemila , zv. ,, Vrtli¢ ,, , u naravi Voénjak 4 kl., povriine 330 m? sa vanjskim
uredenjem , kojoj po starom premjeru odgovara dio parcele k.€.s.p. br. 493/2 u k.0.SP_Nemila

1. OBJEKTI - NEKRETNINE, koji su premet vje$talenija - procjena na ovoj parceli su :

IR ( na skici gore )

1.1. Objektibr.8,9,1011i12

Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim ¢ ed
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Bre
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.o. : SP_Nemila
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Nalaz br. 09.06.21. Procjena TrZisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljis " g?l. » Omladingh
Nemila , sa izgradenim { neuplanjenim ) objektima te vanjskim <.
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o.: SP_Nemila

g

dim. gabarita brutto povrsina faktor brutto/netto netto povrsina
Objekat 8 266,00 0,85 226,10
Objekat 9 266,00 0,85 226,10
Objekat 10 299,00 0,85 254,15
Objekat 11 246,00 0,85 209,10
Objekat 12 88,00 0,85 _aK_GR74.80
;‘“\)m FEe o .
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Bagarié Stanko dipl.ing grad. — stalni sudski viestak gradevinske struke

TEHNICKI OPIS za objekte

Dispozicija i namjena

Objekti su slobodnostojeci objekat stalnog karaktera, spratnosti P (prizemije), izgraden prije cca 1978 godina.
Objekti su je postavijen na ab sokl i podnu plocu visine 10 cm.

Objekati su ima namjenu za odmor i rekreaciju i sadrZi prostore za tu namjenu sa prateéim sadrajima ;

Konstrukcija objekta je montaZna drvena po sistemu ,, Krivaja “. Krov je dvovodni sa resetkastom drvenom
krovnom konstrukcijom.

Fasada objekta obradena je lamperijom zasticena sadolinom , a sokl je grubi beton. Pokrov Jje valoviti salonit,
a oluci su od pocinéanog lima

Fasadni otvori su stolarske izvedbe, sa prozorima tipa krilo/krilo, zastakljeni ravnim prozorskim staklom. Prozori
su zasticeni Zeljeznim reSetkama od kutijastog profila 20 x 20 mm Ulazni i vjetrobranski portali su drveni,
ostakljeni ornament stakiom. Sva vanjska stolarija je bojena masnom bojom.

Unutarnja obrada

Unutarnje pregrade su drvene d = 10 cm i d = 15 cm, unutarnje obloge od iverice bajeno u bijelo. Unutarnja
vrata su standardna, krila vrata duplosperovana, furnirana i bojena lazurnim premazom, a dijelom bojena
masnom bojom.

Podovi ( pretpostavka jer se nije moglo uéi u objekte jer se ne koriste ) su obradeni zavisno od namjene prostora
u sobama i hodnicima je betonska podloga sa itisonom i linoleumom , u mokrom &voru su keramicke ploice, a
stepeniste sa podestom — natur beton.

Stropovi ( pretpostavka jer se nije moglo uci u objekte jer se ne koriste ) su radeni dijelom laperijom , a dijelom
lesonit ploéama i sl, bojeni su poludisperzivnim bojama, a zidovi sanitarnih prostorija i cajne kuhinje obloZeni su
keramickim ploéicama.

instalacije
Instalacije vodovoda i kanalizacije je standardne izvedbe sa pripadajucom sanitarnom opremom. U objektima

su ( pretpostavka jer se nije moglo uci u objekte jer se ne koriste ) izvedena hidrantska mree sa hidrantskim
ormaricem sa opremom.

Elektroinstalacija je izvedena u standardnoj nadZbuk izvedbi sa odgovarajucom rasvjetom (neonska) i ostalom

elektro-opremom. U prizemlju se nalaze razvodni elektro-ormar sa kompletnom opremom, osiguracima,
sklopkama i mjernim garniturama.

U objektu je izvedena i telefonska instalacija.
KVALITET IZVEDENIH RADOVA, NIVO OPREMUENOST!
Objekat nije u funkciji i ne koristi se veé dui period ( dijelom devastiran ).

S obzirom da je objekat u bio u eksploataciji, potrebno je vece ulaganja u zamjenu pokrova o salonita ,
izmjenu oluka , reparaciju stolarije , izradu podnih obloga .

* REKASPITULACIJA NETO POVRSINA SVIH OBJEKATA na ovim parcelama :
2P(8-12)=(226,10 + 226,10 + 254,15 + 209,10 + 74,80 ) m?

= 990,25 m?

’ STANY
;w r,a 1,,}! (3 ‘. 5
Nalaz br. 09.06.21. Procjena TriiSne vrijednosti nekretning - Gradskog grad. zemljisto u; , Omladihskom vaselu,
Nemila , sa izgradenim { neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredg - zemljista
viasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135. ?é\}’ﬁ' oz:eNq@ga
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.0.: SP_Nemila STnn “~Stranica 22



Bagari¢ Stanko dipl.ing grad, — stalni sudski vieStak gradevinske struke

e PROCJENA SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — OBJEKATA ¢e se raditi
troSkovnom metodom :

VRIJEDNOST IZGRADNJE OBJEKATA
sa troSkovima ( bez zemljista )
procent nova Netto
VRSTA RADOVA udeséa vrujednost Povriina Ukupno
(%) KM/m? m? KM
Konstrukcija 45 148,50
Zanatski radovi 25 82,50
Zavrsni radovi 15 49,50
Instalacije 15 49,50
Gradevinska vrijednost [ 330,00 990,25 =326.800,00 (1)
Ostali troskovi (%)
nepredvideni 4 13.070,00
profit investitora 6 19.600,00
Ukupno 32.670,00 (2)
Cijena finansiranja | 5 | 16.340,00 (3)
UKUPNO sviobjekti: Z(1)+(2)+(3)= | 375.810,00

e Izracun smanjenja vrijednosti zbog starosti i trosnosti :

Izradun umanjenija za na$ objekat :
e Godina procjene : 2021

* Godina izgradnje - pretpostavka
e Starost zgrade (G) : 43 god

* OdrZivi vijek koriStenja ( OVK ): 80 god

* Preostali vijek koriStenja : 37 god

¢ Odabrani faktor koriStenja ( FK - prema uvjetima in situ ) : 2

¢ Relativna starost (G/OVK) = 53,75 %

* Ostatak odrZivog vijeka koriStenja (OOVK) : 68 % x 80 = 54,70 god ( procenat iz tabela )

* Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK) : 80,00 — 54,40 = 25,60 god

¢ Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK) : 32 %

* Amortizovana vrijednost obj. : 375.810,00x(1 - 0,32) =~ 255.550,00 KM (I)

1 1978 ~tih

¢ Napomena :
Na gore dobijenu vrijednost objekata cemo dodati vrijednost zemlji§ta ispod istog , te
¢e zbir ove dvije nekretnine biti trZi$na vrijednost nekretnine po tro§kovnoj metodi .

HnE R A
Nalaz br. 09.06.21. Procjena TrZi$ne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista hs{zj@h Omlada

Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim urede 1@ - zemljista "ﬁ@ 7
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135, "xk a, Nenylaa)

: [ .
Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila \?};, tranica 23
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* PROCJENA SADASNJE VRIJEDNOST! ZEMUISTA ispod objekta :

¢ Uzimamo vrijednost zemlji$ta ispod objekta kao i za objekte na prethodnoj parceli
50,00 KM / m?

* REKASPITULACIJA BRUTO POVRSINA ispod SVIH OBJEKATA na ovoj parceli :
ZP(8~12)=(266,00 + 266,00 + 299,00 + 246,00 + 88,00 ) m?2
= 1.165,00 m?

Kada gore datu vrijednost pomnoZimo sa m2 zemljista ispod objekta (1.165 m2 ) povrs. parcela

dobijemo:
50,00 KM / m?x 1.165,00 m? = 58.250,00 KM (1)
..l . ZBIRNA REKAPITULACIJA za troSkovnu metodu |
Triisna vrijednost svih objekata : -255.550,00KM (1)
TrZisna vrijednost zemljista ispod stam.-posl. obj. : 58.250,00 kM ( 11 )

DOBIJENA TRZISNA VRIJEDNOST : 313.800,00 KM

* PROCJENA SADASNJE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA oko objekta :
* Parcela na kojoj su objekti i koja je predmet procjene :
PARCELA k.¢.n.p. br. 175, 176 i 177/1 , P.l.-a br. 135

Optina ZENICA, Katastarska optina NEMILA, Parcela 175 | Podaci afurni sa: 05-06-2021 23:55:03

Frih 32009 Pudbact T katsRicrs i s rop

B USTT - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Udio

GRAD ZENICA / Lral

“A LIST™ - PREGLED PARCELA

Geomn. Bro| parcele Naziv parcele Povriina parcele (m?) Nafin koriitenja Povriina dijela parcele (m3)
(% 175 NEMILSKA RYEKA 3950 Dvoriite 344Q
Zidine 510
Ukupna povriina (m3) 3950

Opfina ZENICA, Katastarska opéina NEMILA, Parcela 176 | Podaci a¥urni sa: 05-06-2021 23:55:03

R TE R B S S T

"B LIST" - PREGLED POSJIEDNIKA
Udio

Naziv Adresa

GRAD ZENICA / i

SALIST™ - PREGLED PARCELA

Bro| parcele Naziv parcele Povrdina parcele (m?) Nalin koriStenja
(>3 176 RIJEKA 378 Pa&njak 4. klase

Ukupna povriina (mij

Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretning - Gradskog grad. zemj) a. ; ﬁﬁselju,,
Nemila , sa izgradenim { neuplanjenim ) objektima te vanjskim o dgnjem - zemljiff‘ :"’ iji je
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj.135; ,. : rﬁiz’r\,/ te
Zemljisnoknjiznom izvadku 2.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila

iy
P
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Opcina ZENICA, Katastarska opéina NEMILA, Parcela 177/1 | Podaci afurni sa: 05-06-2021 23:55:03

T

=B LIST™ - PREGLED POSJEDMNIKA

Naziv Adresa Udio
GRAD ZENICA Fa 171

“A LIST™ - PREGLED PARCELA

Geomn. Broj parcele Naziv parcele Povriina parcele (m?) Natin koridtenja Povriina dijela parcele (m32)
Q 17741 VRTLIC 330 Vocnjak 4. klase 330
Ukupna povriina (m%) 330

o REKASPITULACIJA BRUTO POVRSINA ispod SVIH OBJEKATA na ovoj parceli :
TP (8-12)= (266,00 + 266:00 + 299,00 + 246,00 + 88,00 ) m?
= 1.165,00 m?

- Prema tome ostalo je da ukupno treba procjeniti
(4.658 - 1.165) m? = 3.493 m? zemlji$ta oko objekata

- Kako se radi o gradevinskom zemlji$tu , koje se koristi za redovnu upotrebu izgradenih
objekata na toj parceli, uze¢emo cijenu kao i za zemlljiste ispod objekat , tj .

50,00 KM / m?

* pa je vrijednost ovog grad.zemiljis. :

3.493,00 m? x 50,00 KM/m? = 174.650,00 KM

* Vrijednost gradevinskog zemljisSta oko objekata je :
174.650,00 KM

UKUPNA ZBIRNA REKAPITULACIJIA
Za parcelu k.¢.n.p.br. 175, 176 i 177/1

NEKRETNINE PROCIJENJENA VRIJEDNOST (KM)

IZGRADENI OBJEKTI 313.800,00 KM

ZEMLJISTE

174.650,00 KM

UKUPNO : (Tv) = 488.450 /JKM ( C)

Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljiSta u Q%(Jmla dinskom dgmsérl Y,
Nemila , sa izgradenim { neuplanjenim ) objektima te vanjskim ured‘:%m - zemljista , 2}1/}’/
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 ° i!&o eNesza/
Zemiji§noknjifnom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.o.: SP_Nemila ~ " ~“Stranica 25
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UKUPNA ZBIRNA REKAPITULACIJIA
TrZisne vrijednosti za sve parcele

PARCELA PROCIJENJENA VRIJEDNOST
iz Posjedovnog lista br. 135 , te ( KM )
z.k.ul.br. 362 — K.O. Nemila

k.G.s.p. br. 173/1

(Tv) =1.643.900,00 KM (A )

k.G.s.p. br. 174

(T,) = 28.300,00 KM (B)

k.C.s.p. br. 175, 176 te 177/1

(T,)= 488.450,00 KM (C)

Ukupno sve parcele: (Ty)= 2.160.650,00 KM

\\Q\
Nalaz br. 09.06.21. Procjena Trii3ne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u tzv. ,,
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem - zemljlfta ciji je

vlasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 , k.o. : Nemila, te

Zemljisnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemilg Stranica 26
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VII) MISLJENJE |1 ZAKLJUCAK

Realna sadasnje trZisne vrijednosti zatecenog stanja Nekretnina —
Gradskog grad. zemiljista u tzv. ,, Omladinskom naselju ,, Nemila , sa izgradenim
( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem , ciji je vliasnik { korisnik ) :
Grad Zenica upisani u :
¢ Posjedovnom listu Broj 135 , k.o.: Nemila, te
» ZemljisnoknjiZnom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila

Na dan 09.06.2021.god. , iznosi :

(Tv) = 2.160.650,00 KM

Slovima : Dvamilionastotinusezdesethiljadasestotinapedeset KM

o Prilozi Elaboratu :

1. Prilog
- Vlasnicka dokumentacija : Zemljisnoknjizni Izvadak , z.k. uloZak br. 362

2. Prilog
- Zahtjev ( Zakljucak ) za procjenu nekretnina

3. Prilog
- Rjesenje o imenovanju za sudskog vjestaka

4. Prilog
- Polisa osiguranja od odgovornosti sudsk.vjes.

Zenica , 09.06.2021.godine AR SRR
KTERS’%@L N .
’c;;ﬁ\\s DSKI VJESTAK :
TANKO 9k
C m_ i
BB ARG 2

P i St ipling.grad.
& g e
g

w

Nalaz br. 09.06.21. Procjena Tr¥iSne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u tzv. , Omladinskom naselju ,,
Nemiila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem - zemiljista , &iji je
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 , k.o. : Nemila, te
ZemljiSnoknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 |, k.o. : SP_Nemila Stranica 27
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> hemljiEnoknjiini izvadak , z.k.uloZak br.362 , iz K.O. : SP_Nemila .|

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud u Zenici
ZEMLASNOKNJEZN) URED

£9.06.2021 04:00

Katastarska opéina: SP_NEMILA ZemiEnoknfisni wosak broj: 382

Zemljisnoknjizni izvadak

Popisni list S
. . " G Powriing 0
Rbr.| Brojparcele v DZMAKA NEKRETNINA g v e — Primjedba
-3 2537 DVOTEIE AGFD-20NE © FRrilT DGO | 69 | 98 |DnoE2Di4
Dn 192452014
Dvostste £001 65 98 Dn-24B062018
3. 48372 Dvorie Nemaska jeka; OOOG| %6 | 58 |onSezzo1d |
Dvoaste 00BD 45 su]
4. 350 Cranica KIzeke: sﬂl 000D | @3 | S0
jOranica DO0G 83
5. 35T [Patnja Frutke | Obaia; DOOG | ©6 | 7t
Patnjax S00D 06 70|
. &3 Livada Panps; DDOB | &5 | &0
Livada 2OOR BS B0
8. 48355 Dvorikte Agro-zona u Nemill; 000D | 0 | 62 |Dn-24BOSIZIIE
IDyoriste £00T 10 szL
B 48471 Friars put ¢ Meka; DooB| o2 | _f_ss DH- 24806116
Prsazey put 000D 04 95
10. 45412 Bunker Tyitava; DIOD | ©0 | 16 |DN-24805/1B
Tvrdava 000D 00 16
. 40403 [Zapota votnjak; 90 | 39 |DN-24808/98
IVon|ak
12 45474 |Prigazri pot Razor; U5 | 66 |ON- 2480518
Priazn put
Openskt s v Zentel, Tryg BH 512 TEL:D32 287 133 FAX:D32 230 S05 05062021 B4:00
" Zvjeadica pored begia pacele $Malt &a je parcela piombiana, o0nDEN0 03 pasto]) zantiesd vezans Za by parcety.
Siana 1od 2

Naloz br. 09.06.21. Procjena TrZiSne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljita u tzv. ,, Omiadinskom naselju ,,
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem — zemljista , iji je
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 , k.o. : Nemila, te
ZemljiSnoknjiZnom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.o. : SP_Nemila Stranica 28
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B
Viasnhicki list
R.br. UPISH Primjadba
3. |umn 12 Tip: Viasnistvo
GRAD ZENICA Atresa:

Pr.13.06.2018 gogine  D43-0-Dn-18-014334
Na osnovu Zahidjeva Grad Zenica- Gradsko pravobrandastvo 0d 13.06.2013 godhe uz primjenu odredbi ¢, 361
§1. 2 Zakona o stvainim pravima Federache Bosne § Hercegovine uinf2ule se pravo viasasiva na netrebniniu A

listu.
. C
Teretni list
Rbr. uPss tewos (KM) Primjegba
[T [Nemaverta s
2 s
Paotpis zem§iSnoknjiznog referenta:
Opemsll sua & Zenid, Trg BN 0.2, TEL:DA2 287 133 FAX B2 240 505 09.06.2021 D200
" Zvjezaica paced broja parceie Znadt 43 je parcesi plombirana, cdncsno da postol 2altevA yezand 23 tu parcelu.

Strana 2002

Nalaz br. 09.06.21. Procjena TriiSne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemlji$ta u tzv. ,, Omladinskom naselju ,,
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem — zemljista , &iji je
vlasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 , k.o. : Nemila, te
Zemlji§noknjiznom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila Stronica 29
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PRILOG 2
Zahtjev ( Zakljucalk ) za procjenu
neikcretnina

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZENICA

SLUZBA ZA IMOVINSKO-PRAYNE, GEODETSKE
POSLOVE | KATASTAR NEKRETNINA

Na osnovu odredaba Glana 181. i 183. Zakona o upravnom postupku (,Sluibene
novine FBiH", broj: 2/98 | 48/99), a u vezi sa odredbom &lana 363. stav (1) Zakona o stvarnim
pravima (,SluZbene novine FBiH*, broj: 66/13, 100/13 i 32/19 - odiuka US) i odredbe ¢&lana §.
tacka b) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganfje nekretninama u viasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradove (“SluZzbene novine FBIH", broj:
17/14), Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina donosi

ZAKLJUCAK

1. Stanko Bagarié, dipl. ing. gradevine odreduje se za vjestaka gradevinske struke u
postupku utvrdivanja trZisne vrijednosti gradskog gradevinskog zemijista u "Omladinskom
naselju” Nemila, radi prodaje putem javnog konkursa — licitacije, a koje zemijidte cine sljedece
parcele iz PL broj 135:

a) ké.np. broj: 173/1 u KO Nemila, zv. Agrozona Nemila, u naravi "Dvoriste’,
povrdine 16998 m® a kojoj parceli istog naziva, kulture i povrSine po starom
premjeru odgovara parcela k.¢.s.p. broj: 493/1 u KO Nemila;

b) k.€n.p. broj: 174 u KO Nemila, zv. Agrozona Nemila, u naravi "Dvoriste’, povrsine
1062 m? a kojoj parceli istog naziva, kulture i povr$ine po starom premjeru
odgovara parcela k.C.s.p. broj: 493/3 u KO Nemila;

c) k.€.n.p. broj: 1756 u KO Nemila, zv. Nemilska rijeka, u naravi “Dvoniste” povrine
3440 m? j “Zidine” povrsine 510 m? kojoj parceli istog naziva, kulture i povr§ine po
starom premjeru odgovara dio parcele k.&.s.p. broj: 493/2 u KO Nemils;

d) k.&.n.p. broj: 176 u KO Nemila, zv. Rijeka, u neravi "Padnjak 4. kiase”, povrsine
378 m? kojoj parceli istog naziva, Kulture i povr§ine po starom premjeru odgovara
dio parcele k.&.s.p. broj: 493/2 u KO Nemila i

e) k.é.n.p. broj: 177/1 u KO Nemila, zv. Vrtli¢, u naravi “Vocénjak 4. klase”, povréine
330 m? kojoj parceli istog naziva, kulture i povriine po starom premjeru odgovara
dio parcele k.C.s.p. broj: 493/2 u KO Nemila.

2. Vjestak je duZan, najkasnijje u roku od 8 dana po izvrSenom uvidsju, predali u
pisanom obliku i to u tni primjerka nalaz i obrazloZeno struc¢no mysljenje o obavijenom
viestadenju, u kojem treba struéno utvrditi poloZaj i namjenu parcela iz tacke 1. ovog
zakljucka te njihovu trZisnu vrijednost.

3 Predmet vjestatenja odreden ovim zakljutckom vjestak je duZan brikljivo razmotriti i u
svom nalazu taéno navesti sve §to zapazi i nade, kao i svoje obrazloZeno struéno misljenje
iznijeti nepristrasno i u skladu sa pravilima znanosti struke, vjestine i Zakona o eksproprijaciji
(“SluZbene novine FBiH", broj: 70/07, 36/10, 25/12, 8/15 — odluka US i 34/1€)

4. Troskove vjestadenja i nagradu za vjeStaka snosi Grad Zenica, a zahtjev za isplatu
iste naknade i nagrade vjestak je duZan lraZiti posebnim obracunom, koji prilaie uz nalaz i
misljenje o obavljenom vjestadenju.

Nalaz br. 09.06.21. Procjena TriiSne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u tzv. ,, Omladinskom naselju ,,
Nemila , sa izgradenim { neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem — zemljista , Ciji je
viasnik { korisnik } : Grad Zenico upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 , k.o. : Nemila, te
ZemljiSnoknjiZnom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila Stranica 30
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5. Protiv ovog zakljuéka nije dopustena posebna Zalba, ali se prema odredbi ¢lana

200. stav (3) Zakona o upravnom postupku moZe pobijati protiv rjeSenja donesenog u
upravnoj stvari koja je predmet postupka.

Broj: 04-27-8622/21 e
Zenica, 26.05.2021. godine y Herg o .
5 (nROSNE ’H(_-'po' ~
K Q,@% £OBOUs, R £
SO’ ZE’y’c@,, z®
™~ M v
tluzgd 24 POMO
\  GEODE eRElIAAINE, £
vusm; :ER%:&T%YHEF NDelié, dipl. pravnik

K GR:E AZELNIKA

DOSTAVLJENO:
Stanko Bagari¢ ~'
@Slufba za imovinsko-pravne, geodefske
poslove i katastar nekretnina
1x u spis

Nalaz br, 09.06.21. Procjena Triine vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljista u tzv. , Omladinskem naselju,
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem - zemljista , ¢iji je
viasnik ( korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom listu Broj 135 |, k.o. : Nemila, te
Zemiji¥noknjiznom izvadku z.k.ul. Broj362 , k.o. :SP_Nemila Stranica 31
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PRILOG 3 |

tjeSenje o imenovanju za sudsitrog
vjeStala

Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJVEVO

Broj: 01-06-3-408-184/18
Sarajevo, 09.07.2018. godine

Temeliem &lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,SluZbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &. 10.i 18. Zakona
o vieStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

STANKU BAGARICU diplomirani inZenjer gradevine, produZava se mandat
stalnog sudskog vjeStaka iz gradevinske struke, podoblast konstrukterstvo i
geotehnika za Sest godina, po&ev od 06.08.2018. godine.

Obrazlozenje

Stanko Bagari¢ iz Zenice je rje$enjem federainog ministra pravde broj: 01-06-3-
1078-24/11 od 06.08.2012. godine imenovan za stalnog sudskog vjeStaka iz gradevinske
struke, podoblast konstrukterstvo i geotehnika. ' 7

Imenovani je sukladno &lanku 18. Zakona o viestacima podnio dana 09.07.2018.
godine zahtjev za produZenje mandata stalnog sudskog viestaka, na period od jo$ Zest
godina, s obzirom da mu mandat sudskog vieitaka istice 06.08.2018.godine.

Nakon 3$to je zahtiev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu &lana 18. Zakona o viestacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rje$enja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rieSenje je kona&no u upravnom postupkuy, te protiv njega nije dopustena Zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod Kantonalnog suda
u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rieSenja. Tuzba se podnosi u dva
istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZe i ove rjeSenje u originalu ili prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,
3.ala

Nalaz br. 08.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretnina - Gradskog grad. zemljiSta u tzv. ,, Omiadinskom naselju ,,
Nemila , sa izgradenim ( neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem ~ zemljista , ciji je
vlasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posfedovnom listu Broj 135 , k.c. : Nemila , te

Zemlji$noknjiinom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila Stranica 32
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PRILOG 4

POLISA OSIGURANJA OD
ODGOVORNOSTI SUDSK.VJES.

1 Zamjena polise @
! Replnz!zmenll;f the Policy No | 8.002.897
o - Organ.jedinica:
NJE AURRA | Organ. e e KANCELARIJA FEDERACIA j T
dica 34, gvo  Zastupnik : Majda Spahié ‘:I I
. 33 9.‘7 ; p 977 ﬁsta tarifa tar.gr : - L k.
w- _,aqrao lglél;dn]ﬁ :Jtﬂ'n P Type/TarriffTurrif group q U ;r
Al SAEUAUrOS1 ZUIRNECON J
: s Jif! il OSIGURANJE

1 POLISA BROJ

: 10
Ugovarpé osiguranja: BAGA'.!,U{; STANKO -

Policy holiler | [—— 3 1 i SO : —_——

Adresa: BLATUSA 98, 12000 ZENICA JIB/IMBG: 1410963190015 " Tel-broj: 061770031

Adress —y -3 4| | e — Phone e | ) __
g . _—

Osigurdnik: BAGARICJ q

Insured 7 - : —_— E_ 1

Adresai:  BLATUSA 98 JIB/IMBG: 1410963190015 Tel. broj: | 061770031

Adress P o~ e e Phone t —

1
Mijesto bsigurapja: 1 BI
Insuranceplace [

Dugoroino osigutf'anje pofi

i traje u smisin uslova osiguranje

The long-term insurdnce epi] £ - S f— and in force ding 1o the Conditions of insurence
Premijiﬁdosp}e-va’ svake'godine dana: —_— '

The premiwm is die every year on ——— — - ————
Kratkoro®no osiguranje potinje dana: 29.05,2021. prestaje dana 29.05.2022.

The short-term insurence inception ~ — expires on

VikegodisSnje osiguranje potinje dana: —— prestaje dana ==

The mulii- { insurence incepti expires on - —

lsngm?’ ::saiﬁg'mnja u KM: 1100.000,00 Godi¥nja premija KM: 100,00

Annual premium ——————

osiguranika (vjestaka gradevinske
struke) za Stete koje su niastale klijentima, kao posljedica bavljenja poslovima
vjestaka u skladu sa op¥tim Uslovima za osiguranje profesionalne
odgovorosti i Uslova za osiguranje profesionalne odgovormosti vjestaka, na

sumu osiguranja 100.000,00 100,00
2. Ugovarag osiguranja je pristao na odbitnu frandizu od 20% ili minimalno

1.000,00 KM
= * Zakljudno sa rednim brojem 2.

e B : : i L E g L ino 10600
Premija osiguranja za perfod od 29,05.2021. Do 29.05.2022. Piata seu jednokratno

Insurance premium for the period ———— To e Puyable in = R —_—
Prva ratau i od Dospijeva  _____._.__ Sve naredne rate  __________

The first i i in the 1. RO — Due All sub O,
Osiguranje vaZi od trenutka uplate cjelokupne premije, ako sc radi o jednpksatnom pla¢anju odnosno od uplate

prve rate, ako se radi o platanju na rate. - %

Insurance is not valid before the y of all preiim, if it is time payment, or before pihll ifit is i I Pay

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje prijem uslova osigurig

The Policy holder confirms that helshe reciver the insurance ditions by affixing the si; L . &
Osiguravaé zadrZava pravo ispravke rafunskih i drugih grefaka koje je & Lnicfiredstavnik osiguravada.
The insurer reservs the right to make corrections in case of calculation errors and other errors made by insurance ugent

U ZENICA Dana 37 05.2021. godine. / |
n e _._‘7_ —— Date SoTTEITL o . - J,ea,‘.‘ / /{
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B 440274 1620168, 3387202238016595 UniCredit Bank Srarajevo
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Nalaz br. 09.06.21. Procjena Triisne vrijednosti nekretning - Gradskog grad. zemlji$ta u tzv. ,, Omiadinskom naselju

Nem!'Ia R sa.izqrad‘enim { neuplanjenim ) objektima te vanjskim uredenjem — zemljista, &iji je
vlasnik { korisnik ) : Grad Zenica upisani u : Posjedovnom fistu Broj 135 , k.o. : Nemila, te

ZemljiSnoknjifnom izvadku z.k.ul. Broj 362 , k.o. : SP_Nemila Stranica 33




BOSNA I HERCEGOVINA

Federacija Bosne i Hercegovine

Zenitko-dobojski kanton

Grad Zenica

SluZba za imovinsko - pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj: 04-27-9439/21
Datum: 06.07.2021. godine,

GRAD ZENICA
GRADSKI PRAVOBRANILAC:

PREDMET: Misljenje na nacrt Odluke o prodaji gradskog gradevinskog zemljiSta u
“>Omladinskom naselju Nemila za Gradsko vijeée Grada Zenica — traZi s

Putem SluZbe za privredu i upravljanje razvojem zaprimili smo podnesak ,,Zenitka
industrija mlijeka“ d.d. Zenica broj: 408/21 od 06.05.2021. godine, koje sadrzi Pismo
namjere u kojem je iskazano interesovanje za kupovinu zemjiSta iz &lana 1. stav 1. nacrta
Odluke koja Vam je u prilogu dostavljena na izjaSnjenje, a radi izgradnje novih objekta za
otkup i preradu mlijeka te proizvodnju mlijednih proizvoda, kojim bi povecanjem
proizvodnih kapaciteta ispunili neophodne zahtjeve za izvozom ove vrste produkata, ¢ineci
ovo podruéje konkurentnijim u ovoj oblasti proizvodne i preradivatke industrije. Navode da
je preduslov postizanja prednjih ciljeva izgradnja potpuno novog objekta mljekare na drugoj
lokaciji, pa su misljenja da bi upravo predmetna lokacija zemljista "Omladinskog naselja
Nemila" bila adekvatna za tu svrhu.

Povodom navedenog pisma namjere ,Zeni¢ke industrije mlijeka“ d.d. Zenica,
obradivat prijedloga ove odluke obratio se Sluzbi za urbanizam sa zahtjevom za
oblikovanjem Cestice, a u skladu sa pozitivnim propisima kojima se ureduje raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Federacije BiH, kantona i jedinica lokalne samouprave.
Razmatrajuéi isti zahtjev, SluZzba za urbanizam je svojim misljenjem predmetni lokalitet
definisala kao agro zonu, opredijeljenu za otkup i preradu poljoprivrednih proizvoda dajuéi
saglasnost za prodaju svih parcela, koje €ine zemljiste u ,,Omladinskom naselju“ Nemila,
navodeéi da je cjelokupno predmetno zemljiste uvidom u Prostorni plan Grada Zenica za
period 2016-2036. godine (,SluZbene novine ZDK, broj: 1a/18), a prema projekciji
prostornog uredenja ,,Urbana podru¢ja i gradevinska zemlji¥ta van urbanih podrutja®
definisano kao privredno-poslovna zona, opredijeljena za mala i srednja preduzeca, te
agrobiznis centar. U datom miSljenju se navodi da je lokacija koja obuhvata parcele iz ¢lana
1. stav (1) ove Odluke prema nacrtu Urbanistickog plana Nemila (¢ija izrada je u toku)
definisana kao agro zona, opredijeljena za otkup i preradu poljoprivrednih proizvoda.

S obzirom na ovako izneseno pozitivno misljenje u pogledu moguénosti prodaje
predmetnog zemljista, obradivac prijedloga ove odluke, u skladu sa odredbama ¢lana 181. 1
183. Zakona o upravnom postupku (,,SluZbene novine FBiH*, broj: 2/98 i 48/99), a u vezi sa
¢lanom 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH¥, broj: 66/13,



100/13 i 32/19 — odluka US), imenovao je stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke
Stanka Bagari¢a sa zadatkom utvrdivanja trZiSne vrijednosti istog zemljista, radi njegove
prodaje putem javnog konkursa — licitacije. Na osnovu Elaborata procjene broj: 04-27-
8622/21, satinjenog od strane imenovanog vjestaka dana 29.06.2021. godine, u ¢lanu 2. stav
(2) prijedloga ove odluke data je i potetna prodajna cijena.

Budu¢i da ¢ée prijedlog ove Odluke o prodaji gradskog gradevinskog zemljista biti uvrsten u
dnevni red prve naredne sjednice Gradskog vijeéa, to Vas molimo da temeljem odredbi
¢lanova od 11.do 13. Zakona o pravobranilastvu (,Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog
kantona®, broj: 12/13) date svoje misljenje kako je to u predmet ovog akta zatraZeno.

PRILOG:
-Nacrt Odluke o nacinu i uslovima prodaje gradskog gradevinskog zemljidta

u “Omladinskom naselju” Nemila putem licitacije,
-Pismo namjere ,Zeni¢ka industrija mlijeka® d.d. Zenica broj: 408/21 od 06.05.2021.
godine, .
-Dopuna predmeta-Pismo namjere ,,Zeni¢ka industrija mlijeka“ d.d. Zenica broj: 434/21 od
18.05.2021. godine,
-Akt-Upit ove SluZbe broj: 04-15-8622/21-1 od 18.05.2021. godine,
-Misljenje SluZbe za urbanizam broj: 03-19-2122/19 od 24.05.2021. godine,
- zk.izvadak za zk.ul broj: 362 od 25.06.2021. godine,
- izvod iz posjedovnog lista broj 135 za k.o. Nemila od 18.05.2021. godine,
-identifikacija parcela, akt broj: 04-26-07-5022/21 od 18.05.2021. godine,
-Elaborat procjene stalnog sudskog vjeStaka gradevinske srtuke Stanka Bagari¢a od
09.06.2021. godine, (Procjena trZisne vrijednosti nekretnina-gradskog grad.zemljista u tzv.
“Omladinskom naselju Nemila”, sa izgradenim-neuplanjenim objektima te vanjskim
uredenjem-zemljista, €iji j vlasnik Grad zeninca, upisanih u Posjedovnom listu broj 135, k.o.
Nemila, te zk. izvadak zk.ul. broj 62, k.o. ,sp_%Ien;lila.,q_;
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1x naslovu,
1x a/a !
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Zenica, 07.07.2021.godine ‘

Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove i katastar nekretnina

Na broj: 04-27-9439/21

PREDMET: Dostava misljenja

Dana 06.07.2021.godine zaprimili smo va$ akt broj gornji sa prilogom - Prijedlog Odluke o
nadinu i uslovima prodaje gradskog gradevinskog zemljista u "Omladinskom naselju" Nemila
putem licitacije.

Vasim aktom traZite mi§ljenje gradskog pravobranilastva u vezi sa prijedlogom navedene
Odluke a koju ¢e razmatrati GV Zenica na svojoj sljedecoj sjednici.

Na temelju kompletne dostavljene dokumentacije u spisu utvrdili smo da su ispunjeni svi
zakonom propisani uslovi za donoSenje predmetne Odluke. Razlozi za isto su navedeni od
strane resorne sluzbe u obrazloZenju, a priloZen je i stav Sluzbe za urbanizam. Navedene parcele
su u vlasnidtvu Grada Zenica tako da nema prepreka da GV donese Odluku kako je definisana
u prijedlogu iste.

S postovanjem,




